OBRA: “CONSTRUCCION DE 38 VIVIENDAS EN PREDIO AZUL”

BASES Y CONDICIONES LEGALES PARTICULARES

ARTICULO 1°: OBJETO DE LA LICITACION. La presente licitacion tiene por objeto la construccién de
38 viviendas, situadas en la interseccion de las calles Dr. Antonio Caviglia entre Bolivar y Emilio Zola -
Barrio Azul - Wilde, Partido de Avellaneda.

ARTICULO 2°: PRESUPUESTO OFICIAL. El presupuesto oficial al mes de Junio de 2024 asciende a
la suma de Pesos mil cuatrocientos setenta y siete millones, novecientos noventa y cuatro mil,
novecientos cuarenta y siete con 86/100 ($ 1.477.994.947,86) con IVA.

ARTICULO 3°% OBRA EN UVIs. La obra cotizada en pesos encuentra su equivalente en Unidades de
Vivienda (UVIs) segun lo previsto por Ley N° 27271y 27397.

La equivalencia del valor de la obra en UVIs se determinara segin el monto cotizado de la oferta
ganadoray la cotizacién de la UVI al dia de la apertura de sobres, segun la que informe el Banco Central
de la Republica Argentina. A partir de dicho momento, la obra se certificara y actualizara segin su
equivalente en UVIs, con apego a los criterios expuestos en el presente Pliego de Bases y Condiciones
Legales Particulares.

ARTICULO 4°: SISTEMA DE CONTRATACION. La obra se ejecutaré por sistema de Ajuste Alzado.

ARTICULO 5°: DEPOSITO DE GARANTIA DE LA OFERTA. El depdsito de garantia que establece el
Art.2.2 de las Bases y Condiciones Legales Generales podra ser integrada en cualquiera de las formas
enunciadas y contempladas en los incisos a — b — ¢ — d de dicho Pliego.

ARTICULO 6°: FORMA DE COTIZAR. Los oferentes deberan cotizar un precio Unico por la totalidad
de la obra a ejecutar. Asi mismo deberan presentar, a los efectos de simplificar la certificacion de los
trabajos ejecutados en cada periodo, la planilla anexa a la formula de propuesta consignando los precios
unitarios para cada item estipulando el aumento o disminuciéon porcentual respecto al Presupuesto
Oficial. Las cantidades indicadas en dichas planillas son meramente referenciales y cada oferente
debera elaborar su propio computo a los efectos de realizar su cotizacién.

ARTICULO 7°: PLAZO DE EJECUCION. El plazo de ejecucion de la obra sera de QUINIENTOS
CUARENTA (540) DIAS CORRIDOS, no aceptandose propuestas que establezcan otro plazo.

ARTICULO 8°: PRECIO DEL CONTRATO. El precio total del contrato se establecera tomando el monto
de la adjudicacién en pesos y su equivalente a Unidades de Vivienda (UVIs - Ley N.° 27.271y 27.397).
Dicho precio se determina por la cantidad de UVIs actualizables.

A los fines descriptos se tomara el valor de la Unidad de Vivienda (UVIs) que publica el Banco Central
de la Republica Argentina a la fecha del acto de apertura de las ofertas.

ARTICULO 9° ANTICIPO FINANCIERO. La presente licitacién prevé el otorgamiento de un 20% en
concepto de anticipo financiero que se calculara tomando dicho porcentaje de la cantidad total de Uvis
a la fecha de apertura de sobres y el valor de la cotizacion de la UVI serd el del mismo dia dando como
resultado una cantidad fija, no actualizable.

El contratista en su solicitud debera presentar un detalle de la forma de inversion del anticipo financiero
requerido.

Es condicion esencial la presentacion de una péliza de seguro de caucion, en original, a satisfaccion del
Municipio, y debera emitirse a favor de este por el mismo monto del porcentaje otorgado de anticipo
financiero, antes de hacerse efectivo y en las condiciones sefialadas en el Pliego de Bases y
Condiciones Generales.

No sera causal justificante para no iniciar los trabajos de ejecucién de la obra contratada que el anticipo
financiero no se haya otorgado y/o pagado.

El porcentaje del anticipo financiero otorgado a los contratistas se mantendra fijo e inamovible. El
porcentaje otorgado en tal concepto se deducira de los certificados de obra a emitir, en la proporcién
del anticipo financiero otorgado.

El comitente, a solicitud del contratista, otorgara constancias de las deducciones efectuadas con cada
certificado de obra, a fin de poder amortizar el monto de la garantia presentada.

ARTICULO 10: GARANTIA DEL CONTRATO. El adjudicatario afianzara su cumplimiento contractual
con un fondo del 5% (cinco por ciento) del monto contractual que debera ser integrado en cualquiera de
las formas establecidas en el Art. 3.4 de las bases y condiciones legales generales, segun lo previsto
en los incisos a-b-c-d, del Art 2.2 de dicho Pliego.

En caso de constituirse la garantia de contrato mediante poliza de seguro deberan constar, como
beneficiario, la Municipalidad de Avellaneda, quien en caso de incumplimiento de la contratista podra
ejecutar en forma particular o conjunta el contrato, conforme los términos del articulo 844 y concordantes
del Codigo Civil y Comercial.

Toda vez que la presente obra se encuentra indexada a la fluctuacion del valor de las UVIs (segun se
estipula en el ARTICULO 8 del presente), en caso de producirse modificaciones en el monto total del
contrato derivado de dicha vinculacién, el adjudicatario debera adecuar o sustituir la garantia del







cumplimiento de lo expresado en este articulo hara pasible el contratista de las penalidades indicadas
en el Art. 4.16 de las Bases y Condiciones Legales Generales.

ARTICULO 19°: SUBCONTRATOS. El adjudicatario no podra contratar con terceros toda o parte de la
obra licitada sin autorizacion previa del Municipio. El incumplimiento de esta norma serd motivo de
rescision del contrato.

ARTICULO 20°: REPRESENTANTE TECNICO. Antes de la iniciacion de los trabajos y en cumplimiento
de la Ley 4048, el Representante Técnico debera presentar el contrato profesional visado por el Colegio
respectivo y la Caja de Previsidn Social segun lo establecido por la legislacién vigente. Ademas, con
cada certificado debera agregar constancia del cobro de honorarios y del depdsito previsional
correspondiente.

ARTICULO 21°: HONORARIOS PROFESIONALES. Los honorarios profesionales por representacion
técnica calculados de acuerdo con el arancel vigente, deberan ser incluidos en el valor de la oferta y
correran por cuenta y cargo del contratista.

ARTICULO 22°: IDENTIFICACION DE MAQUINAS Y VEHICULOS. La totalidad de las maquinas y
vehiculos afectados a la obra deberéan identificarse con un cartel con la leyenda "AL SERVICIO DE LA
MUNICIPALIDAD DE AVELLANEDA" cuyas dimensiones seran indicadas por la Inspeccién.

ARTICULO 23°: VISTAS FOTOGRAFICAS. El Contratista debera acompafiar la presentacion de cada
certificado mensual con copias fotograficas, en las que se puedan visualizar el avance de la obra.

ARTICULO 24°: VISITA DE OBRA. La visita de obra podré realizarse hasta 48 horas antes de la
apertura, de lunes a viernes de 9:00hs a 14:00HSs, previa coordinacion con la Direccién de Planificacién
Urbana de la Secretaria de Planificacion de la Municipalidad de Avellaneda, comunicandose al (+54 11)
5227-7350/7809 o via e-mail.

ARTICULO 25°: ENTREGA DEL TERRENO E INICIACION DE LA OBRA. El Contratista queda
obligado a comenzar los trabajos dentro de los diez (10) dias corridos a partir de la fecha de orden de
compra, en cuya oportunidad se labrara el acta de iniciacién de obra, entregadndose en ese acto el
terreno o lugar de trabajo. Se consideraran como justificacion de atraso Unicamente: a) razones
climatoldgicas. b) impedimentos producidos por terceras partes en la reparacion de instalaciones de
servicios publicos afectadas por las obras.

No seran considerados los dias no laborables por feriados y/o acciones de terceros anunciadas con una
anticipacién no menor a los siete dias corridos.

ARTICULO 26°: DOCUMENTACION INTEGRANTE DE LA OFERTA. El sobre N° 2 de la oferta,
ademéas de lo especificado en Bases y Condiciones Legales Generales contendra la siguiente
documentacion:
1. Formula de Propuesta, cémputo y presupuesto
a. Plan Trabajos
b. Curva de inversion /Curva financiera

De estimarlo necesario, la Municipalidad podra exigir en cualquier momento el detalle de
personal ocupado, plantel, equipo y cualquier otro detalle que estime corresponder. El plan
de trabajos sera actualizado en funcién de cada variante autorizada por la Municipalidad.
2. Visita a obra: Certificado de visita de obra pactado por la inspeccion, antes de la apertura de
oferta.

ARTICULO 27°: ACLARACION. El presente Pliego es copia del original que se encuentra en la
Direccion de Planificacion Urbana de la Secretaria de Planificacion de la Municipalidad de Avellaneda.
El mismo esta a disposicion de los interesados para su consulta y/o comparacién, a fin de constatar la
existencia de posibles errores de compaginacion u omisiones.

ARTICULO 28°: DOCUMENTACION A ENTREGAR A LA INSPECCION. El contratista cinco (5) dias
antes al inicio de la obra debera entregar:

1. Una copia del plan de trabajos, curva de inversion y planilla anexa (analisis de precios;
materiales y transporte y mano de obra y equipos).

2. Presentacion certificada por su Aseguradora de Riesgos de Trabajo (ART) de un Programa de
Seguridad Unico para toda la obra (Res. 35/98), que debera contemplar todas las tareas que
fueren a realizarse, tanto por parte de su personal como también del de las empresas
subcontratistas si las hubiere. En el caso que hubiere mas de un contratista principal, la
confeccion del Programa de Seguridad Unico debera ser acordada por dichos contratistas. El
mismo debera contener:

a. La némina del personal que trabajar4 en la obra, el cual deberd ser actualizado
inmediatamente, en caso de altas o bajas.
Contara con identificacion de la Empresa, del Establecimiento y de la Aseguradora.
Fecha de confeccion del Programa de Seguridad.
Descripcion de la obray de sus etapas constructivas con fechas probables de ejecucion.
Enumeracién de los riesgos generales y especificos, previstos por etapas.
Debera contemplar cada etapa de obra e indicar las medidas de seguridad a adoptar,
para controlar los riesgos previstos.
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g. Sera firmado por el Empleador, el director de obra y el responsable de higiene y
seguridad de la obra, y sera aprobado por un profesional en higiene y seguridad de la
Aseguradora.
3. Copia de aviso de obra.
4. Certificado con clausula de no repeticién de todo el personal que trabaje en la obra a favor de
la MUNICIPALIDAD DE AVELLANEDA CUIL 30-999000131-5
Se le deberan garantizar los elementos de seguridad de obra a todo el personal interviniente en la
ejecucidn de la misma.
Se deberé entregar a la Inspeccion de Obra, en un plazo méaximo de 10 dias habiles de recibida la Orden
de Compra, un listado del personal que ejecutara la obra con sus respectivos nUmeros de CUIL y el
Formulario N° 931.
Se debera garantizar en la obra elementos de higiene para todo el personal interviniente en la ejecucion
de la misma, asimismo se debera garantizar la limpieza de obra.
Los requisitos y la documentacion enumerada en los apartados 1) 2) y 3) del presente articulo debera
ser presentada en la Direccién de Planificacion Urbana de la Secretaria de Planificacion, sita en Avda.
Glemes 835 de Avellaneda.
El incumplimiento total o parcial de los requisitos y documentacién antes exigidos impedira el inicio de
la obra, y en caso de persistir el mismo, dentro del plazo que a tal efecto se conceda, la Municipalidad
de Avellaneda, en su caracter de Comitente, podra rescindir el contrato por exclusiva culpa de la
Contratista.
Asimismo, la Contratista debera tener a disposicion de la Municipalidad de Avellaneda toda la
documentacién en materia de Seguridad e Higiene Laboral, la que podra ser requerida durante todo el
desarrollo de la obra.

ARTICULO 29°: CONSTANCIA DE DOMICILIO. El contratista deberd contar con constancia de
domicilio en el distrito de Avellaneda y/o casilla de correo postal.

ARTICULO 30°: EXTRACCIONES Y DEMOLICIONES. Si para llevar a cabo las obras contratadas
fuera necesario efectuar extracciones y/o demoliciones, segun indiquen los planos y la documentacion
respectiva, los gastos que demanden dichos trabajos estaran a cargo del contratista.

ARTICULO 31°: REPRESENTANTE DEL CONTRATISTA. El Contratista debera tener en obra, en
forma permanente, una persona autorizada y aceptada por la Inspeccion de Obra, que lo represente
cuando deba ausentarse y con quien la Inspeccién pueda entenderse de inmediato con respecto a los
trabajos que se realizan. El Representante tendra las debidas facultades para naotificarse de las Ordenes
de Servicio, darles cumplimiento o formular las observaciones y pedidos que las mismas dieran lugar.
En este sentido queda establecido desde ya que el Contratista acepta la responsabilidad derivada de
los actos y decisiones que tome su representante en la obra, sin limitacién alguna.

ARTICULO 32°: PLANOS CONFORME A OBRA. No se considerara finalizada la obra hasta tanto el
Contratista haya presentado los "Planos conforme a Obra" y estos sean aprobados por la Inspeccion de
Obra.

ARTICULO 33° PLAZO DE GARANTIA. El plazo de garantia de obra sera de trescientos sesenta y
cinco (365) dias corridos a partir de la Recepcion Provisoria Total. Durante ese lapso el Contratista
estard obligado a efectuar repasos y/o reparaciones si se comprobaran deficiencias en el
comportamiento de las obras. El costo de esos trabajos sera afrontado exclusivamente por el contratista.
Si éste no los realizara, previa intimacion y vencido el plazo otorgado para su ejecucion, la Municipalidad
podra efectuarlos por cuenta de la contratista. El importe resultante sera descontado de cualquier suma
que tenga al cobro el Contratista 0 en su defecto la Municipalidad podra hacer uso de la garantia de
obra y/o procurar judicialmente el cobro de las sumas que la excedan.

ARTICULO 34°: RECEPCION PROVISORIA. La obra sera recibida provisoriamente por la inspeccién
"Ad Referéndum" de la autoridad competente, cuando se encuentre terminada con arreglo al contrato y
se hayan cumplido satisfactoriamente las pruebas establecidas en las Especificaciones Técnicas. Se
labrara un acta en presencia del Contratista o de su representante debidamente autorizado, a menos
gue aquel declare por escrito que renuncia a tal derecho y que se conformara de antemano con el
resultado de la operacion.
En dicha acta se consignaré:

1. La fecha de la efectiva terminacion de los trabajos, a partir de la cual correrd el plazo de

garantia.

2. Su ajuste a las estipulaciones del contrato.

3. Las modificaciones o deficiencias que se notaren.
En caso de que el Contratista se negare a presenciar o de que no contestara a la invitacion, la cual
debera hacerse por Orden de Servicio u otra forma fehaciente de notificacion, la Municipalidad efectuara
por si la diligencia dejando constancia de la citacion al Contratista y la no comparecencia del mismo.

ARTICULO 35°: RECEPCION DEFINITIVA. El ultimo dia habil dispuesto como vencimiento del
contrato, con mas la ampliacién que en cada caso se hubiere dispuesto, 0 en su caso, al vencimiento
del plazo de garantia, la Municipalidad conjuntamente con el Contratista labraran un Acta de Recepcion
Definitiva; caso contrario, se determinaran los trabajos de reparacidon y mantenimiento integral que
faltaren ejecutar hasta esa fecha, estableciéndose un plazo determinado para terminar los mismos, sin
prejuicio de las sanciones que pudieran corresponderle al Contratista, de acuerdo a lo establecido en el




presente Pliego. Vencido ese plazo se volveran a inspeccionar las instalaciones observadas para
verificar la correcta ejecucion de los trabajos requeridos. De resultar satisfactorios se labrara el Acta de
Recepcion Definitiva, en la que se dejara constancia:

1. Que sera "Ad Referéndum" del Intendente Municipal.

2. Lacalidad de las obras e instalaciones realizadas por el Contratista.

3. Del cumplimiento de los trabajos que debid realizar después de las Recepcién Provisoria.

4. Del ajuste de las obras a las estipulaciones contractuales.

ARTICULO 36°: RESCISION DEL CONTRATO. El Municipio se reserva el derecho a rescindir el
contrato, sin derecho a reclamo de indemnizacién de ninguna naturaleza por parte de la contratista,
haciéndose responsable por los gastos que ello pudiera traer aparejado, en caso de impericia,
incumplimiento de sus obligaciones asumidas en el presente Pliego de Bases y Condiciones
Particulares, el Pliego de Bases y Condiciones Generales y el resto de la documentacién contractual, y
en caso que la Secretaria de Desarrollo Territorial, Habitat y Vivienda dispusiere dejar sin efecto el
“Convenio Marco al Programa Casa Propia — Construir Futuro” y el “Convenio Particular para la
Ejecucion del Proyecto Construccion de 18 viviendas en predio Larralde II” que fuera suscripto con el
Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat actual Secretaria a decretarse, o no diera cumplimiento con
el mismo en referencia al financiamiento, o bien en el caso de que no hubiere disponibilidad de partidas
presupuestarias para la continuidad del mismo.

ARTICULO 37°: ELEGIBILIDAD DE LOS OFERENTES Y CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS
OFERTAS. Dada la especificidad técnica requerida para la construccion de la obra a licitar, seran
elegibles los oferentes que demuestren fehacientemente en sus antecedentes la concrecién y
finalizacién de obras similares. Se entiende como obra similar la que cumpla con lo siguiente:

1. Mamposteria

El no cumplimiento de estos requisitos por el oferente, serdn causal de rechazo de la oferta presentada.
Conjuntamente con su propuesta, el oferente debera presentar una lista de los antecedentes solicitados,
con los numeros de contacto para solicitar referencias técnicas en cuanto a la concrecién de los
aspectos numerados antecedentemente.

La empresa que resulte ganadora debera realizar todos los tramites necesarios ante las empresas
prestatarias de los servicios publicos, sea gas, electricidad o en conjunto.

ARTICULO 38°: ORDENES DE SERVICIO. Las Ordenes de Servicio que la Municipalidad imparta
durante la ejecucién de las obras seran cronoldgicamente consignadas por triplicado, en un libro a
proveer por el Contratista, foliado, sellado y rubricado por la Municipalidad, que la Inspeccién guardara
en el obrador o en su oficina. Se considerara que toda Orden de Servicio estd comprendida dentro de
las estipulaciones del Contrato y que no importa modificacion de lo pactado ni encargo de los trabajos
adicionales. Cuando el contratista considere que una Orden de Servicio exceda los términos del
contrato, se debera notificar de ella sin perjuicio de presentar dentro del término de cinco (5) dias
corridos a partir de la fecha en que fuera notificado, un reclamo claro y terminante, fundamentando
detalladamente las razones que lo asisten para observar la orden recibida.

Transcurrido el plazo anterior, sin hacer uso de sus derechos, el Contratista quedara obligado a cumplir
la orden de inmediato, sin poder efectuar ulteriores reclamos por ningdn concepto.

Cuando el Contratista demore mas de diez (10) dias corridos en el cumplimiento de la Orden de Servicio
impartida, la Municipalidad tendra la potestad de aplicar una multa por mora correspondiente a un 1%
(uno por ciento) del valor total del contrato por dia de retraso, la cual podra ser retenida del fondo de
reparo, en caso de haberse constituido.

El incumplimiento de 3 (tres) 6rdenes de servicio seguidas o 5 (cinco) alternadas dara derecho a la
municipalidad a rescindir el contrato del Contratista por culpa de esta Ultima.

ARTICULO 39°: PEDIDOS DE LA EMPRESA. La relacion entre el Contratista y la Municipalidad se
efectuard por medio de un libro de Pedidos de la Empresa, el que se llevara por triplicado y estara
foliado, sellado y rubricado por la Municipalidad, notificandose en él a la Inspeccion de todas las
solicitudes vinculadas al contrato. Dicho libro se encontrara en poder del Representante Técnico de la
Empresa Contratista

ARTICULO 40°: DOCUMENTACION DE LA OBRA. El Contratista debera conservar en la obra una
copia ordenada de los documentos del contrato, a los efectos de facilitar el debido contralor e inspeccion
de los trabajos que se ejecuten.

ARTICULO 41°: ORDEN DE APLICACION DE LOS DOCUMENTOS TECNICOS. En caso de
discrepancia la interpretaciéon de la documentacién contractual se regira por los siguientes principios,
salvo mencidn en contra respecto al punto cuestionado:

1. Concepcion general: de lo particular a lo general.

2. Concepcién cronoldgica: de lo posterior a lo anterior.

3. Concepcidn técnica: 1° Contrato - 2° Pliegos - 3° Planos - 4° Presupuesto.

4. Lacifra prevalece a la escala.




VIVIENDA AZUL
PROTOTIPO 1D - 1D Terreno irregular - 2D - 2D Acceso lateral
2D Terreno irregular - 3D - 4D

HOJA

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROTOTIPO 1D

Este prototipo de 1 dormitorio se desarrolla en planta baja, con una superficie de
35,50m2. El estar-comedor se orienta al frente del lote y cuenta con cocina integrada
por la que se encuentra la salida al patio trasero. El dormitorio principal se orienta al
contrafrente para adquirir mayor privacidad. Cuenta ademés con un bafio completo y
un lavadero en el exterior. Las medidas del lote son de 5m x 10,60m.
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VIVIENDA AZUL
PROTOTIPO 1D - 1D Terreno irregular - 2D - 2D Acceso lateral
2D Terreno irregular - 3D - 4D

HOJA

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROTOTIPO 1D - TERRENO IRREGULAR

Este prototipo de 1 dormitorio se desarrolla en planta baja, con una superficie de
52,64m2. El estar-comedor se orienta al frente del lote y cuenta con cocina integrada.
El dormitorio principal se orienta al contrafrente para adquirir mayor privacidad. Cuenta
ademas con un bafio completo y un lavadero en el exterior. El lote es irregular y cuenta
con unas medias aproximadas de 9,81m x 8,00.

PLANTA BAJA VISTA
Esc. 1:100 Esc. 1:100




VIVIENDA AZUL
PROTOTIPO 1D - 1D Terreno irregular - 2D - 2D Acceso lateral
2D Terreno irregular - 3D - 4D

HOJA

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROTOTIPO 2D

Este prototipo cuenta con 2 dormitorios y se desarrolla en 2 plantas, con una superficie
de 60,70m2. En planta baja se encuentra el estar-comedor, orientado al frente del lote
y con cocina integrada por la que se encuentra la salida al patio trasero, también se
encuentra el dormitorio secundario orientado al contrafrente. El dormitorio principal se
halla en la planta superior, junto a un bafio completo y una expansion con posibilidad
de crecimiento. Cuenta ademas con un lavadero en el exterior. Las medidas del lote
son de 5m x 10,60m.

PLANTA BAJA PLANTA ALTA VISTA
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VIVIENDA AZUL
PROTOTIPO 1D - 1D Terreno irregular - 2D - 2D Acceso lateral
2D Terreno irregular - 3D - 4D

HOJA

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROTOTIPO 2D - ACCESO LATERAL

Este prototipo cuenta con 2 dormitorios y se desarrolla en 2 plantas, con una superficie
de 60,70m2. En planta baja se encuentra el estar-comedor, orientado al frente del lote
y con cocina integrada por la que se encuentra la salida al patio trasero, también se
encuentra el dormitorio secundario orientado al contrafrente. ElI dormitorio principal se
halla en la planta superior, junto a un bafio completo y una expansion con posibilidad
de crecimiento. Cuenta ademas con un lavadero en el exterior. Las medidas del lote
son de 5m x 10,60m.
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VIVIENDA AZUL
PROTOTIPO 1D - 1D Terreno irregular - 2D - 2D Acceso lateral
2D Terreno irregular - 3D - 4D

HOJA

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROTOTIPO 2D - TERRENO IRREGULAR

Este prototipo cuenta con 2 dormitorios y se desarrolla en 2 plantas, con una superficie
de 60,70m2. En planta baja se encuentra el estar-comedor, orientado al frente del lote
y con cocina integrada por la que se encuentra la salida al patio trasero, también se
encuentra el dormitorio secundario orientado al contrafrente. El dormitorio principal se
halla en la planta superior, junto a un bafio completo y una expansion con posibilidad
de crecimiento. Cuenta ademas con un lavadero en el exterior. Las medidas del lote
son de 9,40m x 10,60m aproximadamente.

PLANTA ALTA
Esc. 1:100

PLANTA BAJA
Esc. 1:100

11111111111

VISTA
Esc. 1:100
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MEMORIA DESCRIPTIVA
PROTOTIPO 3D

Este prototipo cuenta con 3 dormitorios y se desarrolla en 2 plantas, con una superficie
de 71,00m2. En planta baja se encuentra el estar-comedor, orientado al frente del lote
y con cocina integrada por la que se encuentra la salida al patio trasero, también se
encuentra un dormitorio secundario orientado al contrafrente. Los otros dormitorios se
hallan en la planta superior, junto a un bafio completo. Cuenta ademas con un lavadero
en el exterior. Las medidas del lote son de 5m x 10,60m.

PLANTA BAJA PLANTA ALTA VISTA
Esc. 1:100 Esc. 1:100 Esc. 1:100
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MEMORIA DESCRIPTIVA
PROTOTIPO 4D

Este prototipo cuenta con 4 dormitorios y se desarrolla en 2 plantas, con una superficie
de 72,34m2. En planta baja se encuentra el estar-comedor, orientado al frente del lote
y con cocina integrada por la que se encuentra la salida al patio trasero, también se
encuentra un dormitorio secundario orientado al frente. Los otros dormitorios se hallan
en la planta superior, junto a un bafio completo. Cuenta ademas con un lavadero en
el exterior. Las medidas del lote son de 5,20m x 10,60m.

PLANTA BAJA PLANTA ALTA VISTA
Esc. 1:100 Esc. 1:100 Esc. 1:100
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El sistema constructivo adoptado para la ejecucion de las viviendas es el tradicional
en un todo de acuerdo a las Memorias, Especificaciones Técnicas, planos
correspondientes y Pliego de Bases y Condiciones Generales del M.L.V.S.P. La
Inspeccion de la obra aprobara la totalidad de los materiales necesarios para la
ejecucion del conjunto de viviendas.

Descripcion de principales items de obra:

FUNDACIONES:
Segun célculo elaborado por el Municipio o Entidad en base a Estudio de Suelos
correspondiente.

ESTRUCTURA:
Se ejecutaran refuerzos verticales de H° A°, vigas de encadenado inferior y superior
en H°A° y/o estructura independiente de H°A° segun calculo.

MAMPOSTERIA:

Sobre fundaciones: ladrillos comunes conteniendo capa aisladora, segun detalle.
Muros exteriores: seran ejecutados en mamposteria de ladrillos ceramicos tipo DM20
DOBLE MURO de 20 x 18 x 33 cm, verificando asi su cumplimiento con el K=NIVEL
B exigido en la Ley 13059 y su decreto reglamentario 1030. La terminacién exterior
del mismo se realizara con revoque tradicional: azotado hidréfugo + grueso fratazado

y la terminacién interior con revoque grueso fratazado) (*)
* Nota: En caso de que los proveedores del area en donde se llevara adelante la presente obra no

cuenten con stock de ladrillo cerdmico tipo DM20 DOBLE de 20 x 18 x 33 cm, la Contratista/Municipio
podra, previa autorizacion de la Inspeccion de la Obra / Auditor de Obra, reemplazar el mismo por ladrillo
cerdmico huecos de 0.18x0.18x0.33 m de tubos verticales (debiendo ser la terminacién exterior del
mismo con revoque TERMOAISLANTE + revestimiento de terminacion y la terminacién interior con
revoque grueso fratazado)

Muros interiores:

Tabiques fijos: Muro en ladrillo ceramico hueco de 0.12x0.18x0.33 y de
0.08x0.18x0.33. Podra contar con un tabique removible siempre y cuando cumpla
con los 45 decibeles de aislacion acustica entre un ambiente y el otro.

CAPA AISLADORA:
Tipo cajon: doble horizontal y tomada verticalmente, envolviendo mamposteria de
ladrillos comunes.

CONTRAPISO:
Sobre terreno natural: se ejecutara de cascote empastado de 0.12m sobre un film de
polietileno y sobre éste en todo el perimetro de la vivienda se colocara una placa de
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1.00m de ancho de poliestireno expandido segun Especificaciones Técnicas
Particulares y detalle.

Sobre platea de hormigén y cubierta de losa: Se ejecutara de cascote empastado
de 0.08m

CUBIERTA:

Techo inclinado: Cubierta de chapa simil teja sobre estructura de madera con
aislaciones térmica e hidréfuga. Se ejecutara segun Especificaciones Técnicas
Particulares y detalle.

Techo plano:

Opcidn losa llena de H°A°®, con aislacion térmica e hidréfuga. Se ejecutara segun
Especificaciones Técnicas Particulares y detalle.

SOLADOS:

Solados interiores: ceramico de 0.38 x 0.38 m en locales secos y humedos sobre
carpeta. En caso de no existir en mercado podran ser de 0.20 x 0.20 o de 0.30 x 30.30
m

Solados exteriores: la vereda de acceso y perimetrales seran de 1.00m de ancho y
se ejecutaran de carpeta de cemento peinado sobre contrapiso, con juntas de
dilatacion y corddn perimetral.

Solado viviendas accesibles: se ejecutard rampa y solado _exterior de acceso _en
alisado de cemento terminacion rodillado segun planos

ZOCALOS:
Se corresponderan con el solado colocado, altura minima 0.07m.

REVOQUES:
Muros exteriores: Para el caso de mamposteria realizada con ladrillo ceramico tipo
DM20 DOBLE MURO de 20 x 18 x 33 cm se ejecutara sobre su cara exterior

Azotado hidr6fugo y revoque grueso fratazado.(*)
* Nota: Para el caso en que la mamposteria detallada en el punto anterior deba ser reemplazada por

las razones expuestas en el item MAMPOSTERIA por ladrillos ceramicos huecos de 0.18x0.18x0.33m
de tubos verticales se ejecutard como terminacién exterior de dicha mamposteria revoque
TERMOAISLANTE + revestimiento de terminacion.

Muros interiores: Grueso fratazado.
Muro de Durlock: placa de roca de yeso.

REVESTIMIENTOS:
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Ceramico color blanco, esmaltados 0.29m x 0.59m colocacion recta, en caso de no
existir en mercado podran ser de: 0.20x0.20, 0.30x0.30, 0.20x0.40, 0.30x0.40 o
0.40x0.40, a saber:

Bafio: En todo el perimetro 1.80m de altura 'y 0.20m por sobre la cupla de la ducha.
Cocina: Sobre perimetro de trabajo 0.60 m de altura y sobre cocina.

Lavadero: Sobre pileta de lavar 0.60 m de altura.

CIELORRASOS:

En cubierta inclinada se realizar4 de placas de roca de yeso suspendido en los
sectores indicados en planos.

En el local bafio se realizara de placas de roca de yeso suspendido.

En cubierta plana de viguetas y ladrillo EPS: se realizara de yeso aplicado.

CARPINTERIAS:

Ventanas:

Marcos y hojas en aluminio color blanco con premarco linea MODENA o equivalente
calidad apto para recibir vidrio DVH. Se colocaran vidrios DVH 4/9/4.

Puerta Ventana: Marcos y hojas en aluminio color blanco con premarco linea
MODENA o equivalente calidad. El disefio de la abertura ser& el indicado en plano de
carpinteria. Se colocaran vidrios DVH 4/9/4 (en pafios repartidos). Los pafios no seran
mayores a 0.50m de altura y 0.60m2 de superficie.

Puertas:
Acceso: Marco de chapa doblada BWG N° 18. Hoja de chapa BWG N° 20 doble con
poliuretano inyectado. Debera ser de doble contacto.

Interiores: Marco de chapa doblada BWG N° 18. Hoja tipo placa enchapada en pino
con bastidor de madera a la vista, doble contacto con el mismo enchapado en todos
los cantos.

PINTURA:

Muros revocados:

Dos manos de base y dos manos de latex, para exterior o interior segun corresponda.
Cielorrasos:

De yeso, dos manos de base y dos manos de latex para cielorrasos.

Componentes de madera de carpinterias:

Dos manos de barniceta y dos manos de barniz marino.

Componentes metalicos de carpinterias:

Dos manos de antiéxido y dos manos de esmalte sintético.

INSTALACION DE GAS:
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Opcidén con suministro de Gas Natural:

Instalacion:

Un pico para cocina, 1 pico para el termotanque, 1 pico para el calefactor en local
Estar-Comedor. Conexion a gabinete red de gas natural. Deberd cumplir con las
normas y reglamentaciones de ENARGAS. La distribucién sera segun plano.

Artefactos:

Provision de 1 artefacto cocina modular 4 hornallas con encendido piezoeléctrico de
horno de primera marca y reconocida calidad, incluye materiales de conexion.
Aprobado por el ENERGAS

Provision de un artefacto termotanque o calefén a gas segun plano, capacidad a definir
s/ calculo, incluye materiales de conexién. Aprobado por el ENERGAS

Provision Calefactor tiro balanceado de 4500 Kcal/h para local Estar-Comedor,
primera marca y reconocida calidad, incluye materiales de conexion. Aprobado por el
ENERGAS

Opcidén con suministro de Gas Envasado:

Instalacion:

Un pico para cocina, 1 pico para futuro termotanque a gas. Conexién a gabinete de
gas envasado. Debera cumplir con las normas y reglamentaciones de ENARGAS. La
distribucion sera segun plano.

Artefactos:

Provision de 1 artefacto cocina modular 4 hornallas con encendido piezoeléctrico de
horno de primera marca y reconocida calidad, incluye materiales de conexion.
Aprobado por el ENERGAS.

Estara a cargo de la Contratista la conexion de todos los artefactos detallados, con
todos los elementos y/o accesorios que resulten necesarios para su correcto
funcionamiento y de acuerdo a las reglamentaciones vigentes.

INSTALACION ELECTRICA:

Circuito de Luces: Cantidad de centros por ambiente:
Cocina: 2

Bafo: 1

Estar-comedor: 2

Dormitorios: 1 (cada uno)

Lavadero: 1

Exterior: 3 (1 acceso y 2 lateral)

Circuito de tomas de uso general (TUG): Tomas de tipo “1”, cantidad segun
ambiente:

Cocina: 4
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Bafo: 1

Estar-comedor: 3

Dormitorios: 3 (cada uno)

Lavadero: 1

Exterior: 1

Circuito de tomas de uso especial (TUE): 2 (dos) médulos tomacorriente de tipo “2”
(circuitos de aires acondicionado y calefactor eléctrico) en dormitorios; 1 (uno) en estar
comedor (circuito aire acondicionado), y 1 (uno) en cocina (opcion termotanque
eléctrico).

Tomacorrientes Tipo “1” (Uso General): Seran de 220 VCA, 2x10 A + tierra.
Tomacorrientes Tipo “2” (Uso Especial): Seran de 220 VCA, 2x20 A + tierra.
Respondiendo a norma IRAM 2071.

Debera cumplir con las normas y reglamentaciones del E.N.R.E.

Termotanque (Eléctrico)

En los casos que el servicio de gas sea envasado, se proveera e instalard un
termotanque eléctrico segun plano de capacidad a definir por unidad funcional. Sera
de primera marca, tendra alta eficiencia energética y sensor de sobre temperatura para
mayor seguridad.

Estara a cargo de la Contratista la conexién del mismo, con todos los elementos y/o
accesorios que resulten necesarios para su correcto funcionamiento y de acuerdo a
las reglamentaciones vigentes.

INSTALACION SANITARIA:

Provision de Agua fria y caliente: cafierias de termofusién de polipropileno, tanque de
reserva minimo 750 litros de polietileno 100% virgen tricapa o cuatricapa, y desagues
cloacales en cafneria de Polipropileno con o’rrings, con conexidén a red cloacal o a
camara seéptica y pozo absorbente, segun corresponda. Toda la instalacion debera
cumplir con las normas y reglamentaciones del E.T.O.S.

De llevar pozo absorbente, el mismo serd calzado con ladrillo comun, tendra una
capacidad de 8m3 y se ubicara segun plano, llevara una camara séptica para 6
personas y tendra la correspondiente ventilacion.

Artefactos:

Bafio: Se proveeran los siguientes artefactos Linea Bari de Ferrum o equivalente
calidad segun el siguiente detalle:

- Inodoro sifénico, depdsito automatico exterior de 14 Its.

- Lavatorio mediano tres (3) agujeros con desborde.
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- Bidet tres (3) agujeros.
- Receptaculo para ducha in situ

Cocina - Lavadero: se promoveran los siguientes artefactos

- Bacha de cocina simple de acero inoxidable Johnson de 0.35x0.50x0.18m o
equivalente calidad sobre mesada de granito.

- Pileta de Lavadero con fregadero de colgar Ferrum o equivalente calidad de
53,5x37,5cm x 26,5 cm.

En vivienda accesible se colocara lavatorio de losa de colgar, no se colocara bidet y
se contemplard la ejecucién y provision de bidematic en inodoro con la instalacion de
agua respectiva,

Mesada Cocina:

De granito en una sola pieza, espesor minimo 0.025 con pileta de acero inoxidable
incorporada de 0.35x0.50x0.18m y las correspondientes perforaciones para
colocacioén de griferia. Se apoyaran en ménsulas amuradas de perfil T de 1”1/4" x 3/16”
o pilares de mamposteria.

Accesorios:

De loza de embutir Linea Clasica de Ferrum o equivalente calidad s/ Planilla de
Locales.

Griferia: Se proveeray colocard la siguiente griferia de Fv linea Kansas o equivalente
calidad:

Bafo:

-2 canillas y pico largo Br. Cr. para lavatorio,

-2 canillas c/transferencia para bidet,

-1 cuadro de ducha c/2 canillas y transferencia Br.Cr.

Cocina:

-1 juego mezclador c/pico mévil p/cocina

Lavadero
-1 juego mezclador c/pico mévil p/pileta de lavar
-1 canilla de servicio Br.Cr. para lavarropas

-1 canilla de servicio Br.Cr.

Se proveeran ademas las llaves de paso, valvulas exclusas y valvulas de limpieza,
necesarias.

ESTRUCTURA DE APOYO DEL TANQUE DE RESERVA
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El tanque de reserva deberd estar contenido por una estructura compuesta por
mamposteria de 0.20 portante, refuerzos verticales de H°A° de 0.18 x 0,18 y losa de
H° A° segun célculo para apoyo de tanque.

Para la instalacion del tanque deberan respetarse las recomendaciones del fabricante
del producto.

INSTALACION DE DESAGUES PLUVIALES:

Se realizaran segun Planos en cafio de Polipropileno con unién con O’rrings.

El techo inclinado de chapa desaguara en canaletas y bajadas de chapa de H° G° de
3" x 4” o de PVC didmetro 100mm. Contaran con cuatro (4) piletas de patio abiertas
sin sifén y el destino final de las aguas sera a corddn cuneta o zanja.
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ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES

Art. 1.- FUNDACIONES Y ESTRUCTURA:
El Municipio debera presentar Estudio de Suelos, Calculo de Fundaciones y Calculo
de Estructura, lo que ser& aprobado por el IVBA.

Art. 2.- MAMPOSTERIA DE ELEVACION:

Segun el Art. 16 y en especial el 16-4 del Pliego de Bases y Condiciones Generales
del M.I.V.S.P.

Se asentara con mezcla Tipo W 1:5 1 parte de cemento de albafiileria y 5 de arena,
Art. 17-1-19 del PBCG del M.I.V.S.P.

Se ejecutara la mamposteria cumpliendo con los citados reglamentos en especial a lo
gue hace a los bloques y los morteros.

La mamposteria se ejecutara a plomo y sin pandeos, los mampuestos se colocaran
con un enlace no menor que la mitad de su ancho en todos sus sentidos. Las hiladas
seran perfectamente horizontales. Las juntas seran de 15mm de espesor para
morteros tradicionales o lo que indique el fabricante si se utiliza pegamento en pomo.
Se realizaran refuerzos verticales de H°A°, ubicados segun plano, conformando un
sistema con la viga de fundacién viga de encadenado y viga de apoyo de estructura
de techos, cuando corresponda.

Los encuentros de la mamposteria con refuerzos verticales de hormigdén armado se
trabaran con chicotes de hierro que seran colocados al hormigonar las mismas, cada
4 hiladas. Los marcos metalicos deberan colocarse en la posicidbn exacta que le
correspondan a medida que se eleva la mamposteria de modo que las mochetas se
ajusten perfectamente a los mismos. Entre el espacio libre de marco y mamposterias
se colocara mortero cementicio para solidarizar la pieza metalica y la albafiileria.

En todos los muros y tabiques se debera efectuar un encadenado superior horizontal
de HC°A° de 0.18 de altura y del mismo espesor del muro o tabique con el fin de producir
Su arriostramiento.

Consideraciones atener en cuenta respecto del Ladrillo DM20:

Se deberé tener en cuenta para una correcta ejecucion de mamposteria con este tipo
de ladrillo las especificaciones técnicas del fabricante entre otras:

- Se debera garantizar el anclaje de los muros
a las columnas, se recomienda anclar a los estribos un hierro de 6mm. EI mismo
debera tener como minimo 50cm. de longitud y se debera colocar cada 3 hiladas. Este
hierro se podra anclar en la canaleta central del ladrillo, utilizando mortero cementicio
tradicional.

- En la union de muros perpendiculares (interior
- exterior), se recomienda que los muros interiores se empalmen a los muros exteriores
mediante 2 refuerzos horizontales en forma de “L” y una barra longitudinal. Estos
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refuerzos deberan colocarse cada 3 hiladas. El largo de cada ala de los refuerzos en
“L” debera ser de 50cm como minimo, mientras que el refuerzo longitudinal tendra un
largo minimo de 1m.

- En el caso de utilizar mortero tradicional, los
refuerzos se podran colocar sobre mortero cementicio, siguiendo siempre la
recomendacion de no llenar la canaleta central del ladrillo DM20. En cambio, si se
utiliza mortero en manga, dado que el espesor de la junta horizontal es milimétrico,
para la colocacion de los refuerzos en “L” se deberan canaletear los ladrillos (teniendo
cuidado de no romper mas de dos camaras) y amurar los refuerzos con mortero
cementicio tradicional sobre el ladrillo. Al igual que en el caso anterior, los refuerzos
se colocaran cada 3 hiladas. En este caso se aprovechara la canaleta central del
bloque para colocar el refuerzo longitudinal, el cual debera ser amurado con mortero
cementicio tradicional.

FORMAS DE COLOCACION
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+ Pueden colocarse con mortero
tradicional o adhesivo en manga.

*NO requieren mano de obra
especializada.

~ +NOllevan mortero en las juntas
verticales.

~ «Elalto maximo de lajunta
horizontal debe ser de 1em.

» La canaleta central NO debe
llenarse con mortero.

ADHESIV
LISTO

i

MORTERO
DE ASIENTO

- Tabiques Tipo “DURLOCK”

Se utilizaran placas macizas de roca de yeso bihidratado tipo DURLOCK o equivalente
superior revestido en papel de celulosa especial sobre ambas caras. Al nlcleo de yeso
se adhieren laminas de papel de fibra resistente y espesor de 0.6 mm, con un gramaje
aproximado de 300 gr/m2. Los tableros seran portables, de superficie perfectamente
plana con sus bordes forrados y sus extremos cortados de 1,20 x 2,40 m y espesor
12,5 mm, para junta tomada.

Asimismo, deberan responder a las siguientes caracteristicas:

Comportamiento frente a esfuerzos: Mod. de elasticidad Traccion: 23840Kg/cm2 vy
Mod. de Elasticidad Flexién: 46630 Kg/cm2

Conductibilidad Térmica: 0.36 Kcal/mhC

Reduccion Acustica: ASTM 413-70 TSTC (500 Hz):45 DB

La estructura se resolvera con perfiles estructurales de chapa galvanizada N° 24, de
35 mm x 70 mm y el anclaje, con elementos galvanizados.
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Las piezas de union (soleras, bastidores, colgantes) seran totalmente metalicos
(galvanizados); se nivelardn perfectamente y atornillaran, en el caso del perfil
perimetral, con tornillos a tacos Fisher en los muros y tabiques.

La supervision deberé prever el almacenaje de los paneles y elementos de modo tal,
que estén absolutamente preservados de golpes, alabeos, torceduras, etc.

Los perfiles metélicos estructurales se dispondran cada 1,20 m y las montantes y
travesafos se colocaran separados 0.48m o 0.40m (segun orientacion de placa),
unidos siempre por tornillos tipo Parker; toda la estructura se terminara con una solera
perimetral que se unira a los muros mediante tornillos y tarugos. Dicha estructura, se
asegurara a la losa mediante varillas roscadas o alambres galvanizados N°14 con
piezas de regulacion.

Las placas de yeso se montaran alternadas, con tornillos de fijacion a la estructura,
separados 20 cmy en ningun caso a menos de 15 mm de los bordes del tablero. Seran
del tipo Parker, autorroscantes y las juntas se tomaran con cintas de celulosa de 5 cm
de ancho, con colocacion previa de masilla especial, para cubrir la depresion lateral
de las placas y la producida por la colocacion de tornillos y la propia junta.

Las uniones entre placas, se tomaran con masilla especial y luego seran cubiertas con
cinta de papel celuloso fibrado de alta resistencia y masilla. Después de dejar secar
24 horas, se aplicara otra capa de masilla, dejando secar otras 24 horas, de manera
que la superficie quede perfectamente lisa y nivelada, lista para recibir la pintura de
terminacion, quedando una terminacion similar a los cielorrasos de yeso tradicional.

En su encuentro con los muros, se terminarad con cuartas cafias con un radio de
curvatura de 2 cm. Entre ésta y el enlucido de la pared, se colocara un perfil L continuo
de chapa de hierro galvanizado que absorba la diferencia entre ambos planos de
terminacion.

Einlyl
12aMM

Art. 3.- CAPAS AISLADORAS:

En todas las paredes sin excepcion se extenderan dos capas aisladoras de 15mm. de
espesor cada una, la inferior a la altura del plano inferior del contrapiso, la que correra
por debajo de las carpinterias, y la superior a 7 cm sobre N.P.T. Ambas caras se uniran
mediante dos capas verticales de igual material y espesor. Si el muro separa locales
de distinto nivel, las referencias lo son respecto al nivel superior.

El planchado de las caras sera perfecto para evitar puntos débiles. La Municipalidad/
Entidad cuidara que la colocacion y unién de las capas aisladoras, se ejecuten con
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esmero, sin interrupciones, de manera de evitar por completo las filtraciones de agua
0 humedad.

La capa aisladora se ejecutara con una mezcla de 1 parte de cemento, tres de arena
y 1 Kg de hidréfugo mineral amasado con 10 Its. de agua.

La capa se terminara con dos manos de pintura asféaltica en frio al agua.

Capa aisladora vertical: en los muros compuestos, se realizara una aislacion vertical
continua, en toda la superficie del paramento exterior del muro interior, de las mismas
caracteristicas que las enumeradas anteriormente, planchadas y pintadas con dos
manos de pintura asféltica en frio al agua.

Art. 4.- REVOQUES:

Los paramentos de las paredes que deban revocarse se limpiaran esmeradamente,
se degollaran las juntas hasta 15mm. de profundidad, se desprenderan las partes no
adheridas y se abrevara el paramento con agua; el espesor maximo del revoque
grueso sera dos (2) cm.

Para los revoques se considerara lo indicado en el Art. 17 " mezclas" y Art. 18
"revoques" del P.B.C.G. del M.1.V.S.P.

En la cara exterior de los muros se realizar4 un azotado impermeable 1:3 (1 parte de
cemento y 3 de arena) y sobre éste revoque grueso fratazado o termoaislante
premezclado (segun el tipo de ladrillo a utilizar) y pintura o revestimiento de
terminacion.

Los paramentos una vez terminados no deberan presentar superficies alabeadas ni
fuera de nivel, ni rebabas u otros defectos cualesquiera. Los revoques ejecutados de
acuerdo a estas especificaciones tendran aristas rectas exentos de garrotes,
depresiones o0 bombeos. Las aristas de interseccion entre los paramentos seran vivas
y rectilineas. Cuando se exija el empleo de materiales preparados para revoques de
marca expresamente determinado, quedara entendido que el mismo llegara a la obra
envasado en bolsas que aseguren la impermeabilidad para su aplicacion.

(*) Nota: Para el caso en que la mamposteria exterior deba ser reemplazada, por las razones expuestas

en el item MAMPOSTERIA, por ladrillos ceramicos huecos de 0.18x0.18x0.33m de tubos verticales se
ejecutara como terminacion exterior de dicha mamposteria un revoque TERMOAISLANTE +
revestimiento de terminacion segun la siguiente especificacion.

Tabiques removibles el mismo se materializara con placas de roca de yeso. En las

mismas se realizara el tomado de juntasy el masillado de fijaciones y perfiles de
terminacién correspondientes segun instrucciones del fabricante.

Revoque termoaislante premezclado y revestimiento de terminacion.
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Espesor de aplicacién sera segun calculo de K Nivel B. El revoque que se aplique
debera tener un espesor minimo de 30mm, resuelto en dos capas 15mm + 15mm.
Estar4 constituido por una mezcla hidréfuga con aglomerantes hidraulicos, aditivos
especiales y perlas virgenes de poliestireno expandido (con retardante de llama
incorporado) perfectamente esféricas y de granulometria constante (2mm de
diametro), con aditivos quimicos que aseguran el fraglie homogéneo, controlado y la
perfecta adherencia.

La preparacion de la mezcla se hara de acuerdo a las instrucciones del fabricante.
Siempre se debe utilizar la bolsa entera para asegurar la dosificacion. No se permite
fraccionar la bolsa del producto.

La terminacién del revoque sera fratazado, reglado y sin ondulaciones ni
imperfecciones que dificulten la aplicacién de un revestimiento texturado color

- Preparacién del Muro:

-Limpiar perfectamente el soporte de polvo, restos de aceites, grasas, desencofrantes,
materiales sueltos o disgregados, o revoques que no estén perfectamente sanos y
firmes.

-El soporte debe estar en todos los casos libre de todo aquello que pueda impedir una
correcta adherencia.

-Se recomienda aplicar un promotor (ligante) de adherencia en toda la superficie donde
se colocara el revoque térmico, humedo sobre humedo.

-Empapar (la tarde anterior a la colocacion) con agua, hasta saturar el mampuesto.
-Realizar los niveles utilizando cafios metalicos o listones de madera que en caso de
ser fijados con materiales distintos al revoque termoaislante premezclado deberan
retirarse cuidadosamente después de su colocacion y dichos espacios deberan
rellenarse con el revoque termoaislante premezclado para asegurar continuidad en la
aislacion. Las fajas de nivel deben ser realizadas a una distancia maxima de 2 metros.
-En todas las aristas vivas de aberturas se deberan colocar guardacantos de acero
zincado en todo su perimetro que se fijaran a la mamposteria con cemento.

-Se colocara una banda de fibra de vidrio o geotextil equivalente a 50 gr/m2 de 20 cm
de ancho en coincidencia (y solapando 10 cm a cada lado) con las uniones de losas,
vigas, columnas, conductos de ventilacion y carpinterias con la mamposteria. La malla
estara perfectamente cubierta con adhesivo cementicio antes del revoque.

Se aplicara de la siguiente forma:

Utilizando una llana de acero para colocar la mezcla haciendo presién sobre el
mampuesto como si fuera un revestimiento o con maquina revocadora.

- Siempre aplicar como minimo en dos capas segun el espesor total a revocar. Colocar
una primera capa de 2cm de espesor maximo.

- Después de 4 horas y no mas de 24 horas de aplicada la primera capa, colocar la
segunda de 2 cm de espesor maximo. Para espesores mayores aplicar nuevas capas
con el mismo procedimiento.
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- Después de 48 a 96 horas de la colocacién de la ultima mano (regleado) y en funcién
de las condiciones atmosféricas y de los espesores aplicados, realizar un raspado
superficial por medio de una regla o fratacho a fin de lograr una base firme para aplicar
la terminacién.

- Transcurridos los 10 dias de la aplicacién del revoque termoaislante premezclado se
aplicara una terminacion que puede ser un fino a la cal o revestimiento texturado, los
cuales permiten la difusién del vapor. El espesor de la terminacion debe ser de 4 a 5
mm minimo y méaximo 8mm.

- Este revoque no se aplicara en las siguientes condiciones:

- Bajo la accién directa de los rayos solares y/o con temperaturas superiores a 35 °C
- En caso de lluvia.

- Con temperatura inferior a 5°C

- Con una humedad relativa por fuera del rango comprendido entre 45% a 80%.

Los paramentos una vez terminados no deberan presentar superficies alabeadas ni
fuera de nivel, ni rebabas u otros defectos cualesquiera. Los revoques ejecutados de
acuerdo a estas especificaciones tendrdn aristas rectas exentos de garrotes,
depresiones 0 bombeos. Las aristas de interseccion de los parametros entre si seran
vivas y rectilineas. Cuando se exija el empleo de materiales preparados para revoques
de marca expresamente determinado, quedara entendido que el mismo llegara a la
obra envasado en bolsas que aseguren la impermeabilidad para su aplicacion.

Art. 5.- CIELORRASOS:
Se ejecutaran segun planos y detalles.

En sectores indicados en planos se realizard de placas de roca de yeso
suspendido.

Se ejecutaran cielorrasos de yeso suspendidos segun art.19-1, 19-6-1, 19-7-1 del
PBCG del M.I.LV.S.P. 0 en Placas de Roca de yeso de 12,5mm de espesor, su
ejecucion estara en un todo de acuerdo a lo establecido en el Manual Técnico del
Fabricante (Condiciones de Obra, Consideraciones para el Armado, Armado,
Soluciones Especiales, etc.)

En el local bafio se realizara de placas de roca de yeso suspendido.

NOTA: En locales humedos bafios, cocinas, etc., donde pueda producirse o existir un
elevado porcentaje de humedad ambiente, no debera colocarse en los cielorrasos,
placa de roca de yeso impermeable (Verde), para evitar el riesgo de condensacion
superficial

En cubierta plana de viguetas y ladrillos de EPS: de yeso aplicado a lalosa
Previo “chicoteado” de la losa de hormigon, se ejecutara el jaharro a la cal o de yeso
gris. El enlucido sera de yeso blanco tipo Paris.
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Art.6.- CONTRAPISOS:

Se realizaran de acuerdo al Art. 20-1 del P.B.C.G. del M.1.V.S.P., sobre terreno natural
de 0.12m de espesor

Las mezclas para los contrapisos seran del tipo G (segun P.B.C.G. del M.I.V.S.P.) %2
parte de cemento,1 de cal hidraulica, 3 de arena, 2 de polvo de ladrillo y 10 de
cascotes. En los casos de contrapiso sobre terreno natural, este se nivelara y
apisonara previendo el espacio necesario para recibir el contrapiso correspondiente.
Las paredes que los encuadran se revocaran hasta la altura de piso con mezcla de
una parte de cemento y dos de arena. En locales sanitarios y en los que pasan
cafierias en general, el contrapiso tendra un espesor tal que permitird cubrir los
tendidos.

Antes de la ejecucion del contrapiso debera colocarse un film de polietileno de 200
micrones en toda la superficie con el fin de evitar el ascenso de humedad por
capilaridad y sobre este, en todo el perimetro interno de la vivienda una placa de 1m
de ancho de poliestireno expandido de 25mm x 20kg/m3.

Art. 7.- SOLADOS:

En locales: Estar comedor - cocina, dormitorios, bafio, y paso se ejecutard una
carpeta de cemento nivelada y fratazada 1:3, sobre la que, se aplicara el piso ceramico
correspondiente.

La mezcla de cemento se amasara con la cantidad minima de agua y una vez
extendida sobre el contrapiso sera ligeramente comprimida y alisada hasta que el agua
comience a fluir sobre la superficie, nivelada convenientemente.

Todos estos pisos se colocaran sobre los contrapisos estipulados en cada caso y
respetando los niveles fijados en los planos que representan los niveles finales del
solado.

Las juntas seran lo mas pequefias posibles para su alineacion correcta, y las
superficies no deberan presentar resaltos o depresiones de ninguna especie o
magnitud.

Solias y umbrales: Salvo indicacién en contrario, las solias y umbrales se ejecutaran
del mismo material del piso. En caso de ser los pisos de distintos materiales, las solias
se ejecutaran del material del piso que se prolonga hasta la linea del cierre de puerta.
En veredas de acceso y perimetrales seran de 1.00 de ancho y de alisado de
cemento peinado 1:3. Se realizard un cordon de contencién de concreto de cemento
de 0.10x0.10m en todos los perimetros libres. En extensiones de mas de 3m de solado
se realizaran juntas de dilatacion de 0.02m de espesor, en contrapiso y carpeta, cada
3m.

Solado viviendas accesibles: se ejecutara rampa y solado exterior de acceso en
alisado de cemento terminacion rodillado segun planos.

Art. 8.- REVESTIMIENTOS:
Se colocaran ceramicos, dimensiones segun memoria descriptiva.
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La colocaciéon sera recta a junta cerrada y tomada con pastina. Las caracteristicas
generales seran las del Art. 22 del P.B.C.G.

Cocina: Sobre perimetro de trabajo 0.60 m de altura y sobre cocina.

Lavadero: Sobre pileta de lavar 0.60 m de altura.

Bafio: Sobre todo el perimetro a 1.80m de altura y 0.20m por sobre la cupla de la
ducha.

Art. 9.- CUBIERTAS:
Su construccidn se hara segun Art. 27-8 del P.B.C.G. del M.L.V.S.P

9.1. Cubierta de chapa ondulada galvanizada N°25, sobre estructura resistente de
madera, con aislacion térmica e hidrofuga.

Se ejecutara de acuerdo a planos, ejecutara mediante una estructura principal
compuesta por cabios de 2"x 6" los que seran anclados en la estructura de apoyo
firmemente, fijAndolos al encadenado o viga de apoyo, mediante alambre de hierro
galvanizado, e independizandolo de la mamposteria de nivelacion por medio de una
envolvente de ruberoid o aislacion especifica, manteniendo una separacién entre ellos
no mayor de 60 cm. a eje. Sobre estos se colocara el entablonado machimbrado de
¥5"x 4" de pino elliotis, cepillado y clavado a los cabios .Sobre la superficie uniforme
resultante, se extendera un film aislante hidréfugo, perpendicular a la pendiente y
solapado y encintado en el sentido del escurrimiento, en tiras completas, fijado al
entablonado por medio de bulines de yesero, sobre estos se colocaran las clavaderas
de 2"x 3" (en funcién del espesor de la aislacion térmica) separadas segun el apoyo
gue requiera la cubierta de chapa de H°G°. (maximo cada 1.00m), deberan quedar
fijadas al cabio mediante tornillos autoperforantes.

Se deberéa colocar entre clavaderas la aislacion térmica consistente en poliestireno
expandido de un minimo de 6,5 cm. de espesor y una densidad de 20 kg/ma3.
Posteriormente se colocara la chapa correspondiente, clavada con clavos de techo
cabeza de plomo, solapadas entre si en ambos sentidos segun la pendiente de la
cubierta.

Las cenefas de madera que se colocan como terminacion, fijadas a los extremos de
los cabios, deberan ser de madera dura: anchico o marmelero.

9.2.- Cubierta de losa de H°A°.

Se ejecutara en H°A° de acuerdo a lo detallado en Memoria Descriptiva, Calculo
estructural, Planos y el Pliego de Bases y Condiciones Generales del M.1.V.S.P. y las
normas IRAM mencionadas en SIREA, (Sistema Reglamentario Argentino, Normas
CIRSOC)

Para el caso de techos planos (losas de cubierta) se colocara sobre las mismas un film
de polietileno de 100 micrones a modo de barrera de vapor, sobre la cual ira aislacion
térmica consistente en poliestireno expandido de 30mm de espesor y 20 kg /m3. Sobre
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esta aislacion se ejecutara un contrapiso de 5cm de espesor minimo de hormigon
alivianado con perlitas de EPS aditivadas, respetando la pendiente necesaria para
facilitar el desague pluvial de la cubierta a goterén sobre frente de la vivienda.

Por ultimo, se ejecutara una carpeta de cemento (1:3) fratazada al fieltro para recibir
esquema de membrana en pasta segun especificacion del fabricante color blanco.

9.3. Cubierta losa de viguetas y ladrillo EPS,

Se ejecutara de acuerdo a planos y célculo, con viguetas pretensadas y ladrillos de
poliestireno. Por arriba ira la capa de compresion y malla segun calculo, sobre la misma
se colocara una barrera de vapor, sobre la cual se colocara aislamiento térmico, de un
espesor de 40mm x 20 kg/cm3. Seguido se ejecutara el contrapiso de 7 cm respetando
la pendiente necesaria para facilitar el desagle, arriba de dicha capa ira la carpeta
hidrofuga, que tendra un espesor de 2 cm. Por ultimo, se colocara la aislacion hidréfuga,
membrana asféltica de 4 mm o membrana en pasta, min. 4 manos.

Art. 10.- CARPINTERIA:

Se ejecutara de acuerdo a planos correspondientes.

10.1. De aluminio:

Se utilizara sistema de perfileria de mediana prestacion asegurando una correcta
estanqueidad y resolucion de filtraciones. Para este caso se utilizara tipo Rotonda 640
0 equivalente calidad. Se verificara la utilizacidon de la burleteria correspondiente a la
linea, como asi también los herrajes. La fijacién de las mismas se hara con tornillos a
los premarcos de aluminio amurados. Se debera incorporar guias correspondientes
para el oscurecimiento en caso que este sea cortina de enrollar.

10.2.-De madera: (Hojas).

La madera debera cumplir lo indicado en el Art. 23 cap. Il del P.B.C.G. del M.I.V.S.P.
Las maderas se trabajaran con el mayor cuidado, las ensambladuras se ejecutaran
con el mayor esmero, debiendo resultar suaves al tacto, sin vestigios de aserrados ni
depresiones.

Antes de colocarlas, la Inspeccién las revisara y desechara todas aquellas que no
tengan las dimensiones o las formas prescriptas, que presenten defectos en la madera
0 en la mano de obra, o que ofrezcan torceduras, desuniones, roturas o rajaduras.

El arreglo de las piezas observadas se permitira en el caso de que no perjudique la
solidez, la estética, la duracién y la armonia del conjunto y en las cuales no se debiera
emplear para corregirlas, piezas afadidas en cualquier forma, clavos o masillas.

Las obras moviles se colocaran de manera que giren sin tropiezos y con el juego
minimo de 1mm y maximo de 2mm.

Los herrajes se encastraran con limpieza en las partes correspondientes de las obras,
las cerraduras embutidas no podran ubicarse en las espigas. Todos los herrajes
responderan a lo indicado en la planilla respectiva y el contratista presentara a la
aprobacion de la Direccion las muestras de los mismos. Las maderas seran de primera
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calidad y del tipo y clase que se estipule en cada caso y cumpliran con la Norma IRAM
correspondiente. Toda obra de carpinteria que durante el plazo de garantia se
alabeare, hinchare, contrajera, sera arreglada por la contratista a su costa.

10.3.- Metédlica: (Marcos y hojas).

Debera cumplir lo indicado en el Art. 24 cap. Il del P.B.C.G. del M.I.V.S.P.

Las obras de carpinteria se ejecutaran de acuerdo a planos y detalles y a las reglas
de arte. Los ensambles se haran cortando los perfiles y/o chapas dobladas a inglete.
Las uniones se efectuaran con soldadura. Las piezas de carpinteria llegaran a la obra
con una mano de antidxido al cromato. Antes de colocarlas, la inspeccién revisara y
desechara todas aquellas que no tengan las dimensiones o las formas prescriptas o
gue presenten defectos. El arreglo de las piezas observadas se permitird en el caso
de que no perjudique la solidez, la duracion, la estética y la armonia del conjunto. Las
obras moviles se colocaran de manera que giren sin tropiezo y con el juego minimo
de Imm y maximo de 2mm.

Todos los herrajes responderan a lo indicado en la planilla respectiva y el Contratista
presentara a la aprobacion de la Direccion muestras de los mismos. Los contravidrios
seran de aluminio segun detalles, asegurados con tornillos y se colocaran del lado
interior. En toda la obra de carpinteria que durante el periodo de garantia aparecieran
defectos que dieran lugar a la reparacion, sustitucion o remocién de la obra, éstas
estaran a cargo de la Municipalidad.

Los marcos deberan tener tres grapas de empotramiento por jamba y llegaran a la
obra con una barra de seguridad que una las jambas, fijada con soldaduras.

Marcos de hierro:

Los marcos de las puertas placa deberan colocarse en la posicion exacta que le
correspondan a medida que se eleva la mamposteria de modo que las mochetas se
ajusten perfectamente a los mismos. En el caso de las puertas placa entre el espacio
libre de marco y mamposterias se colocara mortero para solidarizar la pieza metdlica
y la albafileria.

Art. 11.- MESADAS:

Las mesadas seran de granito en una sola pieza. Su espesor sera 0,025 m.

Se apoyaran en ménsulas de perfiles T de 171/4" x 3/16” o pilares de mamposteria.
Llevara una pileta de acero inoxidable de 35 x 50 x 18 cm y las correspondientes
perforaciones para colocacion de griferia.

Entre apoyo y apoyo no debe existir mas de 0.8m.

Art. 12.- VIDRIOS:
Seran del tipo DVH 4mm (vidrio) / 9mm (camara) / 4mm (vidrio), segun se especifiquen
en los planos, seran de fabricacion esmerada, perfectamente planos, sin alabeos,
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manchas, picaduras, burbujas u otros defectos. Estaran bien cortados, tendran aristas
vivas y seran de espesor regular.

Art. 13.- PINTURA:

En carpinterias: Segun Art. 30 del P.B.C.G. del M.I.V.S.P. Deberan cumplir con las
Normas IRAM 1063 - 1068 - 1070 - 1107 - 1149 - 1150.

Las muestras se presentardn en sus envases originales inalterados. La provision se
hara en los envases de fabrica.

La Contratista dara aviso con anterioridad a la Inspeccién de cada mano que vaya a
aplicarse. Los defectos de cualquier obra seran arreglados por el Contratista antes de
pintarlas y se retocaran esmeradamente los trabajos una vez concluidos. Antes de
pintar, las obras se limpiaran prolijamente. La ultima mano se dara al finalizar todos
los trabajos restantes. Las pinturas se lijaran perfectamente entre mano y mano.
Sera condicidon indispensable para la aceptacion de los trabajos que no presenten
sefales de pinceladas o pelos u otra imperfeccién cualquiera.

13.1.- Carpinteria de madera: Todas las hojas a pintar deberan ser previamente
lijadas con papel de grano fino, luego se aplicara una mano de barniceta pintandola
luego con dos manos de barniz marino. En las que estén al exterior se daran tres
manos. Toda hoja deberd descolgarse de sus pomelas para pintar los espesores
superior e inferior. Se tomaran asimismo precauciones con los herrajes para que
gueden limpios.

13.2.- Carpinteria metdlica: Todas las estructuras metalicas se pintaran con dos
manos de antiéxido al cromato previa limpieza de las superficies de toda suciedad y
herrumbre. La primera de estas manos se dara en el taller y la segunda en la obra,
con excepcion de las partes que después de su ereccion deban quedar ocultas, las
cuales recibiran las dos manos en el taller. Una vez aplicado esto se daran dos manos
de pintura al esmalte sintético. La Ultima mano seréa aplicada cuidadosamente y debera
cubrir perfectamente las superficies.

13.3.-Muros y cielorrasos: En muros exteriores, interiores y cielorrasos de yeso se
ejecutara pintura al latex sobre 1 mano de imprimacién segun especificaciones de
P.B.C.G. del M.I.V.S.P. Art. 30-19.

En cielorrasos de madera vista se tendra en cuenta las mismas particularidades que
para carpinteria de madera, se realizara 2 manos de barniceta y 2 manos de barniz
marino.
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INSTALACION SANITARIA
ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES

Art. 1. INSTALACION SANITARIA'Y CLOACAL.:
Todos los trabajos seran ejecutados en un todo de acuerdo al Pliego de Bases y

Condiciones Generales del M.O.P., a las siguientes Especificaciones Particulares que
las acompafan y/o modifican y a las normas del E.T.O.S.

Art. 2. GENERALIDADES:




