J«el‘/&nep& “1983/2023 — 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

VIVAMOS MEJOR

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES

CONCESION PARA LA EXPLOTACION DEL POLO GASTRONOMICO EN PREDIO
MUSEO DEL FUTBOL Y PARQUE, DENTRO DEL PARTIDO DE AVELLANEDA

CAPITULO I
MEMORIA DESCRIPTIVA: UBICACION Y SUPERFICIES

El inmueble esta ubicado en el Parque Museo del Futbol situado entre las calles Arenales, Milito
y Coldn de la localidad de Avellaneda, provincia de Buenos Aires.

El edificio tiene una superficie total de 3.076 m2, se compone por una nave industrial
preexistente de 160m de largo por 16,5 m de ancho destinada al drea gastrondmica, a la cual se
le anexan dos bloques de servicios que cuentan con sanitarios de uso publico, vestuarios para
el personal y salas de maquinas.

La nave tiene un acceso principal al frente hacia la Calle Coldn, 4 (cuatro) accesos secundarios
en los laterales, 3 (tres) hacia el parque y uno hacia la Calle Arenales. Por ltimo, la fachada sur
cuenta con 4 (cuatro) accesos de servicio que a su vez funcionan como salida de emergencia.

Hacia la Calle Arenales el edificio cuenta con 22 (veintidds) accesos de uso exclusivo con
espacios descubiertos para efectuar las operaciones de carga y descarga de la mercaderia.
Cuenta con contenedores soterrados para el tratamiento de residuos ubicados bajo el nivel
suelo.

A continuacion, se detalla la superficie de cada sector:
1. Nave principal:

Tiene una superficie cubierta total de 2.481 m2 destinada a la exposicién y venta de productos
comestibles listos para el consumo. Dicho espacio esta dimensionado para albergar un maximo
de 33 locales que van entre moédulos de 15 a 33 m2 cada uno, y el resto para areas de consumo
inmediato a ubicar segin propuesta del concesionario adjudicatario.

2. Servicios:

- Superficie total: 514m?2
- Servicios de uso publico: 298m2

El edificio cuenta con dos nucleos sanitarios femeninos de 44,88 m2 cada uno;
dos nucleos sanitarios masculinos de 44,88 m2 cada uno; y cuatro nucleos
sanitarios para nifios de 4,06 m2 cada uno.

- Servicios comunes de uso exclusivo del administrador: 216m2

El edificio cuenta con un ntcleo de sanitarios y vestuarios para el personal
femenino de 50 m2, un nucleo de sanitarios y vestuarios para el personal
masculino de 50 m2; dos salas de maquinas de 18,5 m2 y 14,8 m2 donde se
ubican los tanques cisternas, una sala de medidores de gas de 15 m2, una sala
de medidores eléctricos de 11 m2 y un depésito de 7,10 m2.

3. Terrazas:

El edificio cuenta con espacios exteriores para disponer mesas y barras que tengan relacion con
el parque.

Superficie total: 714m?2
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CAPITULO II
DESCRIPCION DE LOS ESPACIOS A CONCESIONAR

01_NAVE PRINCIPAL
a) Estructura:

i.  Fundaciones: Estd compuesta por base aislada de hormigén armado
H21 en cada columna de 1,00x1,00 m en planta, de 0,40 m de altura,
reforzada con hierros ADN 420 de 10 mm de didmetro, con separacién
15 cm en cada sentido. Cuenta con arriostramientos a nivel de piso
terminado que funcionan vinculando todas las columnas entre si.

ii.  Estructura: Se conforma por 30 mdédulos y 31 cerchas de estructura
metdlica que descargan en columnas metdlicas de IPN 200 y vigas
reticuladas de perfiles metalicos reforzado con planchuelas de 4x 3/16”,
en ambos lados, con cordones de soldadura verticales de longitud
minima 15 cm por sector. La capacidad portante de la estructura
principal se limita a la absorcion de cargas gravitacionales y cargas
dinamicas ambientales. La empresa podra realizar fijaciones de
servicios accesorios siempre y cuando compruebe mediante
calculo estructural que la carga accesoria no supere la resistencia
de la estructura principal. Cualquier modificacion debera ser
autorizada por la Municipalidad de Avellaneda.

b) Cubierta

i.  La cubierta esta compuesta con una estructura secundaria de correas
metdlicas y chapa galvanizada Panel T100 constituido por dos caras de
chapa trapezoidal prepintada color gris, la inferior plana y la superior
con una conformacion trapezoidal, y su nucleo aislante entre ambas.

ii.  Enelhall central yalolargo de toda la cubierta vidriada esta construida
con vidrio DVH con perfileria de aluminio anodizado tipo Aluar.

c) Contrapisos:

i.  Contrapisos: Compuesto de hormigén pobre a -0,30 m del nivel de piso
terminado, contiene canaletas de hormigén armado con armadura de
malla electrosoldada de 0,30m de profundidad por 0,30m de ancho y
16,5 m de longitud. Las mismas se encuentran cada 2 (dos) mddulos y
cumplen la funcién de recolectar los residuos liquidos que puedan
filtrarse a través del futuro piso técnico que no esta incluido en la
concesion.

d) Envolvente:

i.  Frente vidriado: Se conforma por una estructura secundaria de
columnas y travesafios de aluminio prepintada color negro. Cuenta con
un frente de vidrio 4+4 color gris oscuro.

ii.  Cerramientos laterales: Compuesto por chapa galvanizada Panel T100
de dos caras de chapa trapezoidal prepintada color gris, en la cara
inferior plana y la superior con una conformacién trapezoidal, y su
nucleo aislante entre ambas. Los muros exteriores estan conformados
con sistema tradicional de mamposteria de ladrillo ceramico, revoque y
revestimiento plastico tipo Tarquini color Calcareo J155 marca Quimtex.

e) Carpinterias:

i.  Puertas exteriores: La nave principal cuenta con 22 (veintidds) puertas
de chapa ciega de 2.10m x 0.90m que vincula el interior del edificio con
el sector de servicios, carga y descarga.

ii. Ventanas: Se colocaron 22 ventanas de aluminio linea Modena color
negro de 1.50 x 0.60 en el sector de servicio distribuidas en el largo.
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02_ AREA DE SERVICIOS
a) Estructura:

i. Fundaciones: Estd conformada con bases de hormigén armado con
armadura de hierro con una dimensién de 170x170x40cm y vigas de
fundacion de 20x40cm de hormigén armado con armadura de hierro
en todo el perimetro del edificio.

ii. Vigas y columnas: Compuesta por vigas de hormigén armado con una
dimensiéon de 18x40cm y 20x40cm y armadura de hierro en todo el
perimetro del edificio, y en sectores donde lo determiné el calculo
estructural.

iii. Losa: Compuesta de hormigén armado con malla de hierro del @8 en el
sector que esta elevado del nivel de vereda. Sobre el terreno natural y
contrapiso de hormigén pobre.

iv. Cubierta: Se materializa con losa de viguetas pretensadas con ladrillos
de poliestireno expandido (EPS) con capa de compresion de hormigdén
armado. Estd calculada para soportar las cargas de los equipos de
sistema de climatizacion del edificio.

En las salas de maquinas esta conformada con una losa de hormigoén
armado con armadura de hierro dimensionada para soportar las
cargas de los tanques de reserva.

V. Mamposteria: Materializada con sistema tradicional de mamposteria
de ladrillo ceramico, revoque y revestimiento plastico tipo Tarquini
color Calcareo J155 y Calcio K155 marca Quimtex.

b) Revestimientos y Solados:

I Revestimientos: Cuenta con revestimiento Subway color Blanco de
20x10, revestimiento veneciano color negro y revestimiento ceramico
color cemento satinado marfil, marca San Pietro de 53x53cm.

ii. Solados: Los sanitarios publicos, sanitarios y vestuarios de la personal
cuenta con ceramico color cemento satinado marfil, marca San Pietro
de 53x53cm. Los solados de las salas de maquinas se materializan con
un piso de cemento rodillado antideslizante.

c) Cielorrasos:

i En los sanitarios de uso publico y los sanitarios y vestuarios del
personal se encuentra materializado con cielorraso suspendido de
junta tomada con placa verde de la marca Durlock.

ii. En el sector de salas de maquinas, depésito y salas de medidores de gas
y electricidad contiene un cielorraso placa de roca de yeso Durlock.

d) Carpinterias:

i. Ventanas: Compuestas de perfiles de aluminio anodizado prepintado
color negro. Cuenta con doble vidrio laminado 3+3 con sistema de
camara compensadora de presiones con burletes.

29 Ventanas pafio simple rebatible (1,40 x 0,60 m)

b. 8 Ventanas pafio simple rebatible + 2 pafos fijos (3,55 x
0,60 m)

c. 2 Ventanas pailo fijo + 2 panos simples rebatibles (2,50
x 1,80 m)

d. 4 Ventanas de pafio fijo (1,30 x 2,10 m)

ii. Puertas: Cuenta con puertas tipo placa, de 45 mm de espesor, con
bastidor, relleno integral de madera tipo panal de abeja y marco con
chapa N°18.
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En las salidas de emergencia se colocaron puertas dobles de chapa
doblada inyectada con espuma de poliuretano.

a. 12 Puertas una hoja tipo placa (0,90 x 2,05 m)
b. 2 Puertas dobles tipo placa (2,00 x 2,05 m)

c. 4 Puertas de emergencia dobles de chapa con barral
antipanico (2,00x 2,10 m)

iii. Tabiques sanitarios: Compuesto con estructura de aluminio y placas de
melamina color gris oscuro.

03_TERRAZAS
a) Estructura:

i. Fundaciones: se compone de fundacién de hormigén armado con
armadura de hierro de 20 x 40 cm y pilotines en todo el perimetro.

ii. Estructura metalica de perfiles de acero galvanizado conformada por
montantes de perfiles PGC 100 cada 4 m, soleras superiores de perfiles
PGU 100 y las vigas del entrepiso estdn conformadas con perfiles PGC
100 cada un metro.

b) Solado

i. Esta conformado por solado tipo deck de tabla de 149mmx25mmx3m
monocapa, compuesta por fibras de madera y plastico reciclados.
Wood-Polymer Composites (WPC) de aspecto y textura similar a la
madera, resistente a la diversidad climatica, color 114 segin catalogo
de proveedores.

c) Baranda

i. Formando una contencién perimetral de circulaciones exteriores,
terrazas, rampas y escaleras se encuentra una baranda de hierro
anclada a la estructura general pintada color negro.
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CAPITULO III
COMPOSICION DE INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO

1_INSTALACION SANITARIA - CLOACAL y PLUVIAL

El edificio cuenta con instalaciones generales que contemplan la conexién de cafierias
principales cloacales y pluviales externas a la nave principal.

En el caso se la conexién Cloacal el sistema esta compuesto por la infraestructura general que
atraviesa el predio y se conecta con la red principal externa, esta cafieria es Duratop 3,2mm de
espesor y didmetros que varian entre 3110mmy @#160mm, cuenta con camaras de inspeccion
y se distribuye a lo largos de la zona de servicios segiin plano. Cuenta con una distribucién de
cafierias a lo largo de la plataforma perimetral de servicio que prevé un maximo de 32 pases
conectados hasta el limite perimetral de la nave principal. Las conexiones atraviesan la viga
perimetral de la nave y se encuentran protegidas con tapas de inspeccién de PVC de #110mm
por debajo del nivel de piso terminado.

Asimismo, el sistema de desagiie pluvial estd contemplado para verter el caudal cubierto de la
totalidad de la superficie a concesionar. El sistema se distribuye en dos sectores principales,
uno a lo largo del sector de servicios y otro a lo largo del sector publico exterior. Las cubiertas
del sector de servicios desaguan a través de zingueria exteriores y cafios de desagiies internos
hasta el albaifial principal distribuido en la zona de servicio. La cubierta de chapa de la nave
principal se desagua a través de zingueria exteriores hasta varios albanales ramificados
distribuidos por las veredas perimetrales del lado del Parque publico. Ambos albafiales
desaguan a la red pluvial general del Parque que incluye un sistema general de captacion de
agua lluvia. Este sistema contiene una cisterna semienterrada, cuenta con una tapa de
inspeccién revestida y que se encuentra debajo de la terraza principal al frente del edificio.

A continuacion, se detalla la instalacion existente:
a) Caiierias y Piezas:

Las cafierias y piezas que componen a la instalaciéon son Duratop 3,2 mm de espesor y
didmetros que varian entre #110mm, @63mm y #40mm.

b) Camaras de inspeccidn:

La instalacién cuenta con camaras de inspeccién in situ en mamposteria con cojinete
cementicio y tapa metalica de 60cmx60xm.

c) Bocas de inspeccidn:

Las bocas de inspeccidn distribuidas en los locales de servicio son 20cmx20cm, Duratop
3,2 mm de espesor, con salida de #110mm y tapa de acero inoxidable revestida con
solado cerdmico segin descripcién de cada local.

d) Piletas de patio:

Las piletas de patio distribuidas en los locales de servicio son 10cmx10cm, Duratop 3,2
mm de espesor, con salida de @63mm, sifon y rejilla de acero inoxidable.

e) Descarga de inodoros

Las descargas de inodoros estan compuestas por valvulas con tecla con tapa de acero
inoxidable de la marca FV de accién “doble descarga”.

f) Descarga de Lavatorios:
Los lavatorios cuentan con descargas de acero inoxidable de @#50m.
g) Cisterna de captacion de agua de lluvia:

La cisterna tiene 6.00m x 4.00m y 2.00m de profundidad, estd conformada por una
estructura de tabiqueria, losa y platea de hormigén armado y armadura de acero.
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01.02_INSTALACIONES INTERNAS

Es obligacién de la empresa realizar cualquier tipo de conexién de desaglies
cloacal y pluvial, necesaria para cumplir con la funcionalidad de las construcciones
edilicias anexas al edificio original. Debera realizar conexién de caiierias, accesorios,
camaras de inspeccion, bocas de inspeccion, piletas de patio y cAmaras desengrasadoras
en el limite del drea interna de la nave principal. Ademas, el concesionario debera
garantizar la toma de muestra de efluentes.

Las instalaciones se realizardn siguiendo los lineamientos y normativas
vigentes. En caso de excederse de las especificaciones provistas por el Departamento
Ejecutivo, deberan contar con autorizacion de la Municipalidad de Avellaneda.

01.03_VERTIENTE DE EFLUENTES CONTAMINADOS

El concesionario no podra realizar ningin tipo de vertiente en las cafierias
principales de cloaca y pluvial que no se encuentren tratadas de forma reglamentaria
segin normas vigentes. Todo efluente que incorpore a las cafierias de cloaca principales
debera contar con cdmaras de intercesién de grasa y deberdn contar con autorizaciéon
de la Municipalidad de Avellaneda.

02_INSTALACION SANITARIA - AGUA FRIA Y CALIENTE

El edificio cuenta con instalaciones generales que contemplan la conexidén de cafierias
principales de agua fria desde la red externa hasta los nucleos sanitarios. Asimismo, incluye la
conexién de agua caliente inicamente para duchas del sector de servicios de uso exclusivo.

El sistema de agua fria cuenta con una conexioén general de 350mm desde la red externa hasta
los 4 (cuatro) tanques de bombeo que almacena 10.000 Its de agua, ubicados en las dos salas
de maquinas anexados a una serie de bombas presurizadoras. Asimismo, cuenta con 12 (doce)
tanques de reserva ubicados en las terrazas de los bloques de servicios que almacena 30.000
Its de agua y abastece la totalidad del edificio.

Por otra parte, los nicleos sanitarios estdn compuestos por:
Sanitarios publicos:

- 2 (dos) Femeninos: 16 inodoros (2 accesibles) y 10 lavados.
- 2 (dos) Masculinos:16 inodoros (2 accesibles) y 10 lavados.
- 4 (cuatro) Nifios: 8 inodoros y 4 lavados.

Sanitarios y vestuarios personal de servicio:

- 1 (un) nucleo femenino: 4 inodoros, 5 lavados y 4 duchas.
- 1 (un) nacleo masculino: 4 inodoros, 5 lavados y 4 duchas.

A continuacion se detalla la instalacion existente:
a) Caiieriasy Piezas:

Las cafierias y piezas que componen a la instalaciéon son Acqua System de didmetros
que varian entre #50mm, @38mm, @25mm, 319mm y @13mm.

b) Sistema de Bombeo de Agua:

El sistema general esta compuesto por 4 (cuatro) tanques de bombeo de 2.500 Its
Rotoplas tricapa y 4 (cuatro) electrobombas elevadoras centrifugas.

c) Sistema de Reserva de agua:

El sistema general estad compuesto por 12 (doce) tanques de reserva de plastico tricapa
tipo Eternit de 2.500 Its cada uno con colector galvanizado y valvula de limpieza.

d) Artefactos:

. Inodoro: Las descargas de agua en inodoros estan compuestas por valvulas con
tecla con tapa de acero inoxidable de la marca FV de accién “doble descarga”.

II. Lavatorio para discapacitados: Cuenta con una griferia reglamentaria para
bafio de discapacitados marca Ferrum, Linea Espacio.
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IIl. Bachas para embutir en mesadas: Contienen griferias automaticas de la marca
FV, Pressmatic.

e) Accesorios:
. Dosificador de acero inoxidable para jabdn en bafios Johnson.
II. Portarrollo tipo FV Arizona.
[II. Barral fijo 67 x 36,5 marca Ferrum, Linea Espacio.

IV. Barral de 80 cm rebatible con portarrollo y accionador marca Ferrum Linea
Espacio

V. Asientos y tapa de inodoro para discapacitados Ferrum, Linea Espacio con
herraje de nylon blanco.

VI. Asiento y tapa de madera terminacién blanco para inodoro babi marca Ferrum

VII. Asiento y tapa de madera terminacién blanco para inodoros marca Ferrum

02.02_INSTALACION SANITARIA INTERNA

Es obligacion de la empresa realizar cualquier tipo de conexion de agua fria y
caliente, necesaria para cumplir con la funcionalidad del objeto de la concesién. Debera
realizar conexion de cafierias, accesorios, canillas de servicios, llaves de paso, valvulas
de presion y modificaciones en el colector principal del tanque de reserva para
abastecer las instalaciones dentro del limite interno de la nave principal.

El concesionario solamente podra instalar cafierias, accesorios, ventilaciones o
cualquier tipo artefacto complementario en la fachada sur destinada a los servicios.

Las instalaciones se realizaran siguiendo los lineamientos y normativas
vigentes. En caso de excederse de las especificaciones provistas por el Departamento
Ejecutivo, deberan contar con autorizacion de la Municipalidad de Avellaneda.

03_INSTALACION ELECTRICA

El edificio cuenta con instalaciones generales que contemplan la conexiéon de una
cdmara transformadora construida bajo los lineamientos y reglamentos de la empresa
prestadora de servicios EDESUR. La conexion garantiza la disponibilidad total aproximada para
el edificio de 313 kW, incluyendo la conexién de equipos de aire acondicionado con un consumo
aproximado de 216 kW, quedando un total disponible de 97 kKW.

El sistema de distribucién de energia contempla la conexi6on desde la camara
transformadora hasta el medidor y tablero principal cercanos a la linea oficial del predio. La
zona de servicios cuenta con espacio destinado a una sala de tableros previa a la conexion
interna. Las dos salas de maquinas distribuidas en los dos sectores de servicios cuentan con una
conexién de cafieros subterraneos que vincula una sala con otra.

Para mayor ilustracién a continuacion se detalla la instalacién existente:

a) Sala de tableros previa a la conexion interna:

El edificio cuenta con una sala de tableros de 5,50 m de largo por 2 m de ancho. El
concesionario no podra hacer uso de este espacio para otra funciéon que no sea
instalacion de tableros de electricidad, controladores y accesorios que se vinculen con
este uso. Estd prohibido almacenar residuos de forma temporal o permanente. Esta
prohibido almacenar cualquier tipo de elemento que no esté vinculado al uso
designado.

b) Caiieros y cAmaras de inspeccion principales:

La instalacion general cuenta con una conexién subterranea que vincula las salas de
maquinas a través de cafieros de g160 y camaras de inspeccion de 60x60cm.

c¢) Lainstalacion esta compuesta por:

[. 68 artefactos de iluminacién LED cuadrados tipo plafén de embutir/aplicar
(segun cielorraso) de 60x60cm 24w en color blanco.
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II. 4 (cuatro) luces de emergencia con cartel de "SALIDA" de alta potencia con 15hs
de autonomia.

[II. 60 (sesenta) Tomacorrientes de 10 A.
IV. 4 (cuatro) Tomacorrientes especiales 20 A.
V. 142 (ciento cuarenta y dos) Bocas de iluminacién
VI. 2 (dos) tableros secundarios
VII. Caifierias, cableado y elementos reglamentarios.
03.02_INSTALACION ELECTRICA INTERNA

Es obligacién de la empresa realizar cualquier tipo de conexién eléctrica
necesaria para cumplir con la funcionalidad del objeto de la concesioén. Debera realizar
conexion de tableros principales y seccionales, cafierias, conectores, médulos de teclas
y tomas, artefactos de iluminacién y cualquier artefacto complementario autorizado por
la Municipalidad de Avellaneda.

El concesionario solamente podra instalar cafierias, accesorios, ventilaciones o
cualquier tipo artefacto complementario en la fachada sur destinada a los servicios.

Las instalaciones se realizardn siguiendo los lineamientos y normativas
vigentes. En caso de excederse de las especificaciones provistas por el Departamento
Ejecutivo, deberan contar con autorizacién de la Municipalidad de Avellaneda.

03.03_ CONSUMO ENERGETICO

El concesionario no podra superar el limite de consumo energético aprobado
por la empresa prestadora de servicios EDESUR por un total de 313 Kw. En caso de
necesitar un aumento de potencia debera justificar el aumento de consumo y, debera
presentar documentacion técnica que detalle consumo de cada elemento y artefactos
para su evaluacién. En caso de ser aprobado, es obligaciéon de la empresa asumir
cualquier tipo de gastos por construccién, reparacion o modificacién de las
instalaciones y edificaciones existentes para llevar a cabo el objetivo.

Asimismo la empresa debera realizar las gestiones y aprobaciones pertinentes
con la empresa prestadora de servicios EDESUR. Toda documentacién presentada para
su modificacion debera ser aprobada previamente por la Municipalidad de Avellaneda.

04_INSTALACION DE GAS

El edificio no cuenta con instalacién interna de gas. Cuenta con factibilidad de la
empresa prestadora de servicios que contempla un volumen maximo de 86m3, limitado por la
capacidad del diametro de cafieria de la red principal externa.

Dentro del paquete de servicios, el edificio cuenta con una sala de 5,50 m de largo por
2,80 m destinada a los medidores de consumo exclusivo del inmueble concesionado. El
concesionario no podra hacer uso de este espacio para otra funcién que no sea instalacién de
medidores de gas y accesorios que se vinculen con este uso. Esté prohibido almacenar residuos
de forma temporal o permanente. Esta prohibido almacenar cualquier tipo de elemento que no
esté vinculado al uso designado.

04.01_INSTALACION DE GAS INTERNA

Es obligacion de la empresa realizar cualquier tipo de conexién de gas necesaria
para cumplir con la funcionalidad del objeto de la concesién. Debera realizar provision
y conexiéon de medidores, cafierias, accesorios, ventilaciones, pases de cafierias y
cualquier artefacto complementario de uso comercial interno.

El concesionario solamente podra instalar cafierias, accesorios, ventilaciones o
cualquier tipo artefacto complementario en la fachada sur destinada a los servicios.

04.02_CONSUMO DEL SERVICIO

El concesionario no podra superar el limite de volumen de gas autorizado por la
empresa prestadora de servicios METROGAS. En caso de necesitar un aumento de
volumen debera presentar documentaciéon técnica que detalle el consumo de cada
elemento y artefactos para su evaluacién. En caso de ser aprobado, es obligacién de la
empresa asumir cualquier tipo de gastos por construccion, reparacion o modificacion
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de la sala, instalaciones y edificaciones existentes para llevar a cabo el objetivo.
Asimismo la empresa debera realizar las gestiones y aprobaciones pertinentes con la
empresa prestadora de servicios METROGAS. Toda documentacién presentada para su
modificacién debera ser aprobada previamente por la Municipalidad de Avellaneda.

05_INSTALACION CONTRA INCENDIO Y VENTILACIONES
El edificio no cuenta con instalaciones destinadas a sistema de incendio y ventilaciones.

Es obligacion de la empresa realizar cualquier tipo de conexién de instalacién contra
incendios y ventilaciones necesarias para cumplir con la funcionalidad de las construcciones
edilicias anexas al edificio original. Debera realizar provisiéon y conexién de accesorios,
ventilaciones, pases de cafierias y cualquier artefacto complementario de uso comercial
interno. Para garantizar el funcionamiento de la instalacion, la empresa debera realizar una
cisterna de reserva de incendio y sala de bombeo reglamentaria que serd de uso comun del
predio, debera ser independiente a los tanques de reserva sanitaria y se ubicara en el area
reservada segin plano. La municipalidad de Avellaneda se reserva el derecho de usufructo de
la cisterna, sala de bombeo y elementos que la componen para abastecer las edificaciones del
Predio.

Asimismo la empresa debera realizar las gestiones y aprobaciones pertinentes en la
Municipalidad de Avellaneda y autoridades de Bomberos Voluntarios. Toda documentacion
presentada para su aprobacion debera ser autorizada previamente por la Municipalidad de
Avellaneda.

06_SISTEMA DE CLIMATIZACION Y AIRE ACONDICIONADO

El edificio cuenta con un sistema de aire acondicionado central que prevé la
climatizacién de la nave principal. Contempla 8 (ocho) equipos Equipos Roof-top frio calor de
75.000 Kcal/h 25tr nominales marca tipo BGH ubicados en la terraza del sector de servicios. El
sistema de distribucion estd compuesto por conductos de chapa galvanizada con dimensiones
que varian entre 45x20cm y 90x65cm. La inyeccién de aire climatizado se distribuye a lo largo
del lateral de servicio y se inyecta a través de 55 (cincuenta y cinco) difusores de @ 38cm de
chapa de acero color negro. Asimismo, el sistema de retorno se realiza a través de conductos y
rejas con dimensiones que varian entre 25x40cm y 60x80 de chapa de acero color negro.

06.01_PROTECCIONES DE CONDUCTOS

El sistema no prevé aislaciones que protejan los elementos que la componen contra
excesos de temperatura, grasas y agentes externos que pudieran afectarlos, producto
de la implementacion del proyecto del concesionario.

La empresa debera realizar las protecciones necesarias para garantizar el
mantenimiento y resguardo de los conductos existentes contra cualquier tipo de agente
que pudiera dafiarlo.
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CAPITULO IV
REQUERIMIENTOS GENERALES

01_CARGOS POR USO DE SERVICIOS

Los cargos por conexion a la red y el uso de los servicios publicos suministrados por las
empresas prestatarias (agua, cloacas, electricidad, gas, telefonia, etc.) cualquiera fuere el
concepto comprendido, se encontrara exclusivamente a cargo del Concesionario, quién debera
realizar las gestiones tendientes a independizar estos si se encontraron compartidos con otros
sectores de uso, abonando los correspondientes derechos de conexién y medios de medicion.

Los costos que demanden las obras a realizar y/o las gestiones requeridas, no se
consideraran en ningin caso como compensatorios del pago del canon establecido.

02_TAREAS DE MANTENIMIENTO EXIGIDAS

El Concesionario estara a cargo de la reparacién, mantenimiento de la totalidad de los
sectores concesionados en todos sus elementos y partes componentes, conservando y/o
mejorando las caracteristicas y calidades de terminaciones existentes con previa autorizaciéon
de la Municipalidad de Avellaneda.

El Concesionario debera proponer la organizacion que brinde la maxima confiabilidad
en la obtencién del mantenimiento de las presentaciones del inmueble durante el plazo de
vigencia de la concesion.

En la oferta debera incluir los criterios generales que hacen a esta tarea e incluir un
procedimiento que permita llevar un control de las mismas el que serd objeto de revisiéon
permanente por parte de la Municipalidad de Avellaneda.

Se debera prever las tareas de reparacién, mantenimiento y/o reposicion durante todo
el tiempo que dure la Concesion de los sistemas, instalaciones y cualquier otro dispositivo
afectado al funcionamiento del inmueble.

El concesionario tendra a su cargo la provisiéon y mantenimiento de las instalaciones,
equipamiento, artefactos, accesorios y afines, necesarios para el perfecto funcionamiento y
desarrollo de la actividad, los mismos deberan encontrarse en perfecto estado durante la
totalidad del plazo de la concesion.

Las previsiones detalladas precedentemente son de caracter enunciativo y no
excluyente de aquellas obligaciones que tiendan al mantenimiento integral del espacio
concedido, manteniendo el edificio en perfecto estado de conservacion tanto exterior como
interior.

03_PLAN DE RECOLECCION DE RESIDUOS

Se define que el Concesionario debe retirar sus residuos adecuando las tareas
respectivas a las regulaciones vigentes en la materia. El horario y la logistica seran acordados
con la Municipalidad de Avellaneda.

El Concesionario tendréa a cargo también la responsabilidad sobre la limpieza inmediata
con acompanante, de las areas afectadas por el acarreo de los residuos hasta las areas
designadas para tal fin. De la misma manera, el traslado de los residuos debera realizarse en
cestos plasticos herméticos a fin de evitar derrames y emanacion de olores durante su traslado
y mediante carros con cubiertas de goma que no dafien la superficie de la estacion.

Aquellos locales comerciales que posean servicio de retiro de residuos, deberan cumplir
con las normativas arriba detalladas y adecuar los contratos de sus proveedores a la presente.
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04_MODIFICACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES

El Concesionario no podra realizar ningin tipo de modificacién edilicia en el predio
concesionado que superen los requerimientos del pliego o aquellas que no tuviera previo
consentimiento de la Municipalidad de Avellaneda.

Si dichas modificaciones fueran autorizadas y efectivamente realizadas, pasaran a
integrar el dominio de la Municipalidad de Avellaneda una vez finalizado el periodo de la
concesion o producida la caducidad sin derecho a compensacién alguna.

La ejecucién de modificaciones y tareas sin el permiso requerido obligara
exclusivamente al concesionario quien debe hacerse cargo de todos los gastos para adecuarlas
o destruirlas de inmediato y volver los bienes a su estado anterior al solo requerimiento de la
Municipalidad de Avellaneda.
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CAPITULOV
DOCUMENTACION NECESARIA PARA AUTORIZACION DE PROYECTO

El Concesionario debera realizar a su propio costo, todas las acciones y gestiones
necesarias que conduzcan a la habilitacidn, regularizacién y/o aprobacién en lo que concierne
al proyecto y habilitaciéon de las obras, por parte de los organismos con competencia en la
materia.

Por otra parte, todas las tramitaciones y realizacion de la correspondiente
documentacién hasta la obtenciéon de las aprobaciones finales y habilitaciones definitivas
estaran a cargo del Concesionario.

01_ARQUITECTURA
01.01_ DOCUMENTACION A PRESENTAR:

El concesionario presentara el Proyecto, el cual sera evaluado por la Secretaria de Obras

y Servicios Publicos. El mismo debera ser acompafiado por la siguiente documentacion:

« Planos de Proyecto de Distribucién:
Conformado por Plantas con cotas.

¢ Plano de Estructura y Calculo Estructural (si correspondiere)
Conformado por Calculo Estructural (firmado por Calculista y representante
técnico), Plantas con elementos estructurales y sus denominaciones (vigas-
columnas), ubicacidn y distancia entre ellos, detalles de encuentros. Dicha
documentacién debera responder al Calculo estructural presentado.

e Plano de Detalle de Encuentros, en caso de union de las obras nuevas con las existentes

(si correspondiere)
Cuando las obras a ejecutar debieran ser unidas o pudieran afectar de cualquier
forma obras existentes, la Contratista debera presentar un Detalle de dichos
encuentros.
Ademas, se establece que los trabajos necesarios para tal fin estaran a cargo del
Contratista y se consideraran comprendidas, sin excepcion, en la propuesta
aceptada:
a) La reconstruccién de todas las partes removidas y la reparacién de todos los
desperfectos que a consecuencia de los trabajos licitados se produzcan en las
obras existentes.
b) La provision de todos los materiales y la ejecucion de todos los trabajos
necesarios para unir las obras licitadas con las existentes.

02_ INSTALACION SANITARIA
02.01_ DOCUMENTACION A PRESENTAR:
e Memoria de Calculo y disefio de las Instalaciones Sanitarias (Agua Fria, Caliente,
Desagiies Cloacales Primarios y Secundarios)
Célculo de cafierias, Provision y distribucién de agua fria y caliente, calculo de
conexién, dimensionamiento de bajadas, colectores y puentes de empalme,
Esquema general de Instalaciéon de agua, Desagiies cloacales primarios
secundarios.
« Plano de Instalacion de agua Fria y Caliente
Dimensionado en base al calculo. Debera contar con especificacion de
materiales y diametros de cafierias. Se dejara prevista la instalacion
correspondiente para la colocacién de un termotanque a determinar su
capacidad segun los requerimientos en la cocina.
* Plano de Instalacion Cloacal
Dimensionado en base al calculo. Debera contar con especificacion de
materiales, diametros de cafierias, ubicacién de camaras de Inspeccién, Bocas
de Acceso, piletas de piso, y artefactos que componen la Instalacién. Los
desagiies cloacales se deberan resolver dentro del recinto de cada local.
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03_ INSTALACION ELECTRICA
03.01_ DOCUMENTACION A PRESENTAR:
e Calculo Luminotécnico
El concesionario debera hacer entrega del Calculo Luminotécnico Proyectado y
firmado por el Matriculado.
e Esquema Unifilar de Instalacién Eléctrica
El concesionario debera hacer entrega del esquema unifilar de los componentes
eléctricos de la instalacién, firmado por el Matriculado.
e Plano de Instalacion Eléctrica
Incluye proyeccion de bocas de Iluminaciéon de Uso General, Tomas de Uso
General y Tomas de Uso Especial. Los circuitos deberan partir de los
correspondientes Tableros Seccionales. Debera incluir secciones de cables.
e Calculo de Cargas Eléctricas
El concesionario debera hacer entrega de la Planilla de Cargas correspondiente,
informando la Potencia de la Instalacidn, firmada por el Matriculado.
¢ Declaracién de Conformidad de Instalacion (DCI)
El concesionario debera hacer entrega del Certificado de Declaraciéon de
Conformidad de Instalacion eléctrica (DCI), que debera ser expedido por un
electricista matriculado.

04_INSTALACION DE GAS
04.01. DOCUMENTACION A PRESENTAR:
e Calculo de Caudal de Cafieria Interna

05_ INSTALACION CONTRA INCENDIO Y VENTILACIONES
05.01_ DOCUMENTACION A PRESENTAR:
e Calculo de Caudal de Cafieria Interna
ePlano de Instalacién de Instalaciéon Contra Incendio
Dimensionado en base al calculo. Debera contar con especificacion de
materiales y diametros de cafierias.
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