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PLIEGO DE BASES Y
CONDICIONES PARTICULARES

CONCESION PARA LA EXPLOTACION DEL POLO GASTRONOMICO EN PREDIO
MUSEO DEL FUTBOL Y PARQUE, DENTRO DEL PARTIDO DE AVELLANEDA

CAPITULO I
DE LOS ALCANCES Y DEFINICIONES

ARTICULO 1: ALCANCE DEL PRESENTE. El presente Pliego de Bases y Condiciones
Particulares complementa, aclara y perfecciona las estipulaciones del Pliego de Bases y
Condiciones Generales.

ARTICULO 2: CANON. Las ofertas que se realicen en concepto de canon deberan
expresarse por un monto cierto, mensual y definitivo, por la concesién del espacio
donde funcionara el Polo Gastron6mico.

La oferta econdémica debera contener un canon fijo mensual por el periodo
concesionado, al que se le sumara un 2,5% de la facturacion mensual de cada uno de los
locales que funcionen dentro del Polo Gastronémico.

El canon debera ser abonado en sumas mensuales y consecutivas, previa declaracion
jurada confeccionada por el concesionario sobre la facturacion de los locales
comerciales que funcionen dentro del Polo Gastronémico.

El concesionario abonara el canon mensual entre el 1 y el 10 de cada mes, en la
Tesoreria Municipal y bajo las modalidades de pago que el Departamento Ejecutivo
designe, actualizado al valor que corresponda para el mes en curso segun las
declaraciones juradas presentadas.

El canon comenzara a ser abonado a partir del sexto mes de aprobado el proyecto para
desarrollar la concesion, o a partir del momento en el que comience a funcionar el Polo
Gastrondmico, lo que suceda primero.

Por atraso en el pago en término se aplicara una multa del 3% del monto del canon del
mes inmediato anterior por cada dia de atraso mas los intereses que correspondan,
segin la Ordenanza Fiscal Vigente. La falta de pago en término de dos canones
consecutivos o tres alternados en un lapso de 12 (doce) meses dara derecho a la
Municipalidad a la rescision del contrato.

La suma fija del canon se actualizara conforme el aumento de la Tasa por Servicios
Generales.

ARTICULO 4: PLAZO DE LA CONCESION: Los oferentes realizaran sus propuestas de
plazo de concesidon expresados en afios, los cuales se computaran a partir del Acta de
Entrega, Uso y explotacion del Espacio.

CAPITULO 11
OFERTA

ARTICULO 5: EVALUACION DE LAS OFERTAS. Los Oferentes seran evaluados por la
Comision Evaluadora de Ofertas designada por el Departamento Ejecutivo, utilizando
la informacion proporcionada por ellos en cumplimiento de lo establecido en el Pliego
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de Basesy Condiciones Generales, y de conformidad con los criterios que a continuacién
se indican.

ARTICULO 6: CRITERIOS DE EVALUACION. Abierto el Sobre 1 (uno), el analisis de la
Comision Evaluadora de Ofertas sera realizado siguiendo una metodologia de
evaluacion que incluirad la ponderacién de los factores que demuestren el ajuste a las
bases del llamado a la licitacion publica, el mas conveniente al plan de explotacion, el
plazo de concesién propuesto y el canon ofrecido.

En todos los casos, se ponderara como criterio de evaluacion para emitir el dictamen
de preseleccion la experiencia del oferente en la realizacion de actividades inherentes
al objeto de la concesion, el proyecto en concreto que se propone llevar adelante,
teniendo en especial consideracion la inversion a realizar y los locales, marcas y
propuestas que se pretendan instalar, y la concordancia de la propuesta con el Plan
Estratégico en el que se emplaza el Polo Gastronémico dentro del Parque Municipal del
Futbol.

La solvencia patrimonial del Oferente y su capacidad para mantenerla a lo largo del
tiempo, resultan fundamentales para garantizar la sustentabilidad del negocio atento,
entre otras causas, a los requerimientos de inversion previstos.

Antecedentes bancarios y titularidad de bienes registrables permiten determinar las
posibilidades del Oferente para afrontar los compromisos financieros a través de
recursos propios o bien mediante la obtencién de financiamiento externo. Al efecto se
podran requerir informes de dominio, inhibicién y gravamenes.

La evaluacion de la situacion patrimonial y de rentabilidad debe basarse en informacion
contable debidamente auditada y certificada por Contador Publico que la valide y
garantice su confiabilidad.

ARTICULO 7: PREADJUDICACION, La Comisién de Evaluacién de Ofertas, por mayoria
simple de sus integrantes, emitird un Acta/Informe de Preadjudicacion luego de la
apertura del sobre 2 (dos), debidamente fundamentado, en el cual indicara los
oferentes que cumplieron con la totalidad de los requisitos exigidos en los pliegos, el
orden de mérito (conforme el canon inicial ofrecido, el plazo propuesto, las condiciones
particulares del proyecto de explotacion y los dias y horarios de funcionamiento
propuestos), los oferentes preadjudicados y las causales de rechazo de los restantes
oferentes, a fin de emitir la recomendacion para la Adjudicacién por parte de la
autoridad competente conforme la normativa vigente.

Dicha Acta/informe no sera susceptible de impugnaciones.

CAPITULO III
DEL CONTRATO Y LA CONCESION

ARTICULO 8: ENTREGA DEL ESPACIO. La entrega del espacio se efectivizara en forma
conjunta con la firma del acta de inicio de la concesidn.

La autoridad competente podra optar por suscribir el Contrato y posteriormente el Acta
de Entrega, Uso y Explotacion del Espacio. En tal caso, el Concesionario sera notificado
por el Departamento Ejecutivo acerca del dia y horario en el cual debera presentarse a
tales efectos, bajo apercibimiento de pérdida de las garantias constituidas hasta ese
momento.

Si no pudiera hacerse entrega del Espacio de la presente Licitaciéon por una causa no
imputable al Adjudicatario, el mismo podra desistir de la adjudicacién y obtener la
devolucion de la garantia aportada. Esta situacién no generard derecho a
indemnizacion alguna.
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A partir de la suscripcion del Acta de Inicio de la Concesidn, el concesionario dispondra
de 180 (ciento ochenta) dias corridos para realizar las obras que permitan poner en
funcionamiento el espacio correspondiente al Polo Gastronémico en su totalidad de
capacidad operativa.

ARTICULO 9: OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO. Las mejoras, trabajos y
modificaciones de cualquier naturaleza, ejecutadas sin la autorizacion expresa del
Departamento Ejecutivo obligaran exclusivamente al Concesionario, quien debera
hacerse cargo por si o por el Departamento Ejecutivo a costa del concesionario, de todos
los gastos para la adecuacion o destruccion y restitucion del Espacio a su estado
anterior, sin perjuicio de las acciones judiciales de dafios y perjuicios que el
incumplimiento del Concesionario provocare a la Municipalidad de Avellaneda.

Vencido el plazo que a este efecto otorgue el Departamento Ejecutivo sin que el
Concesionario haya restituido el Espacio a su estado anterior o adecuado el mismo, se
declarara la caducidad del Contrato y se procedera a la inmediata desocupacion del
Espacio, con la ejecucién de las garantias constituidas.

El concesionario debera tener en cuenta y dar estricto cumplimiento a las siguientes
prescripciones, sin perjuicio de las estipulaciones contenidas en las especificaciones
técnicas:

A. Todos los implementos a utilizar para la prestacion del servicio deben ser
instalados en el interior del Espacio y los mismos estaran a cargo y cuidado del
Concesionario. La Municipalidad de Avellaneda no se hara responsable por
ninguna circunstancia de las tareas de cuidado que el Concesionario provea para
el funcionamiento de la actividad concesionada.

B. Lalimpieza del lugar estara a cargo del Concesionario, quien debe mantener en
perfectas condiciones de higiene las instalaciones, locales, islas, espacios
comunes, nucleos sanitarios, mobiliario, desaglies, vehiculos con los que
transporte mercaderia, etc.

C. Los tramites y los gastos que demanden la conexiéon de los artefactos de
medicion, instalacién, provisidn y uso de energia eléctrica, gas agua, teléfonos, y
de todo otro servicio correran por cuenta exclusiva del Concesionario, en
cumplimiento con la normativa vigente aplicable a cada una de las materias,
debiendo contar con la aprobacién de los organismos y entes que regulan cada
una de ellas. Los costos que demanden las mejoras a realizar o las gestiones
requeridas no se consideraran en ningin caso como compensatorios del pago
del canon establecido ni del canon.

D. Estaran a cargo del Concesionario el pago de todos los tributos y servicios que
correspondan, al igual que los aportes laborales y previsionales, vigentes a la
fecha del acto licitatorio o que se incorporen en el futuro y que graven tanto la
instrumentacién del Contrato como cualquier otra actividad o hecho imponible
derivado del mismo y/o de su ejecucidn. Esto incluye tanto los que gravan
directamente los ingresos como utilidades y activos no asumiendo la
Municipalidad de Avellaneda ninguna obligacion fiscal al respecto.

E. Deberaimplementar un sistema de alarmas y camaras de seguridad, que alcance
la totalidad de los sectores que componen el Espacio concesionado.

F. ElConcesionario debera mantener en perfectas condiciones de uso durante toda
la Concesidn, en forma integral y continua, las superficies comprendidas en el
Espacio concesionado.

G. Enrelacién alaexplotacion de los servicios comerciales, el Concesionario debera
ajustarse a la normativa vigente que regule la actividad, y de corresponder la
normativa vigente en materia de Proteccion de Defensa del Consumidor.

ARTICULO 10: EXPLOTACION DE LA CONCESION. La presente concesién comprende
el uso y explotacién del inmueble a concesionar, con las mejoras que el concesionario
realice, debiendo este dar cumplimiento a la normativa que regule dicha actividad y/o
servicio.
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El concesionario tendra la facultad de dar en locacidn los espacios comerciales para el
mejor cumplimiento de la concesiéon. A tales efectos, el municipio se reservara las
facultades de fiscalizacion, y de aprobacion de la locacion previo a que esta se realice;
toda vez que las propuestas a instalar en el lugar deberdn ser coincidentes con el
proyecto a desarrollar en el predio.

A todo evento, los contratos de locacion que el concesionario suscriba no podran
exceder el plazo de la concesion.

El cumplimiento de las obligaciones del Concesionario sera fiscalizado en forma
permanente por el Departamento Ejecutivo, quien tendra a su cargo la supervision,
relevamiento, y auditoria del cumplimiento de las condiciones del Contrato de
concesion, quedando facultado para instrumentar los procedimientos que estime
adecuados para el logro de dicha finalidad.

A los efectos de la explotacion de la concesion, los locales comerciales que el
concesionario instale deberan contener diversas propuestas gastronomicas, con, al
menos, las siguientes condiciones:

- Al menos 10 (diez) de los locales instalados deberan corresponder a
establecimientos que sean considerados como primeras marcas reconocidas en
el mercado, de distintas propuestas gastrondémicas (a titulo de ejemplo, se
permitira instalar un local de pastas, una parrilla, una cafeteria, una heladeria y
una pizzeria, pero no cinco cafeterias).

- Almenos 5 (cinco) de los locales instalados deberan ser destinados a ocupacién
por parte de comerciantes locales, de distintas propuestas gastronomicas.

- Las propuestas gastrondmicas que se instalen deberan contemplar, al menos, 1
(un) local comercial de cada uno de los siguientes rubros: pizzeria, pasta,
comidas rapidas, comidas elaboradas, carnes, sushi, cafeteria, heladeria y
cerveceria.

- No podran encontrarse desocupados mas de 3 (tres) de los locales instalados
dentro del Polo Gastronémico por un lapso que no exceda los 3 (tres) meses.

- No podran instalarse locales que ocupen una planta tipo mayor a 4 (cuatro)
madulos de los propuestos en las especificaciones técnicas.

Los locales a instalar dentro del inmueble concesionado deberan ser estrictamente
gastronomicos, quedando expresamente vedado la instalacion de comercios dedicados
a otro rubro.

En caso de instalarse pantallas de anuncios publicitarios dentro del espacio
concesionado, el concesionario deberd asegurar la transmision de publicidad
institucional de la Municipalidad de Avellaneda en cada una de ellas en al menos una
proporcion distribuida del 20% del tiempo de publicidad durante el horario de
funcionamiento del Polo Gastronémico.

ARTICULO 11: INSPECCIONES/RELEVAMIENTOS. El Concesionario sera el

responsable del inmueble de la Municipalidad de Avellaneda objeto de la concesion, y
estard obligado a facilitar el acceso de los funcionarios autorizados por la Municipalidad
de Avellaneda a todas las instalaciones, acceder a la verificacion de libros de
contabilidad y demas documentacién relacionada con la concesién de uso y explotacion.

ARTICULO 12: MODIFICACION DE OBRAS PREXISTENTES. El concesionario no
podra realizar ningun tipo de modificacién en el Espacio concesionado que exceda el
proyecto presentado en la oferta y que apruebe el Departamento Ejecutivo, sin la
autorizacién previa de este.

Si dichas modificaciones fueran autorizadas y efectivamente realizadas, pasaran ser
parte del inmueble de la Municipalidad de Avellaneda una vez finalizado el periodo de
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la concesion o producida la caducidad, en ambos casos, sin derecho a compensaciéon
alguna.

ARTICULO 13: RESPONSABILIDAD DE INFRACCIONES. El concesionario y su
personal deberdn cumplir estrictamente con las disposiciones, Ordenanzas y
Reglamentos Municipales vigentes, en todas las operaciones que deriven de la
concesion otorgada. Seran por cuenta del concesionario el pago de las multas o
resarcimientos que pudieran aplicarse por tales conceptos.

Si el valor acumulado en dinero en concepto de multas alcanza en un mes al 10% del
total del canon, o bien en tres meses ascendiera al 20%, el Municipio podra rescindir el
contrato sin intimacién previa por causa imputable al concesionario.

ARTICULO 14: CONDICIONES ECONOMICAS. El oferente que resulte adjudicatario
debera abonar:
A. El canon establecido.
B. Las tasas por Servicios Generales, Seguridad e Higiene, Publicidad y Propaganda,
y toda otra en la medida que le correspondan; y garantizar que los titulares de
los locales comerciales cumplimenten con la obligacion, de corresponder.

ARTICULO 16: REPRESENTANTE RESPONSABLE. La firma adjudicataria designard y
notificara fehacientemente a la Municipalidad un representante responsable con
facultades de decision.

A tales efectos la concesionaria debera consignar un teléfono y correo electrénico el
cual se constituira como domicilio electrénico, en el cual, alternativamente con el
domicilio fisico del concesionario, se tendran por validas todas las notificaciones y
comunicaciones que se cursen.

CAPITULO IV
DE LA EJECUCION DEL CONTRATO

ARTICULO 17: PERSONAL. El concesionario sera el tnico responsable del pago del
personal empleado para ejecutar la concesion, no existiendo relaciéon de dependencia
alguna con la Municipalidad de Avellaneda.

Todo el personal afectado por el Concesionario estara bajo su exclusivo cargo,
corriendo por su exclusiva cuenta los salarios, seguros, leyes sociales y previsionales y
cualquier otro gasto sin excepcion vinculado con la concesion debiendo dar estricto
cumplimiento a las disposiciones sobre legislacion laboral vigente.

El personal afectado en ninglin caso tendra relacion de dependencia con la
Municipalidad de Avellaneda, manteniendo a esta ultima indemne de cualquier reclamo
o pretension.

El concesionario respondera, ademas, por los dafios y perjuicios en los casos de posibles
reclamos judiciales o extrajudiciales que produjere tales incumplimientos, no teniendo
la Municipalidad de Avellaneda responsabilidad alguna por los hechos, actos u
omisiones de este.

El Concesionario sera responsable de cualquier accidente que ocurra al personal que
de él depende o contratado por él, como asi también del incumplimiento de las
obligaciones que establece la Ley de Riesgos de Trabajo N° 24.557 y su modificatoria, y
toda otra normativa que regule o pudiera regular la materia, quedando la Municipalidad
de Avellaneda liberada de toda responsabilidad referidas a las situaciones descriptas
anteriormente.

El Concesionario asume cualquier obligacién que surja de las modificaciones en las
relaciones laborales con sus dependientes durante el término del Contrato, desligando
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ala Municipalidad de Avellaneda de toda responsabilidad y/o intervencion en todas las
cuestiones que, al respecto, pueda ocurrir.

ARTICULO 18: DANOS A PERSONAS O COSAS. El concesionario estara obligado a
tomar todas las precauciones necesarias para evitar dafios al personal empleado y/o de
inspeccién, y/o a terceros y/o sus cosas de propiedad publica y/o privada.

El resarcimiento de los perjuicios que se produjeran correra por cuenta exclusiva del
concesionario. Esta responsabilidad subsistird hasta la finalizaciéon de la presente
concesion.

La Municipalidad podra retener de la garantia de contrato, o el importe que estime
conveniente, hasta que las reclamaciones o acciones que llegaren a formularse por
algunos de aquellos conceptos sean definitivamente resueltas y hayan sido satisfechas
las indemnizaciones a que hubiere lugar a derecho, a entera conformidad por parte de
la Municipalidad.

ARTICULO 19: LIMPIEZA DEL LUGAR Y MANTENIMIENTO. La limpieza del Espacio
estard a cargo del Concesionario por si o por terceros, quien deberd mantener en
perfectas condiciones de higiene el Espacio. Dicha tarea no puede entorpecer el
funcionamiento del inmueble ni la libre circulacion por los espacios publicos.

Debera disponer de recipiente para la recoleccién de residuos, de acuerdo con las
normas vigentes.

Se prohibe de forma terminante el dep6sito de mobiliario fuera del espacio fisico al que
correspondan.

El Concesionario, a su exclusivo cargo, debera proveer a su personal todos los insumos
y herramientas de limpieza necesarios a efectos del mantenimiento y la limpieza del
Espacio, los cuales deberan hallarse permanentemente disponibles a esos efectos.

El concesionario debera arbitrar los medios necesarios para la realizacion del
mantenimiento preventivo y correctivo del espacio concesionado, a los efectos de
mantener el valor de la construccion y los bienes (muebles e inmuebles) concesionados.

ARTICULO 20: HORARIO DE TRABAJO. Los dias y horarios de funcionamiento del
Espacio concesionado seran propuestos en la oferta a presentar por el concesionario, y
convalidados por el Municipio al momento de suscribir el contrato de concesion.

En el supuesto de modificaciéon de dicho horario, el Concesionario debera solicitarlo al
Departamento Ejecutivo, exponiendo las razones y demas argumentos que crea
conveniente.

Si por hechos externos, imprevistos o eventuales fuera necesario modificar el horario
y/o los dias de funcionamiento del espacio concesionado, el mismo sera alterado
durante la duracién del evento que se produzca, retomando su funcionamiento habitual
inmediatamente luego de transcurrido.

ARTICULO 21: TAREAS Y TRABAJOS. Las tareas, trabajos y demas obligaciones que
surgen de la presente Concesién, seran controlados, relevados y aprobados por el
Departamento Ejecutivo.

La estética comercial que se pretenda otorgar a los locales o islas que contienen la
presente concesion, en caso de excederse de las especificaciones técnicas provistas por
el Departamento Ejecutivo, deberan contar con autorizacion de la Municipalidad de
Avellaneda.

ARTICULO 22: HABILITACIONES COMERCIALES. Las actividades que se realicen en
el lugar, sean por cuenta del concesionario o a través de terceros, deberan contar con la
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debida habilitacion comercial para funcionar expedida por el Municipio de Avellaneda,
cumplimentar con la tramitacién de los permisos y/o autorizaciones que la normativa
local, provincial o nacional determinen; y abonar los tributos que de todo ello derivan.

CAPITULO V
DE LOS SEGUROS

ARTICULO 23: SEGUROS. Habiendo procedido a la suscripcién del contrato, y antes del
inicio de los trabajos propios a la concesidn de uso autorizada, y a fin de garantizar los
riesgos de accidentes de trabajo, y la responsabilidad civil por los dafios y perjuicios a
terceros y sus cosas, el concesionario debera asegurar en una compaiiia autorizada por
la Superintendencia de Seguros de Salud, a todos los empleados y obreros que emplee
en la ejecucion de la concesién, como al personal de inspeccién, y a terceros en su
persona y/o sus cosas.

Las correspondientes poélizas no se consideraran validas hasta la aceptacién expresa
por parte de la Municipalidad.

El Concesionario debera mantener vigentes y actualizados durante la relaciéon
contractual, los siguientes Contratos de Seguros:
A. Seguro de todo Riesgo de Construccion, de corresponder.
B. Seguro de Responsabilidad Civil Extracontractual.
C. Seguro de Riesgo de Trabajo que cubra en los términos de la Ley 24.557 y sus
modificatorias.
D. Seguro de Vida Obligatorio, Seguro de Vida de la Ley de Contrato de Trabajo,
Seguro de Vida de Convenios Colectivos si lo hubiere.
Seguro contra Incendio.
F. Todo otro seguro que resulte obligatorio de conformidad con la normativa
vigente o que el Municipio exija, de acuerdo a enseres, maquinas y actividad a
efectuar en el espacio concesionado.

tr

CAPITULO VI
REGIMEN DE PENALIDADES Y SANCIONES

ARTICULO 24: PENALIDADES.
PENALIDADES
El incumplimiento de las obligaciones contraidas por los proponentes o adjudicatarios,

dara lugar a la aplicacion de las penalidades seguin lo dispuesto por el articulo 119 del
Decreto 2980/00 (RAFAM).

Asimismo, la Municipalidad de Avellaneda, a través de su Departamento Ejecutivo
podra imponer penalidades al Concesionario ante incumplimiento de las obligaciones
a su cargo.

Previo a la imposicion de la penalidad, el Departamento Ejecutivo intimara, por 5
(cinco) dias habiles administrativos al Concesionario a que cumpla con sus
obligaciones, bajo apercibimiento de su aplicacion sin mas tramite.

El Concesionario sera responsable por los dafos y perjuicios que ocasione a la
Municipalidad de Avellaneda.

SEGUROS

Si el Concesionario no presentara las poélizas de conformidad con los términos del
Presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares y/o bien no presentara la
correspondiente renovacion de las mismas a su vencimiento, se aplicara una multa
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diaria por cada dia de retraso del 10% del monto total del canon del mes que
corresponda.

Transcurridos los 10 (diez) dias de atraso, sin perjuicio de aplicacion de la penalidad
mencionada anteriormente, el Departamento Ejecutivo tendra la facultad de declarar la
extinciéon del Contrato de Concesiéon por incumplimiento del Concesionario, con
pérdida de las garantias constituidas.

En todos los casos, las multas serdn impuestas mediante el correspondiente Acto
Administrativo, y deberan ser posteriormente canceladas mediante el tramite
correspondiente.

ARTICULO 25: MULTAS POR INCUMPLIMIENTOS. La verificacién de un
incumplimiento de las obligaciones emergentes del contrato, tanto por parte del
concesionario como de sus locatarios, empleados o dependientes, coloca al
concesionario en estado de mora automatico y, por lo tanto, sujeto a la aplicacién de las
siguientes multas:

A. Por motivos que pudieran acarrear la caducidad de la concesion: hasta el 100%
del canon mensual del mes que corresponda el incumplimiento.

B. Realizar actividades ajenas a las previstas en el Pliego de Bases y Condiciones
Generales y Particulares, sin autorizacién expresa del Departamento Ejecutivo
de la Municipalidad de Avellaneda: hasta un 100% del canon mensual del mes
que corresponda el incumplimiento.

C. Por realizar defectuosamente alguna de las obligaciones de la concesion,
siempre que no alteren el normal desenvolvimiento de los servicios
concesionados: hasta el 50% del canon mensual del mes que corresponda el
incumplimiento.

D. Por incumplimiento de intimaciones en reiteradas ocasiones donde el
Concesionario fue debidamente notificado: hasta el 40% del canon mensual del
mes que corresponda el incumplimiento.

E. Por otros incumplimientos que no se encuentren contemplados en los incisos
precedentes: hasta el 20% del canon mensual del mes que corresponda el
incumplimiento.

CAPITULO VII
DE LA EXTINCION DE LA CONCESION

ARTICULO 26: CAUSALES.
ARTICULO 26.1: POR INCUMPLIMIENTO DEL CONCESIONARIO. Podran dar lugar a
la caducidad de la concesion las siguientes causales:

A. Dar ala Concesién un destino diferente a lo establecido en el Pliego de Bases y
Condiciones Generales y Particulares.

B. Cuando en un lapso de 12 (doce) meses corridos, el Concesionario haya
incurrido en 3 (tres) faltas de acuerdo a lo dispuesto en el Capitulo precedente
de Régimen de Penalidades y Sanciones.

C. Haber sido sancionado mas de una vez en un lapso de 12 (doce) meses corridos,
por los organismos de controlador, por infracciones al régimen contravencional.

D. La falta de constitucion y/o renovacion de las garantias y seguros establecidos
en el presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

E. La falta de concurrencia el acto de entrega de la tenencia del Espacio objeto de
la presente Licitacion Publica, salvo causas justificadas a juicio del
Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Avellaneda.

F. La falta de pago del canon en 2 (dos) oportunidades consecutivas y/o 3 (tres)
alternadas en un lapso de 12 (doce) meses.

G. Cesion total o parcial de la concesion sin previa autorizacion del Departamento
Ejecutivo; o locacion no autorizada por el Departamento Ejecutivo.
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H. Quiebra o liquidacion del Concesionario. Siempre y cuando se encuentre firme
laresolucidn judicial de quiebra, y en caso de concurso, cuando el Concesionario
no pueda afrontar el cumplimiento de las obligaciones estipuladas en el
Contrato.

[. Abandono del Espacio.

Falta de pago de las Tasas que el Municipio establezca.

K. Cuando habiendo transcurrido mas de 3 (tres) meses, el concesionario
mantuviera el 30% o mas de los locales concesionados sin ocupacion. En este
ultimo caso, el Departamento Ejecutivo podra optar por aplicar una multa
equivalente al 130% del canon correspondiente al mes de que se trate,
multiplicada por los meses en que se encontraron desocupados los locales
concesionados.

[—

ARTICULO 26.2: SIN CULPA DEL CONCESIONARIO. Se extinguira de mutuo acuerdo,
en cualquier momento durante la vigencia del Contrato de Concesion con los efectos
que ambas partes convengan.

ARTICULO 27: RESTITUCION DEL ESPACIO E INSTALACIONES. Extinguida la
concesion por vencimiento del plazo contractual o declarada la caducidad de la
concesion, o si se verifican cualquiera de las causales tipificadas por los regimenes de
penalidades y sanciones previstos en los Pliegos, el Concesionario deberda hacer
inmediata entrega del Espacio concesionado, dentro de los 90 (noventa) dias corridos
de vencido el contrato o de comunicada su rescision, de conformidad con lo establecido
en el Pliego de Bases y Condiciones Generales, ello, bajo apercibimiento en caso de
incumplimiento de proceder a su desocupacién administrativa y ejecuciéon de las
garantias constituidas.

El inmueble debera ser devuelto al municipio en buenas condiciones edilicias, de
higiene y ocupacién, con especial remision al inventario que se realice en el Acta de
Inicio de la Concesidn y las modificaciones aprobadas segun el proyecto; debiendo
restituir el estado del inmueble a las condiciones en las que fue entregado, y con los
bienes muebles que alli se indicé.

Todas las instalaciones fijas, las construcciones, plantaciones y todas las obras
realizadas, mejoras edilicias y tecnolégicas, quedaran en plena propiedad del
Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Avellaneda, sin generar derecho a
compensacion alguna a favor del Concesionario. Dentro de dichas instalaciones se
incluye todo elemento que constituya una parte insustituible y necesaria para la
continuidad de la prestacion del servicio y cuya remocion atente contra el buen
funcionamiento de las actividades organizadas durante la concesién.

Queda totalmente prohibido que el Concesionario destruya las instalaciones parte de la
concesion.

El Concesionario abonara una multa equivalente al 3% (tres por ciento) del importe del
canon mensual duplicado actualizado por cada dia de demora en la restitucidn, hasta la
efectiva y cierta entrega del Espacio concesionado al Departamento Ejecutivo de la
Municipalidad de Avellaneda.

En caso de restituir el Espacio y que el mismo no se encuentre en las condiciones
estipuladas en el presente articulo, se aplicard la correspondiente penalidad y/o
sancion.

Municipalidad de Avellaneda Pagina 9 de 9



“1983/2023 — 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

avelidhepg

VIVAMOS MEJOR

PLIEGO DE BASES Y
CONDICIONES GENERALES

CONCESION PARA LA EXPLOTACION DEL POLO GASTRONOMICO EN PREDIO
MUSEO DEL FUTBOL Y PARQUE, DENTRO DEL PARTIDO DE AVELLANEDA

CAPITULO I
CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 1: OBJETO. El presente llamado de licitacion publica se efectia con el objeto
de establecer las bases y condiciones generales que regiran los procedimientos de
licitacion publica para el otorgamiento de la concesion de uso y explotacion del
inmueble donde se emplazara el Polo Gastronémico en el Predio del Museo del Futbol
y Parque, dentro del Partido de Avellaneda, conforme lo previsto en el Decreto-Ley N°
9533/80 de la Provincia de Buenos Aires, sus normas reglamentarias y concordantes.

ARTICULO 2: REGIMEN LEGAL. El régimen legal a la que se someteran las partes
intervinientes en la presente licitacion publica, desde la primera presentacion de la
oferta hasta la finalizacién del contrato establecida en el presente Pliego de Bases y
Condiciones Generales se regiran por las siguientes normas, a saber:
A. Ley Organica de las Municipalidades (Decreto-Ley 6769/58) y sus
modificaciones.
B. Régimen de los Inmuebles del Dominio Municipal y Provincial (Decreto-Ley N°
9533/80), sus modificatorios, concordantes y reglamentarios.
C. Reglamento de Contabilidad y sus modificaciones, y disposiciones de
administracion del Honorable Tribunal de Cuentas de la Provincia de Buenos
Aires.
D. Supletoriamente en todo lo no previsto en las leyes citadas la ley de
Contabilidad - Decreto N° 7764/71
E. Decreto Provincial N° 2980/2000 - Reforma de la Administraciéon Financiera
Municipal (RAFAM)
F. Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares.

ARTICULO 3: ACLARACIONES PREVIAS A LA LICITACION. Las consultas, aclaraciones
y adquisiciones del presente Pliego se realizaran ante la Jefatura de Compras y
Suministros de la Municipalidad de Avellaneda, sita en la Avda. Giiemes N° 835, segundo
piso, Localidad y Partido de Avellaneda.

Las consultas podran realizarse hasta tres dias habiles anteriores a la presentacion de
las ofertas. A los efectos del computo del citado plazo no se tendra en cuenta, en ningdn
caso, el dia de la apertura de las ofertas.

Las respuestas o aclaraciones formuladas por el Organismo Licitante respecto de las
consultas efectuadas por los particulares u oferentes con relaciéon a la licitaciéon o
contratacion, seran comunicadas a cada uno de los oferentes.

Toda circular general, con o sin consulta insita, que emita el organismo licitante, sera
comunicada a cada uno de los adquirentes del pliego.

ARTICULO 4: COMUNICACIONES. Las comunicaciones que se realicen entre el
Organismo licitante y los interesados, oferentes y adjudicatarios, podran llevarse a cabo
por cualquier medio de comunicacién siendo validas las notificadas en el domicilio y en
la casilla de correo electrénico declarada al efecto.
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A tales efectos, la Municipalidad de Avellaneda constituye su domicilio electrénico en la
casilla de correo: comprasysuministros@mada.gob.ar.

ARTICULO 5: PLAZOS. Los plazos establecidos en el presente Pliego deberan
entenderse en dias habiles administrativos, salvo que explicitamente se aclare que se
deberan contar de otra forma.

ARTICULO 6: CONSTITUCION DEL DOMICILIO. Los oferentes deberan constituir
domicilio especial dentro del dmbito geografico del Partido de Avellaneda. La
Municipalidad de Avellaneda constituye su domicilio a tales efectos en la Avda. Gliemes
N° 835 de la Localidad y Partido de Avellaneda, Provincia de Buenos Aires.

Se considerard domicilio electrénico al declarado como correo electrénico en la ficha
de inscripcién del Registro Unico de Proveedores y Contratistas de la Municipalidad de
Avellaneda, en el que se tendran por validadas todas las notificaciones electrénicas que
sean cursadas por la Municipalidad de Avellaneda (incluidas las circulares). En caso de
corresponder, se considerard domicilio constituido el domicilio declarado por el
oferente como sede de sus negocios.

Todo cambio de domicilio debera ser fijado en el ambito geografico de la Municipalidad
de Avellaneda y comunicado fehacientemente al Municipio, y surtira efecto una vez
transcurridos los 10 (diez) dias de su notificacion.

Los domicilios constituidos se consideraran subsistentes durante todo el plazo de la
concesion y seran validadas las actuaciones que ellos se cumplan, mientras no se
notifique fehacientemente su modificacion.

ARTICULO 7: COMPETENCIA JUDICIAL. Para atender las cuestiones que se susciten
en torno a la concesion efectuada por la Municipalidad de Avellaneda, las partes quedan
sometidas Unica y expresamente a la Jurisdiccion de los Juzgados con competencia en
lo contencioso administrativo que correspondan al Partido de Avellaneda, renunciando
a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

ARTICULO 8: ADQUISICION DEL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES. Sélo se tendran

en cuenta las propuestas presentadas por las firmas que hayan abonado, previo a la
apertura del acto licitatorio, el arancel correspondiente al valor del presente Pliego.

El importe recibido por la Administracién por la venta de pliegos no sera devuelto a los
adquirentes en ningliin caso, aun cuando por cualquier causa se dejara sin efecto la
licitacidn o se rechazaran todas las ofertas, salvo en casos en que se determine mediante
Acto Administrativo lo contrario.

El valor del presente Pliego se establece en la suma de pesos $ 1.283.490,19 (Pesos un
millén doscientos ochenta y tres mil cuatrocientos noventa con 19/100).

ARTICULO 9: OFERENTES. Podran ser oferentes las personas humanas o juridicas
regularmente constituidas por alguna de las modalidades previstas y habilitadas por la
Legislacion vigente en la materia, que acrediten una antigiiedad no menor a un (1) afio
desde la fecha de su constitucion hasta la del llamado a la presente licitacion y cumplan
con los requisitos previstos para la presentacion de la oferta.

La presentacién de la oferta importar3, de parte del oferente, el pleno conocimiento de
toda la normativa que rige el procedimiento de seleccion, la evaluacion de todas las
circunstancias, la prevision de sus consecuencias y la aceptacion en su totalidad de las
bases y condiciones estipuladas, como asi también de las circulares con y sin consulta
que se hubieren emitido, sin que este pueda alegar en adelante su desconocimiento.

ARTICULO 10: UNION TRANSITORIA Y CONSORCIOS. En el caso en que dos o mas
sociedades comerciales se presenten asociadas a la licitaciéon publica, deberan hacerlo
en forma conjunta, mancomunada y solidaria, dando cumplimiento a los requisitos
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exigidos en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion (Ley N2 26.994) con respecto a la
Unién Transitoria (U.T.) y Consorcios.

Una vez presentadas, las Uniones Transitorias y/o Consorcios, no podran modificar o
disminuir su participacién o composiciéon ante ninguna situacién relacionada con la
Licitacién Publica y en caso de resultar adjudicatarias, no podran hacerlo hasta el
cumplimiento total de las obligaciones emergentes del contrato.

La prohibicién modificatoria que aqui se establece, subsistird mientras que el
Organismo Licitante no hubiera otorgado la correspondiente autorizacion.

El representante legal de las sociedades y de la U.T. y Consorcios, debera acompafiar
constancia de estar facultado para contratar en su nombre. Las empresas asociadas
deberan cumplir los siguientes requisitos:

A. Constituir domicilio especial en el Partido de Avellaneda.

B. LaU.T.y Consorcio deberan tener por estatuto una duracién superior al periodo
de la concesion.

C. Deberan tener capacidad legal para cumplir con la totalidad de las obligaciones
emergentes de la concesion.

ARTICULO 11: CONDICION FRENTE AL IVA. A los efectos emergentes del Impuesto al
Valor Agregado (I.V.A.), el Municipio de Avellaneda reviste la condicién de EXENTO; en
consecuencia, el oferente no debera discriminar el importe correspondiente a la
incidencia de este impuesto, debiendo incluirse el mismo en la propuesta econémica
ofertada.

ARTICULO 12: IMPEDIMENTOS. No seran admitidos los siguientes oferentes:

Los inhabilitados por condena judicial.

Los quebrados o concursados civilmente, que no hayan sido rehabilitados.

Los que estén en convocatoria de acreedores pedida o en tramite.

Los que sean evasores o deudores morosos impositivos o previsionales, o

deudores morosos del fisco por decision administrativa o judicial firme.

E. Los que, a la fecha de apertura de esta licitacion, se encuentren suspendidos o
dados de baja del Registro Unico de Proveedores y Contratistas de la
Municipalidad de Avellaneda, o de otros municipios o de la Provincia de Buenos
Aires y de la Nacién, y sus organismos centralizados, descentralizados o
auténomos.

F. Las personas fisicas o juridicas que a la fecha de apertura del presente posean
litigios con la Provincia de Buenos Aires o la Municipalidad de Avellaneda por
incumplimiento contractual.

G. Las personas juridicas que integren un consorcio o una union transitoria de
empresas no podran a su vez ser oferentes en forma individual o integrando otra
UTE o consorcio.

H. Las personas fisicas o juridicas que tributen ante este Municipio y posean deuda
de Tributos.

SO wmx>

ARTICULO 13: REGISTRO UNICO DE PROVEEDORES Y CONTRATISTAS DE LA
MUNICIPALIDAD DE AVELLANEDA. Para ser admitido en la presente licitacidon
publica, los interesados deberan inscribirse en el Registro Unico de Proveedores y
Contratistas de la Municipalidad de Avellaneda.

En caso que el proponente tuviera en tramite su inscripcidn en el referido registro,
deberan presentar en el acto de apertura Licitatorio copia de la oblea en donde conste
el inicio del expediente expedida por el Departamento de Mesa de Entradas, quedando
supeditada la adjudicacion, en caso de ser el seleccionado, a la presentaciéon del
certificado definitivo correspondiente dentro del plazo de las 48hs., contadas a partir
de la fecha del acto de apertura del sobre N° 1, y no antes de la adjudicacion, bajo
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apercibimiento de considerar la oferta desistida, con pérdida del depdsito de garantia
de oferta.

CAPITULO II
DE LA PROPUESTA Y OFERTA

ARTICULO 14: PRESENTACION Y ESTUDIO DE LAS PROPUESTAS. Las ofertas se
presentaran en original y duplicado, foliadas por quien suscriba la presentacidn, el que
debera acreditar representacion suficiente. En caso de discrepancia entre ellos,
prevalecera el original.

Las ofertas deberan ser presentadas ante la Jefatura de Compras y Suministros de la
Municipalidad de Avellaneda sita en la Avda. Gliemes N° 835, segundo piso, hasta el dia
XX de XXXXXXX del 2023 de la Localidad y Partido de Avellaneda en el horario de 8 hs.
al1l6hs.

En caso que las propuestas fueran remitidas por correo, la Municipalidad de Avellaneda
no se responsabilizara por demoras o pérdidas en las mismas.

La Comision Evaluadora de Ofertas podra verificar la veracidad de los datos volcados
en la presentacion realizada en cualquier etapa del procedimiento.

La falsedad de los datos o de la documentacion acompafiada implicara la pérdida de las
garantias y la suspensidn del oferente del Registro Unico de Proveedores y Contratistas
de la Municipalidad de Avellaneda.

Toda informacion requerida a los oferentes sera presentada con caracter de declaracion
jurada. La Jefatura de Compras y Suministros podra solicitar la realizacién de
inspecciones a las autoridades competentes con el objeto de verificar su veracidad.

Si la falsedad sobre informacién o antecedentes determinantes para la adjudicacion
fuere advertida con posterioridad a la contratacidn, sera causal de rescisiéon por culpa
del concesionario, con pérdida de la garantia del cumplimiento del contrato, sin
perjuicio de las demas responsabilidades que pudieren corresponder.

ARTICULO 15: FORMA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA, La propuesta sera
presentada por el oferente o su representante legal debidamente acreditados en dos
sobres cerrados.

El oferente debera realizar una visita obligatoria al espacio a concesionar hasta 24
horas antes de la apertura, de Lunes a Viernes de 9:00hs a 15:00Hs, previa coordinacién
con la Subsecretaria de Arquitectura de la Municipalidad de Avellaneda,
comunicandose al (+54 11) 5227-7471 |/ 7384 o al correo electréonico
mda arquitectura@yahoo.com.ar

ARTICULO 16: PRESENTACION ANTICIPADA DE LAS PROPUESTAS. Si las
propuestas se presentaran con anticipacion, se les entregara el recibo correspondiente
de constancia de tal situacidn.

ARTICULO 17: GARANTIA DE LA OFERTA, Los oferentes deberan acompafiar una
garantia de mantenimiento de la oferta equivalente a la suma de $1.283.490,19 (Pesos
un millén doscientos ochenta y tres mil cuatrocientos noventa con 19/100), la cual se
podra constituir en las siguientes formas: (a) en efectivo, depositado en la Tesoreria
Municipal en caso de que el Municipio asi lo disponga; (b) en cheque certificado a la
orden del Municipio; (c) fianza bancaria, o (d) seguro de caucion.
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El desistimiento de la oferta en cualquier etapa del proceso licitatorio, hara exigible la
garantia de oferta constituida.

IMPORTANTE: Si se constituyera la garantia mediante aval bancario o Pdliza de
Seguro de Caucion, se deberan cumplir los siguientes requisitos:

- El fiador debera declarar que se constituye en liso, llano y principal
pagador con renuncia del beneficio de excusion y de division de
acuerdo a los términos de los Articulos 1584, inc. d) y 1589,
respectivamente, del Cédigo Civil y Comercial, por todo el término del
mantenimiento de la propuesta y por la totalidad del monto, sin
restricciones ni condiciones.

- El fiador o asegurador debera constituir domicilio especial en la Ciudad
de Avellaneda y someterse a los Juzgados con competencia en lo
Contencioso Administrativo de la Provincia de Buenos Aires que
correspondan a la jurisdiccion del Partido de Avellaneda.

- La emision del aval bancario o pdliza no podra ser posterior a la fecha
y hora de apertura de la licitacion. Su vigencia debera mantenerse
durante el plazo establecido en el Formulario de cotizacion.

- La Pdliza de Seguro de Caucion debe estar certificada ante Escribano y
legalizada por el Colegio correspondiente si se tratara de extraia
jurisdiccion (Capital Federal).

- La Péliza de Seguro de Caucion debera contener la firma en todas las
hojas por parte de la Compaiiia Aseguradora

- La Pdliza de Seguro de Caucién debera contener Certificacion de firma
impresa y certificacion notarial

- Sila Pdliza de Seguro de Caucion es en formato papel (no digital) debera
tener presente el sello de agua de la Escribania en cada hoja.

- La Pdliza de Seguro de Cauciéon debera contener todos los datos
correspondientes a la Licitacion (Numero de expediente, numero de
licitacion, objeto, fecha, etc.)

- La Certificacion notarial de la firma del gerente de la Compaiiia
Aseguradora debe figurar en cada uno de los folios que integran la
poéliza y/o aval bancario, como asi también el nimero del Registro
notarial y sello del escribano certificante. La pdliza debera contener
entre folio y folio el sello de juntura correspondiente.

- Una vez constituida la Garantia en cualquiera de estas dos modalidades,
el oferente procedera a realizar el visado de las garantias de oferta en
la Direccion de Contencioso dependiente de la Secretaria Legal y
Técnica de la Municipalidad hasta el dia habil anterior inclusive a la
fecha de apertura. Posteriormente, con el visado cumplido, se
depositara en la Tesoreria Municipal, adjuntando como Garantia el
recibo duplicado extendido por dicha reparticion.

ARTICULO 18: CONTENIDO DE LA OFERTA:
Los sobres en los que se presente la oferta deberan indicar en su cubierta:

“MUNICIPALIDAD DE AVELLANEDA”
LICITACION N° XX/XXXX.
EXPEDIENTE N° XXXXXXXXXXX
APERTURA: XXXXXXXX
HORA: XXXXX”
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SOBRE 1
El mencionado sobre debera contener la siguiente documentacion:

1. El Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares, sellado y
firmado en todas sus hojas por el oferente y la constancia de adquisicion
del mismo.

2. Ficha de inscripcién en el Registro Unico de Proveedores y Contratistas
de la Municipalidad de Avellaneda.

3. Estatuto o Contrato Social segun corresponda, Acta de Directorio y de
Asamblea donde se indiquen las autoridades vigentes en copias
certificadas o autenticadas ante Escribano Publico.

4. Constancia de Constitucién de Garantia de Oferta de acuerdo a las
modalidades exigidas en el presente Pliego.

5. Declaracién Jurada designando domicilio especial en el dmbito del
Partido de Avellaneda, como asi también casilla de correo electréonico

6. La declaracidn que se acepta la jurisdiccion de la Justicia Ordinaria en lo
Contencioso Administrativo de la Provincia de Buenos Aires,
perteneciente al Partido de Avellaneda, renunciando a cualquier otra que
le corresponda, ello ante cualquier cuestiéon judicial que se suscite, y la
constitucion de domicilio especial en el Partido de Avellaneda, donde
seran validas todas las notificaciones e intimaciones relacionadas con la
presente licitacion.

7. Lafirma deberi encontrarse aclarada indicando el caracter del firmante,
debiéndose presentar la documentacién que acredite el mismo, copia
legalizada del poder o del acta de directorio segun corresponda.

8. Indicadores econdémico-financieros que acrediten la solvencia del
oferente, los que al menos deberan incluir los siguientes datos:

A. Indice de liquidez: Activo corriente / pasivo corriente.
B. Indice de solvencia: Activo / Pasivo.
C. Indice de endeudamiento: Pasivo / Patrimonio neto.

9. En el caso de personas juridicas, el dltimo estado contable con informe
de auditoria y certificados por el Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas de la jurisdiccion.

10.En el caso de personas humanas, las ultima declaracién jurada del
impuesto a las ganancias y una certificacién contable de las ventas
realizadas en los dltimos tres ejercicios fiscales con dictamen de contador
y certificado por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la
jurisdiccion.

11. Formulario 931 de AFIP con Listado de Personal.

12. Contrato de Afiliacion de A.R.T.

13. Constancias de Pagos: Comprobante de los pagos realizados en los
ultimos seis (6) meses de IVA y aportes previsionales.

14.Ultima Declaracion Jurada Anual del Impuesto a las Ganancias y su
correspondiente pago.

15. Copia de la constancia de Inscripcion en el Impuesto a los Ingresos Brutos
y AFIP.

16.En caso de personas humanas, copia del certificado del Registro de
Deudores Alimentarios Morosos de la Provincia de Buenos Aires.

17. Declaracion Jurada - Servicio de Control Bromatol6gico: Por medio de la
cual el oferente se compromete a contar con un Servicio de Control
Bromatolégico propio o contratado durante todo el plazo de la concesidn.

18. Antecedentes del oferente que acredite experiencia en el objeto de la
concesion.

19.La propuesta a desarrollar en el espacio a concesionar incluyendo
memoria técnica, de inversiones y de desarrollo del proyecto, segin las
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previsiones del Pliego de Bases y Condiciones Particulares y las
Especificaciones técnicas.

20. Los catalogos, folletos, prospectos, planos, publicaciones, certificaciones,
etc. que no se soliciten expresamente y que el proponente desee incluir a
fin de ampliar o ilustrar su oferta.

SOBRE 2

1. La Oferta Econdémica (canon inicial propuesto)

El plazo de concesion propuesto,

3. La propuesta de dias y horarios de funcionamiento del Polo
Gastrondmico.

N

ARTICULO 19: LUGAR Y FECHA DE APERTURA.

En el lugar, dia y hora establecidos o en el dia habil siguiente si aquel fuera declarado
feriado, o asueto administrativo, se dard comienzo al acto, que sera presidido por la Sra.
Jefa de Compras de la Municipalidad de Avellaneda o la autoridad que se designe al
efecto. Cumplida la hora fijada para la iniciacién del acto y aunque este se demore por
causas especiales, no se aceptara la presentacién de nuevas propuestas.

La Municipalidad de Avellaneda se reserva la facultad de postergar el Acto de Apertura
segln su exclusivo criterio publicando tal circunstancia en los mismos medios y por los
mismos plazos que el llamado original.

Una vez iniciado el acto, este no podra ser interrumpido por motivo alguno. Todos los
oferentes tendran derecho a hacer constar en el acta las observaciones que resulten
procedentes, pura y exclusivamente con respecto al acto de apertura. Si se tratare de
observaciones o impugnaciones referidas a otras ofertas, las mismas deberan
efectuarse en la oportunidad prevista a tal efecto por el presente pliego.

Se procedera a la apertura del Sobre N° 1, a fin de verificar la presentacion de la
documental exigida en el presente Pliego y el proyecto a realizar. De no haberse
cumplimentado, la autoridad que presida el acto intimara al oferente a completar la
documental que no constituya una causal de rechazo directo por un plazo de 2 (dos)
dias habiles a partir de la hora cero del dia habil posterior al acto de apertura de
propuestas.

Vencido dicho plazo, en caso de incumplimiento de lo exigido, la oferta sera
desestimada perdiendo el oferente la garantia de oferta.

ARTICULO 20: ANALISIS DE LA DOCUMENTACION. Sera causal de rechazo inmediato
de la propuesta la omisién o falta de presentacion de la siguiente documentacién:

1.  Lagarantia de oferta.

2.  Los pliegos firmados y sellados por el oferente.

3.  El comprobante de adquisicion del Pliego de Bases y Condiciones Generales y
Particulares

4.  LaOferta Econémica en original y duplicado.

A partir de la apertura se destinara 1 (un) dia habil siguiente para la vista de las
propuestas por parte de los oferentes en el horario de atencién al publico en la Jefatura
de Compras y Suministros. Dentro de ese plazo los oferentes podran plantear
impugnaciones, a cuyo efecto deberan efectuar su presentacion a través de la Mesa
General de Entradas de la Municipalidad de Avellaneda, sita en la Avda. Gliemes 835 -
Planta Baja - y depositar, ademas, el al 1% de la oferta econémica propuesta como
canon inicial de la concesion multiplicado por el plazo total de meses de la concesién
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propuestos, en efectivo, en concepto de garantia de la seriedad del planteo
impugnatorio.

Si la resolucién de la impugnacién prosperara, al oferente se le devolvera dicho
depdsito, caso contrario, el mismo no sera devuelto, no aceptandose reclamo alguno.

ARTICULO 21: RECHAZO DE PROPUESTA. La Municipalidad rechazara todas las
propuestas en la que se compruebe:
A. Que un mismo oferente o representante se hubiese interesado en dos o mas
propuestas.
B. Que existe un acuerdo tacito entre dos o mas oferentes o representantes
legales presentados por separado, en la concesién que se licita.
C. Que existan variantes o alternativas que condicionen las propuestas.
D. Que el contrato de las sociedades presentadas tuviera menor vigencia que el
plazo previsto para la concesion del uso por el que se licita con la presente.
E. Que en caso de oferentes presentados como personas juridicas, sus
respectivos contratos sociales contengan clausulas tendientes a limitar la
solidaridad entre los socios.

En caso que la Municipalidad rechace las propuestas por los motivos antes indicados,
el oferente perdera la garantia de mantenimiento de oferta, y se procedera a eliminarlo
del Registro de Proveedores y contratistas de la Municipalidad de Avellaneda, pudiendo
efectuarse ademas la comunicacién pertinente al Registro de Proveedores de la
Provincia de Buenos Aires y de la Nacidn.

ARTICULO 22: DEL EXAMEN DE LAS OFERTAS. La Comisién Evaluadora de Ofertas
designada por el Departamento Ejecutivo a los efectos de esta licitacién, analizara los
aspectos de las propuestas técnicas presentadas, y emitira el dictamen de preselecciéon
por mayoria de sus integrantes, dentro del término de 2 (dos) dias contados a partir del
dia habil inmediato siguiente a la fecha de recepciéon de las actuaciones, el que sera
notificado a todos los oferentes dentro de los 2 (dos) dias de emitido. En caso de
haberse presentado observaciones, emitira en dicho dictamen su opinién fundada
sobre las mismas.

La Comision Evaluadora podra descartar las ofertas de aquellos oferentes cuyos
antecedentes demostraren reiterados incumplimientos a las obligaciones contractuales
contraidas con la Municipalidad de Avellaneda.

Para la evaluaciéon de la ofertas, la Comisiéon podra requerir de los oferentes la
informacién complementaria que estime necesaria para el cumplimiento de su
cometido sin que ello afecte el derecho de igualdad entre ellos, ni altere los términos de
la oferta presentada.

La falta de respuesta implica que la evaluacién de ofertas se resuelva con la
documentacion que se haya presentado junto con la oferta. Las aclaraciones en ningiin
caso implicardn una modificacién de la oferta econémica.

El dictamen de preseleccion no sera susceptible de impugnaciones.

ARTICULO 26: EVALUACION DE LAS OFERTAS. Emitido el dictamen de preseleccion,
se procedera a la apertura del sobre numero 2 (dos), en acto publico al que seran
debidamente invitados todos los oferentes. La apertura de dicho sobre debera
efectuarse dentro de los 5 (cinco) dias de notificado el dictamen de preselecciéon.

En este acto se devolveran cerrados los sobres que contengan las ofertas econémicas
de los oferentes no preseleccionados. De lo actuado se labrara la correspondiente acta.

ARTICULO 27: DE LA PREADJUDICACION. La Comisién de Evaluacién de Ofertas
designada a los efectos de la presente licitacion, dentro de los 2 (dos) dias de abierto el
sobre niimero 2 (dos) tomara en cuenta los parametros de evaluacion para las ofertas
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econdmicas contenidas en el Pliego de Bases y Condiciones Particulares, y por mayoria
simple de sus miembros establecerad el orden de mérito y recomendara sobre la
resolucion a adoptar para concluir el procedimiento. Este dictamen sera elevado sin
mas tramite a la autoridad competente para concluir el procedimiento de seleccidn.

ARTICULO 28: MEJORA DE LA OFERTA. Si del orden de mérito resultasen dos 0 mas
propuestas que hayan ofertado el mismo canon y plazo, y considerando la Comisién de
Evaluacion de Ofertas que los proyectos presentados son similares, se podra invitar a
los proponentes que las hayan formulado a que mejoren la oferta.

El silencio del oferente invitado a desempatar, se entiende como que no modifica su
oferta. La nueva propuesta no sera susceptible de impugnaciones. La Comisién de
Evaluacion de Ofertas resolveria sin mas tramite, elaborando el orden de mérito
definitivo. De mantenerse el empate, se procedera al sorteo publico de las Ofertas
empatadas. Para ello se fijara dia, hora y lugar del sorteo publico y se notificara por
medio fehaciente a los oferentes llamados a desempatar.

ARTICULO 29: ADJUDICACION. Cumplimentado lo expuesto y dentro de los 5 (cinco)
dias habiles de la fecha del acto de apertura del segundo sobre, la Municipalidad
adjudicara a la Concesionaria que presente la oferta mas conveniente.

ARTICULO 30: RESERVA. La Municipalidad se reserva el derecho de revocar el llamado
licitatorio o de rechazar la totalidad de las ofertas presentadas con anterioridad al
perfeccionamiento del contrato si asi lo estimare, sin que dicha decisiéon otorgue
derecho alguno a los oferentes para formular y/o efectuar reclamo alguno.

ARTICULO 31: LICITACION PUBLICA DESIERTA O FRACASADA. La licitacién serd
declarada desierta cuando no se hubieren presentado propuestas de ninguna
naturaleza.

El Departamento Ejecutivo declarara la licitacién fracasada por oferta inadmisible
cuando las ofertas presentadas no se ajusten a los requisitos exigidos en los pliegos.

Asimismo, se declarara la licitacion fracasada por oferta inconveniente cuando, no
obstante existir propuestas que cumplen con las exigencias emergentes de los pliegos,
se estimen inconvenientes por razones econdmicas o de proyecto.

La declaracién de la licitacion como fracasada en ningun caso dara lugar a reclamacién
alguna por parte de los Oferentes.

ARTICULO 32: MANTENIMIENTO DE PROPUESTA. Los proponentes estaran
obligados a mantener sus propuestas durante un plazo de 90 dias corridos desde la
fecha de apertura de las ofertas, caso contrario perderan el depdsito de la garantia de
oferta.

El oferente incurso en la situacién descripta, sera responsable del mayor precio que la
Municipalidad abone por su incumplimiento y/o de los restantes perjuicios que cause
su conducta.

Si antes de resolverse la adjudicacién, dentro del plazo de mantenimiento de la
propuesta, esta fuera retirada por el Oferente, el mismo perdera la garantia y sera
suspendido en el Registro Unico de Proveedores y Contratistas de la Municipalidad de
Avellaneda.

La Municipalidad podra contratar con el proponente que siga en orden de conveniencia
o llamar a una nueva licitacion.

El plazo de mantenimiento de las propuestas quedara prorrogado de pleno derecho
hasta el momento de la adjudicacidn.
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ARTICULO 33: DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE OFERTA. Una vez notificada la
Adjudicacién de la propuesta mas conveniente, y aceptada la garantia de contrato por
la Municipalidad o la anulacién o el rechazo de todas, se procedera de oficio a la
devolucion de la garantia de oferta, dentro de los treinta dias corridos de la referida
notificacién, de las propuestas no adjudicadas y que no hayan incurrido en alguna de
las faltas graves por el cual se hubiese perdido los derechos a su devolucion.

CAPITULO 111
DEL CONTRATO

ARTICULO 34: GARANTIA DE CONTRATO. Resuelta la adjudicacién, se comunicara al
oferente de la propuesta seleccionada, de manera fehaciente en el domicilio constituido
en la declaracion jurada exigida en el Pliego, a efectos de acompafiar la correspondiente
garantia de contrato del 5% del canon propuesto para la concesién multiplicado por el
plazo total de meses de la concesidon propuestos, dentro de los 5 dias habiles de la
notificacion referida, y su posterior suscripcion del contrato dentro de los 5 dias habiles
de aceptada la garantia de contrato.

En el supuesto que el adjudicado no acompafiara en tiempo y forma la garantia de
contrato referida, sera pasible de las penalidades establecidas en el Pliego y en el
Decreto 2980/00 (RAFAM).

El adjudicado una vez notificado, debera acompafiar la documentacion legal necesaria
que acredite las facultades del firmante del Contrato de Concesién que se licita por
intermedio de la presente.

La garantia de contrato que se constituyera a ese efecto, afianzara las responsabilidades
emergentes del contrato, durante la vigencia del mismo, y se renovara anualmente,
actualizdndose la misma conforme la inflacién interanual.

ARTICULO 35: CONTRATO. La suscripcion del Contrato de concesion se llevara a cabo
dentro de los 5 (cinco) dias habiles de notificada fehacientemente la Adjudicacion del
Oferente. Dicho plazo podra ser ampliado si la Municipalidad de Avellaneda estima
pertinente y por las razones que asi lo justifiquen.

El Adjudicatario sera notificado por el Departamento Ejecutivo acerca del dia y horario
en la cual debera presentarse a tales efectos, en el lugar que se indique.

Si el adjudicatario no se presentase a la firma del Contrato en el plazo indicado a tales
efectos perderd las garantias constituidas hasta el momento y el Departamento
Ejecutivo podra ademas: (i) dejar sin efecto la adjudicacion o (ii) adjudicar la misma al
Oferente que siga a aquel en el orden de mérito.

ARTICULO 36: DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE CONTRATO, La garantia del
contrato afianza las responsabilidades emergentes del mismo y serd devuelta al
concesionario dentro de los treinta dias habiles posteriores a la finalizacion del plazo
contractual, y previa conformidad de la Municipalidad, que justifique que la
concesionaria ha satisfecho las indemnizaciones de los dafios y perjuicios que
correspondan por cuenta de ésta, en caso de existir.

ARTICULO 37: CAUSAS DE EXTINCION DEL CONTRATO. El Contrato se extinguira por
las siguientes causas:

1. Expiracion del plazo contractual.

2. Mutuo acuerdo.

3. Quiebra, liquidacién sin quiebra y concurso preventivo del concesionario.

4. Rescision por incumplimiento del concesionario.
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5. Rescate de la Concesion.
En ninguno de los casos el concesionario poseera derecho a indemnizacién alguna.

ARTICULO 38: RESCATE. La Municipalidad se reserva el derecho de ejercer el rescate
de la concesion cuando por razones de interés publico lo considere pertinente.

Esta situacion facultara a la Municipalidad de Avellaneda a la extincién del contrato y a
recuperar la tenencia del inmueble y sus mejoras.

ARTICULO 39: PROCEDIMIENTO EN CASO DE EXTINCION. En caso de extincién,
prevista con antelacidn, se iniciara la revision del inmueble concesionado por parte de
la Municipalidad. Se ordenaran las tareas que el concesionario deba efectuar para su
entrega en perfectas condiciones, asi como la reposiciéon de elementos faltantes que
deba entregar segun el inventario confeccionado.

De la recepcién del inmueble se labrara acta el dia en que se efectie. Recibido el
inmueble se practicara liquidacién final dentro de los siguientes noventa (90) dias,
plazo en el cual los importes resultantes se pagaran de conformidad a las previsiones
contractuales.

ARTICULO 40: RESCISION POR INCUMPLIMIENTO DEL CONCESIONARIO. El
Municipio podra rescindir el Contrato por causa atribuible al Concesionario cuando
mediare alguna de las siguientes circunstancias:

A. Incumplimiento por parte del concesionario de cualquiera de las condiciones
pautadas en la presente contratacion.

B. Las causales que se mencionan expresamente en el Pliego de Bases y
Condiciones Generales y Particulares.

C. La falta de pago de algunos de los tributos obligados por el concesionario,
durante dos periodos consecutivos o tres alternados.

D. La falta de cumplimiento oportuno a las intimaciones previstas en el presente
Pliego

E. La falta de pago del canon mensual, segin prevé el presente pliego.

ARTICULO 41: CONSECUENCIAS DE LA RESCISION POR INCUMPLIMIENTO DEL
CONCESIONARIO. Rescindido el contrato por las causales de incumplimiento por parte
del concesionario, este perdera la garantia de cumplimiento de contrato, y sera retirado
del Registro Unico de Proveedores y Contratistas de la Municipalidad de Avellaneda,
pudiendo comunicar tal circunstancia a los respectivos registros de Provincia y Nacién;
debiendo éste indemnizar al Municipio por cualquier dafio que éste acreditarj,
incluyendo intereses y costas.

Debera, asimismo, reintegrar cualquier suma de dinero que la Municipalidad de
Avellaneda debiera abonar por cualquier concepto derivado de conductas y/o
actividades atribuibles directa o indirectamente al concesionario.

Ademas, la Municipalidad podra:

1. Ejecutar la garantia de cumplimiento de contrato.

2. Si el monto del perjuicio supera la garantia de cumplimiento de contrato, podra
hacer efectivo su cobro sobre los bienes y equipamientos del concesionario,
pudiendo ejercer sobre los mismos el derecho de retencion.

3. El concesionario debera indemnizar al Municipio por cualquier dafio que éste
acreditara, incluyendo intereses y costas.

4. Podra asimismo compensar las indemnizaciones y las multas aplicadas con los
créditos que el concesionario mantuviera con la Municipalidad de Avellaneda.

ARTICULO 42: PLAZO DE LA CONCESION. Se define como plazo de la concesién al
tiempo total establecido en el contrato para el uso y explotaciéon por parte del
concesionario de los inmuebles objeto de la concesidn.
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Expirado el término de la concesion, el concesionario debera reintegrar en el plazo de
90 (noventa) dias a la Municipalidad de Avellaneda el inmueble con todas sus
construcciones y accesorios, en perfectas condiciones de uso y conservacion, bajo
apercibimiento de disponer la desocupacién administrativa de los bienes respectivos.

ARTICULO 43: OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO. Sin perjuicio del cumplimiento
de las disposiciones del pliego de bases y condiciones particulares, el CONCESIONARIO
esta obligado a:

A. Cumplimentar estrictamente las disposiciones que sean de aplicacion, de
acuerdo a la naturaleza de la concesidn, y al pago de los impuestos, tasas,
contribuciones, patentes, y demdas obligaciones que graven a los bienes de su
explotacion o actividad.

B. Satisfacer en todos los casos las indemnizaciones por despido, accidentes y
demads pagos originados por la concesion.

C. No destinar los bienes a otro uso o goce que el estipulado o hacer uso indebido
de los mismos.

D. Mantener los bienes en perfectas condiciones de conservacion, uso y goce, y en
su caso, efectuar con la periodicidad requerida por el Municipio los trabajos de
mantenimiento o mejoras que correspondan.

E. Facilitar el acceso de inspectores autorizados a todas las instalaciones, libros de
contabilidad y documentacion vinculada con el cumplimiento del contrato y
firmar las actas de infraccion que se labren.

F. No introducir modificaciones ni efectuar obras de cualquier naturaleza sin
consentimiento escrito del Municipio.

G. Proponer con anticipacién a la dependencia contratante los representantes o
reemplazantes con facultad para obligarlo.

H. Satisfacer las multas por infracciones dentro de los tres (3) dias de notificado.

Garantizar que los locatarios y/u ocupantes mantengan el decoro, la limpieza y

en general el mantenimiento preventivo y correctivo de cada local arrendado.

Mantener indemne a la Municipalidad por cualquier tipo de reclamo

K. Reintegrar el predio concesionado a la Municipalidad en buenas condiciones,
con los mantenimientos correspondientes y segln el inventario que se realice
en el acta de entrega, garantizando el mantenimiento de su valuacidn, sin
perjuicio del normal deterioro por el paso del tiempo que no exceda lo
normalmente tolerable.

]

[—

ARTICULO 44: DANOS A TERCEROS. EI CONCESIONARIO debera adoptar todas las
medidas de seguridad que sean impuestas por la legislacién vigente, para evitar dafios
a personas o cosas, y si ellos se produjeran, sera responsable en su totalidad por el
resarcimiento de los perjuicios que se generen.

ARTICULO 45: SEGUROS. El CONCESIONARIO debera contratar los seguros que se
exijan para el desarrollo de su actividad y los que se requieran en el pliego de bases y
condiciones particulares. EI CONCESIONARIO serd el Unico responsable de los
perjuicios que ocasionare la inobservancia de la contratacion de los seguros exigidos,
quedando el Municipio exento de toda responsabilidad respecto de cualquier siniestro
que se produjera en este caso.

ARTICULO 46: PROPIEDAD DE LAS MEJORAS. Todas las mejoras que el

CONCESIONARIO introduzca en los bienes concesionados de la Municipalidad -con
previa autorizacion de esta ultima- afectados al cumplimiento del contrato, quedaran
incorporadas al patrimonio de la Municipalidad de Avellaneda y no daran lugar a
compensacion alguna.

ARTICULO 47: CONTROL. El cumplimiento de las obligaciones del CONCESIONARIO
sera fiscalizado de forma permanente por el CONCEDENTE a través del/los 6rgano/s
que el Departamento Ejecutivo determine, quienes tendran a su cargo la evaluacién y
control del cumplimiento de las condiciones de la concesiéon, quedando facultado para
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instrumentar los procedimientos que estime adecuados para el logro de dicha finalidad,
debiendo a tal efecto el municipio:
A. Controlar el uso y explotacidn del espacio concesionado.
B. Relevar el cumplimiento de la normativa que regule la actividad del
concesionario.
C. Aprobar los arrendamientos que el concesionario realice, con caracter previo a
su perfeccionamiento, segin el proyecto de concesién a desarrollarse.
D. Inspeccionar el espacio concesionado
E. Verificar los libros de contabilidad y demas documentacion relacionada con la
concesion de uso y explotacion, asi como también la de sus arrendatarios.

ARTICULO 48: REGIMEN DE RESPONSABILIDAD CON TERCEROS Y PERSONAL.
Durante el periodo por el que se otorgue la concesion, el CONCESIONARIO asumira la
responsabilidad civil, laboral y penal por los perjuicios o dafios que se puedan ocasionar
a personal de la concesion, terceros, y/o cosas.

Todo el personal afectado por el CONCESIONARIO para el cumplimiento de las
obligaciones emergentes de la respectiva concesion y/o las relaciones juridico
contractuales generadas con terceros al efecto, careceran de relaciéon alguna con el
Municipio.

Estaran a exclusivo cargo del CONCESIONARIO los salarios, seguros, leyes y cargas
sociales y previsionales, asi como cualquier otra erogacion, sin excepcién, vinculados
con la ejecucidon contractual; quedando expresamente liberado el Municipio por tales
conceptos, y sin que se configure solidaridad alguna entre ambos.

El Municipio quedara desligado respecto de todo litigio que eventualmente se generase
por cuestiones de indole laboral entre el CONCESIONARIO y su personal, como
cualquier otro conflicto que pudiera derivarse de la intervencion del gremio que los
nuclea y/o de aquellos organismos estatales de contralor de transgresiones a normas
establecidas para el Orden laboral, previsional o impositivo que recaigan sobre el
CONCESIONARIO.

Asimismo, el Municipio no asumira responsabilidad alguna por reclamos de terceros
con los que el CONCESIONARIO hubiere contratado a los fines de cumplir con las
obligaciones emergentes de la licitacién y/o contrato.

ARTICULO 49: RESPONSABILIDAD POR DANOS A LOS BIENES AFECTADOS A LA
CONCESION. El CONCESIONARIO es responsable en todos los casos de los deterioros
ocasionados a los bienes afectados a la concesion, que no obedezcan al uso normal de
los mismos.

Si en el momento de recibir las instalaciones y bienes el CONCESIONARIO no formula
observaciones, se entendera que los recibe en perfectas condiciones y a estrenar.

ARTICULO 50: QUIEBRA O LIQUIDACION. La quiebra o liquidacién del
CONCESIONARIO dara lugar a la extincién con los efectos previstos en el presente,
cuando se encuentre firme la declaracion judicial de quiebra.

CAPITULO IV
DEL INMUEBLE

ARTICULO 51: ESTADO DEL INMUEBLE. La presentacién de la oferta implica conocer
en todos sus aspectos el estado del inmueble a estrenar, segin las especificaciones
técnicas que se agregan y, en consecuencia, la aceptaciéon de dichas condiciones sin
reserva alguna.
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Al momento de realizar la entrega formal del inmueble, donde se suscribira el Acta de
Inicio de la Concesién, se practicara inventario de los bienes muebles que son
entregados.

ARTICULO 52: DESTRUCCION DEL INMUEBLE. La destruccién del inmueble por culpa
del CONCESIONARIO tendra por efecto la extincion del contrato por su culpa siendo
pasible de las sanciones y/o penalidades que le correspondan.

ARTICULO 53: ABANDONO. Salvo disposicién en contrario del pliego de bases y
condiciones particulares, se considerara abandono de la concesiéon cuando el
concesionario interrumpa o suspenda las prestaciones comprometidas para la
explotacion del bien de la Municipalidad de Avellaneda, por mas de 30 (treinta) dias
corridos.

CAPITULO V
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 54: DECISION DE DEJAR SIN EFECTO LA LICITACION. El Departamento

Ejecutivo de la Municipalidad de Avellaneda se reserva el derecho de dejar sin efecto la
presente Licitacion, en todo o en parte, en cualquier momento previo al
perfeccionamiento del Contrato, sin que ello genere a favor de los interesados,
Oferentes y/o Adjudicatario, derecho a reclamo o indemnizacién alguna.

ARTICULO 55: VERACIDAD DE LA INFORMACION. De comprobarse la falta de
veracidad de la informacién requerida por este Departamento Ejecutivo de la
Municipalidad de Avellaneda, ya sea con caracter de declaraciéon jurada y/o
documentacion aportada, acarreara para el Oferente y/o Adjudicatario y/o
Concesionario, una penalidad equivalente al importe constituido en concepto de
Garantia de Mantenimiento de la Oferta o Garantia de Cumplimiento del Contrato,
segln corresponda y sin perjuicio de proceder al descarte de la Oferta o caducidad del
Contrato.
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