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VISTO:
El Expediente D.E. N° 2-0-117172/2023 - HCD 3-0-52037/2023; Yy

CONSIDERANDO:

Que por medio de 1la Ordenanza Ne 11451 se aprobd el <Cédigo de
planeamiento Urbano de la Ciudad de Avellaneda, que como Anexos I, II y III
forman parte de dicha Ordenanza;

Que el articulo 4° del Anexo T de la Ordenanza referida establece las
normativas de =zonificacién para la Ciudad de Avellaneda, definiendo su
carfcter y regulando 1la gubdivisién de la tierra, el tejido urbano y los
usos del suelo;

Que en el articulo 4.27 de dicho Anexo se establecid y defini® un
distrito de reserva, como reserva de uso vacante, sujeta a planificacidn;

Oue la zona definida en el considerando precedente, en su conjunto esta
dentro del Area Complementaria, segGn los lineamientos del Decreto-Ley 8912
de Ordenamiento Territorial y de Usos del Suelo, atento a que la misma es un
4rea circundante o adyacente al &rea urbana, relacionada funcionalmente
entre si, y que entre ambas conforman los centros de poblacidén y son partes
integrantes de una unidad territorial;

Que la norma mencionada establece que en las distintas Sreas podran
localizarse zonmas de usos especificos de acuerdo a la modalidad, tipo Yy
caracteristicas 1locales, y serén: regidencial, urbana y extraurbana;
comercial y administrativa; de produccidn agropecuaria, icticola, industrial
y extractiva; de esparcimiento ocioso y activo, y demis usos especificos;

Que la existencia o no de &reas, sub-&reas o zonas determinadas, como
asi la ubicacién de algunas. de éstas, dependerd de las condiciones propias o
necesidades de cada partido o de cada uno de sus niicleos urbanos;

Que en la zona se encuentran dos enclaves productivos de importancia:
la zona Industrial correspondiente al ex polo Curtidor y el Mercado de
Abasto con sus predios correspondientes;

Que por medic de la Ordenanza N° 26864/2015 se dispuso la afectacidén de
gran parte de dicha &rea como zona de “Reserva Costera Municipal de
Avellaneda”, entre la calle El Ceibal y el Rio de la Plata, estableciendo
que el sector seri gestionado de acuerdo a un Plan de Manejo Ambiental
especifico;

Que durante los filtimos afios y particularmente en log filtimos meses, se
interactué con los vecinos y productores del &rea y se dio cuenta de la
situacién real de la zona, en cuanto al usoc de la tierra en sus distintos
aspectos;

Que dicho proceso dio cuenta de la necesidad de modificar los usos de
la zona, a log efectos de incorporar varios de esos predios a la dinémica

productiva actual, ampliando el niicleo urbano hacia la zona de reserva de
uso vacante;

Que se entiende por ampliacién de wun nficleo urbano al procee:o de
expansién ordenada de sus &reas © zonas, a fin de cumplimentar las
nec?sidades insatisfechas, o satisfechas en forma deficiente de 1las
actividades correspondientes a los distintos usos que en &€l se cumplen;

Que dicha ampliacidn implica, segiin el Art
ac | . 14 del Decreto-Ley 8912/77
:Jr.n proceso de acm:xd:.ca.onam:.ento de un &rea prevista como reservay de 91/1e1t'3
aca:nte: con la finalidad de efectuar localizaciones humanas intensivas de
usos v:!.nculados con la residencia, 1las actividades de
produccidén y abastecimiento compatibles con la misma
1

zy::iis:c.mee normativas dest_inadas a orientar la ocupacién de dicha &rea y el

ailrméniccl:odedesa :::111290:3 tt:llenc:.o_nados, con el fin de garantizar el eficientlzre Y
08 mlsm g .

ambiente; o8 y la preservacién de la calidad del medio

Bervicio y 1la
méds el conjunto de
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Que la delimitacién de los espacios antes mencionados perlflite
materializar en la préctica una politica reparadora, mejorando la calidad
ambiental; aprovechando las potencialidades de log recursos humanos
existentes y generando recursos para sus titulares, sumado a la bﬁsqueda.t del
emplec genuino para los vecinos del spector y de otras localidades wvecinas,
en particular del Partido de Avellaneda;

Que las zonas verdes urbanas ofrecen grandes oportunidades para el
cambio positivo y el desarrollo sostenible de nuestras ciudades, y en ese
gentido el Municipio de Avellaneda lleva adelante politicas piblicas
dirigidas a la conservacién de su ecosistema natural lindante con el Rio de
la Plata, en el marco de la “Reserva Costera Municipal de Avellaneda”;

Que toda modificacién a lo normado en la Ordenanza N° 11451 debe contar
con la aprobacidén del Honorable Concejo Deliberante;

Que la presente ordenanza permitird el avance de nuevos proyectos de
congervacién de la Reserva que lleva adelante el Municipio, entre los que se
destacan el desarrollo del Parque del Rio, el Eco Area Municipal y Eco

Puntc, entre otros;

Oue la presente se dicta en virtud de las facultades conferidas a este
Cuexrpo Deliberativo por la Ley orgénica de las Municipalidades;

Por ello:
El Honorable Concejo Deliberante de Avellaneda, ha sancionado en

Sesifn Ordinaria, la siguiente

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Modificase la Ordenanza de Zonificacién vigente N° 11451/97, y
la Ordenanza N° 18495/2005 en lo referido a los limites de las Zonas: de
Reserva con caricter de Reserva de suelo vacante (RE), Banda de Circulacién
(BCl), Uso Especifico (UE4) e Ilc, en el sector conprendido desde el Acceso
Sudeste Juan D. Perdn, el Canal Sarandi, el Canal Santo Domingo y el Rio de
la Plata.

ARTICULO 2°: Dividase el &drea denominada genéricamente como Colonia Sarandi,
descripta en el Articulo 1°, tomando como base lo establecido en la
Ordenanza de Zonificacién 11451/97 Anexo I, Art. 3° item 3.5 y 4°, item 4.27
y 4.31 y la Ordenanza N° 18495/2005, en funcién de la planificacién del &rea
realiza por el Departamento Ejecutive, en las siguientes Zonas: (Ver Plano
1- Anexo 1):

1. ZONA DE RESERVA AMBIENTAL 1 (R.E.-1);

2. ZONA INDUSTRIAL (Ilc);

3. EOIIA DE USO ESPECIFICO 4 (U.E.-4);

4. AREA DR INTERES URBANO DE GESTION ESPECIAL

Para cada una de las zonas mencionadas precedentemente, se establecerin losg

uscs, obligaciones y restricciones que se indican en 1 A
os =
capitulos. iguientes

CAPITULO I — ZONA DE RESERVA AMBIENTAL (RE1l)

Mwa.3°s OBJ'!.'..I.'IV?S. La ZONA DE RESERVA AMBIENTAL (REl) se constituye con
los siguientes objetivos primordiales:

A. Z;:tegg:n Y brindar un Area Natural cercana a los centros urbanos
cun tes, para que los habitantes disfruten de ella i i
S ocanbes, pax en convivencia
B. Contribuir a la protedcién de los ambi
escénicos intrinsecos del &rea
pobladores y visitantes;

C. Fomentar la interacci& i
. n arménica ent
bromoviendo el uso sustentable de = tierra 3oyl 2 gty

amigables con el ambiente; la tierra y el uso de tecnologias

entes naturales y de los valores
para su conservacidn y disfrute por
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D. Fortalecer la relacién de convivencia entre los habitantes del lugar Yy
los visitantes locales o de otros Partidos (turistas) y a su vez con el
paisaje, con el fin de mantener la integridad de la biodiversidad y los
valores estéticos, culturales y ecolbgicos del area;

E. Conservar el patrimonio natural y cultural del sector, ya que proteger
y revalorizar una tradicién, estd lejos de ser nostalgiosa, sino que se
convierte en un motor de desarrollo turistico local;

F. Promover el uso sustentable de los recursos hidricos locales para
mantener la calidad y cantidad de los mismos con el fin de sostener a
la poblacién local, mantener la densidad poblaciocnal del sector Yy el
desarrollo de las comunidades bibticas alli presentes;

¢. Destacar la necesidad de recuperar los bordes costeros, como areas de
interés, integrdndolos a la dindmica del sector y de la ciudad toda;

H. Promover Yy desarrollar la franja costera, agpirando a revertir la
tradicién de escisién entre la ciudad y el rio;

I. Propender a la concientizacidén de los vecinos y visitantes que recorran
el lugar a través de mecanismos de informacién, divulgaciémn y toda otra
actividad que enriquezca el conocimiento y el aprecio del a&area
protegida; _

J. Determinar los recorridos y formas de aprovechamiento turistico que se
le daria al sector, buscando gque se constituya en una atraccidn
recreativa y turistica més del Partido de Avellaneda;

K. Fomentar la plantacién de especies autéctonas, evitar la suplantacidn
de las mismas y propender a la restauracién de &reas degradadas para
colaborar con la proteccién de las masas boscogas nativas y sus
componentes originales;

L.. Dotar al &4rea de la infraestructura, equipamiento y recursos humanos
necesarios, que permita la investigacién cientifica de los ecosistemas
y sus componentes, el desarrollo de actividades educativas ambientales,

y la implementacién de'sistemas de control y vigilancia.

ARTICOLO 4°: DELIMITACION. La ZONA DE RESERVA AMBIENTAL (RE1) se delimitara
en relacién con las siguientes sub-zonas: '

A. Sub-Zona ECO-AREA: Es el &rea comprendida por los lotes designados
catastralmente como: Circunscripcién I - Seccién B - Fraccién I -
Parcelas 7, 8 y 9; Circunscripcién I - Seccién B - Fracciédn IV -
Parcelas 1, 2, 3, 4, 5y 6; y Circunacripcién I - Seccién B - Fraccidén
III - Parcela 21;

B. Sub-Zona ECO-TURISTICA: Es el &rea comprendida por los lotes designados
catastralmente como: Circunscripcién I - Seccién B - Fracciébn I -
Parcelas 1, 2A, 33, 4, 5, 6, y 10; y Circunscripcién I - Seccién B -
Fraccién IT - Parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10.

C. S8ub-%Zona de AMORTIGUACION AMBIENTAL: Es el &rea comprendida por 1los
lotes.deaignados catastralmente como: Circunscripcién I - Seccién B -
Fraccién III - Parcelas 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, v 20;

D. Sub-Zona ECO-PUNTO: Es el &rea comprendida por los lotesa designados
catastralmente como: Circunscripcién I - Seccién J - Fraccidn II -
Parcelas 1, 2, 3, 4, 8, 9y 10;

E. S8ub-Zona ECO-COMERCIAL: Es el drea comprendida por los lotes designados
catastralmente como: Circunscripecién I - Seccibn B - Fracceién III -
Parce%as i1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ¥y 9; Circunscripcién I - Seccidn K -
Frac?lén II - Parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8; Circunscripcién I -
Sec0169 K - Fraccién III - Parcelas 1, 2, 3, 4 ¥ 5; y Circunscripcién T
- Seccidn J - Fracciém II -~ Parcelas 5, 6 y 7; ' pees

ARTICULO 5°: USOS ADMITIDOS. Par
= ~ . a esta zona sus sub-
las siguientes definiciones y usos admitidos: Y ® zonas se establecen

A.Sub-Zona ECO-AREA. Se la de i
. nomina Area Nicleo. L i
Sub-2 . La misma se
prg: adi p:]:l-:' 1;e Ordenanza N° 26.864/2015. En esta =zona seengzzntr;
ove sarrollo de actividades de caricter recreat;:;
r
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turistico, educativo y social. En esta zona no se permitird residencia

alguna. .
Las parcelas actuales NO podran dividirse.

B. Sub-Zona ECO-TURESTICA. Se trata de un &area gustentable de Quintas y
vifiedos donde se fomentaréd principalmente la actividad Turistica
vitiviniccla.
ge autorizarén actividades productivas agroecolbgicas gustentables,
compatibles con las caracteristicas del &rea. Gastronomia, c?m'ping.
Espacios PGblicos de Esparcimiento y Equipamientos PGblicos, afines al

&rea de implantacibn. .
Se permitirdn actividades comerciales complementarias de los usos antes

descriptos.

En esta zona podrd existir uma vivienda finica por parcela que contemple
a sus moradores actuales y grupo familiar residente.

Se podr&n mantener los usos actuales que aqui no estén contemplados en
1las condiciones vigentes al 13 de junic de 2023 (fecha de promulgacién
de la Ordenanza N° 30195), previo censo del lugar, siempre que se
adapten a las condicionantes Yy recomendaciones que establecerd el
Departamento Ejecutivo para Bsu permanencia, la cual gers en forma
Precaria, Condicional, Perscnal e Intransferible.

Las parcelas actuales NO podrén dividirse.

C. Sub-Zona de AMORTIGUACION AMBIENTAL. Aqui se propone un 4rea vinculada
con las actividades productivas agroecolégicas sustentables, donde se
autorizara la comercializacidn y/o explotacién de 1la tierra, con
produccién afin a las caracteristicas del &rea, donde se podréan
comercializar productos autdctonos, tales como vino, hortalizas,
frutas, miel, y otros productos.
ge admitirin viveros y Equipamiento Pfiblico. Gastronomia, Comercios
afines a los destinos de la zona, Camping.

Como Densidad Potencial y Actual para esta area se determina que serid
de 2 viviendas por parcela, o la que contemple a sus moradores actuales
y grupo familiar residente, mids la actividad comercial que pueda
explotarase.

Se podrin mantener los usos actuales que aqui no estén contemplados en
las condiciones vigentes al 13 de junio de 2023 (fecha de promulgacidn
de la Ordenanza N° 30195), previo censo del lugar, siempre que se
adapten a las condicionantes y recomendaciones que establecérid el
Departamento Ejecutivo para su permanencia, la cual serd en forma
Precaria, Condicional, Personal e Intransferible.

Las parcelas actuales NO podrén dividirse.

D. Sub-Zona ECO-PUNTO. Aqui se mantiene el destino existente, gsuméndole
las parcelas linderas a las antes involucradas, conformande un &rea
mucho mis amplia gque permitird contar con Puntos Educativos, mas
espacio para Vivero y ampliar las funciones del mismo.

Esta zona est& alcanzada por las Ordenanzas N° 25573/2014 y 25930/2014,
donde se describe al sector como una Zona destinada al usc de PLANTA DE
SEPARACION DE RESTDUOS denominada ECOPUNTO AVELLANEDA, -dentro del
Convenio Marco Especifico entre ACUMAR y 1la Municipalidad de
Avellaneda, gobre elaboracién y ejecucidn del PROGRAMA de

ACOMPANAMIENTO a la GESTION INTEGRAL de RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
MUNICIPAL.

.Sub-iou ECO-COMERCIAL. Se describe como un £rea Central a Escala
Local.

Aqui se permitir_én actividades a nivel institucional, Servicios,
G::lt_:rt?nzmia, Camping.- Asociaciones locales, Salud, y equipamiento
administrativo. Comerciog a escala local i i
comercializacién. + Viveres 'y Quintas con
:;gifﬁta B?:le permcjiti:én actividades de comercializacidn a escala
productos regionales, aungue estos no s i

g ’ e
produzc:.a.n' en los propios predios en cuestién. cultiven o
Se admitirdn Estacionamientos para automdviles

mejor funcionamiento vial del A&rea,
concurrencia a los sitios

Departamento Ejecutivo.

; (no camiones) para un
_prlnc:l.palmente los dias de gran
Turisticos, pPrevia habilitaciém del
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gerin admitidas viviendas unifamiliares o multifamiliares de muy baja
densidad, que contemple a 8sus moradores actuales Y sus grupos
familiares, previo censo del lugar, mis nuevos grupos fam:.llares's, para
lo cual se determina una Densidad Potencial de 6 viviendas/Ha. Mientras
que la densidad actual (sin servicio cloacal) gers de 2 viviendas/Ha, o
la que contemple a sus moradores actuales, previo censo del lugar.

Se podrén mantener los usos actuales que agqui no estén c?n!:emplados,
previo censo del lugar, siempre que se adapten a 105- cond.:l.c:.ona.ntes v
recomendaciones que establecerd el Departamento Ejecutive para su
permanencia, en forma Precaria, Condicional, Personal e Intransferible.
Las parcelas actuales podrén dividirse siempre que cun!pla con una
gsuperficie minima de 1Ha y que su iado minimo no sea inferior de 100m.,
o lo que surja de un andlisis particularizado debidamente fundado, por

parte del Departamento Ejecutivo que admita otras dimensiones.

ARTECULO 6°: RESTRICCIONES. Queda expresamente prohibido en la ™“Zona de
Reperva Ambiental” y sus sub-dreas, sin el debido permiso del Departamento

Ejecutivo:

A. El uso extractivo de objetos o especies vivas de animales y plantas;

B. Las alteraciones de elementos Yy caracteristicas de especial
relevancia;

C. La remocién de juncales y cualquier dafio a la flora nativa, asi como
la extraccién de restos o partes de la misma {fElores, frutos,
gemillas brotes, etc.), sin la debida autorizacién del Departamento
Ejecutivo;

D. La caza y cualquier otro tipo de accién sobre la fauna, salvo cuando
valederas razones cientificas asi lo aconsejaren;

E. La introduccién de flora y fauna exdtica, entendiéndose por exbtica
a toda especie animal o vegetal silvestre, asilvestrada o doméstica
que no forme naturalmente parte del acervo faunistico o floristico,
del &rea de reserva, aun cuando fueren integrantes naturales de otra
regién de la provincia, salvo cuando esta fuera necegaria para el
cumplimiento de sus objetivos en reservas naturales, faunisticas o
de proteccién o bajo especiales programas de reintroduccidn de fauna
autéctona localmente amenazada o extinguida;

F. La presencia humana que represente alguna perturbacibémn o alteracién
de sus ambientes y la residencia o radicaciém de personas que
impacten en el 4&rea con densidades fuera de las actualmente
existentes, o las que esta normativa determine, con excepcidén de las
necesarias para la administracién técnica y funcionamiento del &rea
natural e investigacién cientifica que en ella se realice;

G. La construccién de cualquier tipo de obra, instalaciones, edificios,”
viviendas, a excepcién de las necesarias para su funcionamientco como
Sreas naturales de conservacién, salvo aquellas existentes al
momento de la sancién de la presente, y/o sus modificaciones o
ampliaciones o reubicaciones con los permisos correspondientes que
autorice expresamente el Departamento Ejecutivo;

H. Cualquier otra accién que pudiere modificar el paisaje natural o el
equilibrio bioclégico, a criterio del Departamento Ejecutivo;

I. El trénsito por fuera de las calles y/o los senderos habilitados,
seqglin .la tipologia de 1los vehiculos que circulen por el &rea
(transito liviano o pesado);

J. La ocup.aciﬁn de las playas costeras, o de los predios a modo de
b§1r-1ear10, solarium o lugar recreativo en tanto no dispongan de un
sitio .zonifi_cado a tal fin, conforme a lo que esta Normativa
determine;

K. Acampar o hacer fuego fuera de las zonas permitidas a tal fin;

L. I]fll:_eéliefészggoo :1?11:‘1:0 :::I:li free:iiaduo:i:n tilerrad ; _escombros ltant.o en el
Departamento Ejecutivo; 2 ida  autorizacisn  del

M. ReaJ-.J.zaJ.:‘ r.uldos. de cualquier tipo, tanto en el &rea como en la
per:l.ferla inmediata, salvo donde las autoridades munici al i

permitan para actividades piblicas programadas particul sl

Actividades deportivas que generen . armente;

. d ruidos molestos al ambiente

:;‘rl:lﬂl::ni;ety necesiten de la tala de la flora existente,

u i : .

Autoridag o o:;ffgaa:i ese:;pecz.almente Y bajo monitoreo c

©. La ocupacién del espacio phblico, temporal o definitiva ;

i . . me
correspondiente autorizacién del Departamento Ejecutivo. ares ein la

galvo
ontinuo por la
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En toda la Zona de Reserva Ambiental la materializacién de los Ejes
Divisorios de Parcelas y las Lineas Municipales seran realizadas con cercos
vivos o alambrados y tranqueras, salvo que alglin motivo fundado permita otra

tipologia; para 1o cual debera contar con la previa autorizacién del
Departamento Ejecutivo.

En toda la Zona de Reserva ambiental las edificaciones deberéan t‘esil:a.r
geparadas de los gjes Divisorios de Parcela y Lineas Municipales, un minimo
de 10m. Para aquellas situaciones existentes a la fecha de sancién de la
presente Ordenanza el Departamento Ej ecutivo evaluari cada caso para que
permanezcan O no Yy asi regularizar dichas construcciones a la presente
Norma. Dicha situacidn obligara a los responsables de cada parcela a la
forestacién de las franjas libres.

CAPITULO II - (F) ZONWA INDUSTRIAL -Ilc

ARTICULO 7°: OBJETIVOS. Los principales objetivos para esta Zona Industrial,
designada asi por la Ordenanza 11451/97 seran, a partir de la presente

Ordenanza:

A. Continuar refuncionalizando el sector, con la instalacidén de
industrias y/o depdsitos de vactividades limpias”;

B. Fomentar el crecimiento del emplec de ciudadanos de esta 4rea en
particular y del Partido de Avellaneda en general, convirtiendo a
este sector como auténtico polo creador de fuentes de trabajo.

aRTicULO 8°: DELIMITACION. La ZONA INDUSTRIAL (Ilc) es el &area comprendida
por los lotes designados catastralmente como: Circunscripcién I - Seccién J
- ¥Fraccidn III - Parcelas 12, 13, y 14; Y Circunscripcién I - Seccidén J -
Fraccién V - Parcelas 1, 2, 3, 4, 5y 6.

ARTECULO 9°: USOS ADMITIDOS. Los rubros genéricos a desarrollar se
orientarén a incorporar principalmente usos productivos, tales como:

A. Establecimientos industriales clasificados como de Primera y Segunda
categorfia segin ley N° 11459, los que se analizarén individualmente
seqin el rubro especifico solicitado, procesos industriales a realizar,
efluentes liquidos, gaseosos Yy residuos gblidos a generarse,
evaluacién cuyo resultado determinara la aprobacién o no de su
instalacién;

B. Depbésitos c¢lasificados como de Primera y Segunda categoria: se
analizarin individualmente segin el rubro especifico ‘solicitado,
procesos o© tareas a realizarse, movimiento wehicular y efluentes
gageosos, liquidos ¥y residuos s6lidos provenientes de tareas de
mantenimiento o similares, evaluacién cuyo resultado determinard la
aprobacién o no de su instalacidn;

C. Oficinas administrativas. Servicios (bar - restaurante- comedor para el
personal - fletes);

D. Para la habilitacién de establecimientos industriales y/o depbsitos de
tercera categoria, se requeriri para su admisién, en su solicitud de
habilitacién la presentacién ante las autoridades municipales de un
Estudio de Impacto Ambiental y su correspondiente Plan de Manejo

Atflbient_:al que justifique su radicacifén en esta zona, y el Departamento
Ejecutivo evaluarda dicha solicitud.

ARTICULO 10°: RESTRICCIONES. Queda expresamente prohibido en la ZONA
INDU?TRIAL instalar actividades relaciocnadas a plantas de agroquimicos
curtiembres, s_aladeros de cueros, depbsito de cueros, almacenamiento dé
p.'f'oductos qui.mlcos; como asi también las actividades relacionadas con las
hidrocarburificas, o cualquier emprendimiento que se considere no adecuado a

la zonificacién del lugar que produz :
adyacentes protegidas. que P ca efectos nocivos sobre las zonas

o s liis v

iar
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CAPITULO III - (G) ZORA DE USO ESPECIFICO 4 - U.E.4

ARTiCULO 11°: OBJETIVOS. Esta zona funcionard bajo los lineamientos de la
Ordenanza N° 18495/2005.

ARTfCULO 12°: DELIMITACION. La Zona de Uso Especifico 4 es el é&rea
comprendida por el lote designado catastralmente como: Circunscripeiém I -

geccién J - Fraccidn IIT - Parcela 8.

ARTFCULO 13°: USOS ADMITIDOS. Los rubros genéricos a desarrollar se
orientardn al MERCADO DE ABASTO (venta de frutas, verduras, hortalizas
pesadas, carnes, pescados, lacteos, flores, y 8sus deriv?dos) , con a:;us
cimaras y playa de venta a granel. Oficinas administrativas. Comercios
minoristas. Feria Comunitaria. Estacionamiento y servicios al transporte.
Estacién de Servicio. Balanza de Camiones. Exposicién de material rodante.
Bar, Restaurante Yy Confiteria. Locales de Servicios anexos:
loteria/quiniela; de taxis/remis/fletes; Servicios Bancarios. Etiquetados,
armado y distribucibén de paquetes varios. Procesado para catering. Procesado
de alimentos y otros rubros afines a la actividad principal.

ARTICOLO 14°: RESTRICCIONES. Queda expresamente prohibido en la Zona de Uso
Especifico 4 instalar establecimientos industriales clasificados como de
Primera, Segunda o Tercera categoria segin ley N° 11453, gin importar: el
rubro especifico solicitado, procesos industriales a realizar, efluentes
liquidos, gaseosos Y residuos s6lidos a generarse.

CAPITULO IV - (H) AREA DE INTERES URBANO DE GESTION ESPECIAL

ARTECULO 15°: OBJETIVOS. Esta zona se encontrard destinada a un estudio
particularizado de usos, restricciones y parémetros, para lo cual se
analizari cada solicitud particularizada y se evaluard su implantacidn. Como
objetivos generales, se establecen los siguientes:

A. Facilitar la radicacién de nuevos usos productivos, ajustadas a las
reglamentaciones provinciales y municipales correspondientes.

B. Promover la extensién de obras de la infraestructura de gervicios
necesarios para para poder desarrollar las actividades aqui
permitidas.

ARTICULO 16°: DELIMITACION. El Area de Interés Urbano de Gestiém Especial es
el Area comprendida por los lotes designados catastralmente como:
Circunscripcién I - Seccién J - Fraccién III - Parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
9, 10 y 11; Circunscripeién I - Seccibén J - Fraccidmn IV - Parcela 1, y zonas
aledafias a la Autopista Bs. As. - La Plata; Circunscripcidén I - Seccibn K -
Fraccién IV - Parcelas 1, 2, 3, 4 y 6; Circunscripciém I - Seccién K -
Fraccién V - Parcelas la, 2 y 3; Circunscripcién I - Seccién K - Fraccibén VI
- Parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9D, 1l0c, 11, 12 y 13.

ARTICULO 17°: US0S ADMITIDOS. Los rubros gendricos a desarrollar se
orientarin al fomento de nuevoa usos productivos, los que se analizarén
ind:i.‘_ridualmente segiin el rubro especifico solicitado, procesos © tareas a
rea]_.:l.zarse, movimiento vehicular y efluentes gaseosos, liquidos y residuos
86lidos provenientes de tareas de mantenimiento o similares; evaluacidén cuyo
resultado determinarid la aprobacién o no de su instalacién y toda actividad
complementaria a - log mismos. Oficinag administrativas. Servicics (bar -
restaurante- comedor para el personal - fletes).

gznggdrédne lmanlt-:ener los. usos actuales que aqui no estén contemplados, previo

genso del ugar, siempre que se adapten a las condicionantes y
clones que establecerd el Departamento Ejecutivo ara

permanencia, en forma Precaria, Condicional, Personal e Intransferibfe =

ﬁ;r De;t):artamento E.jecutivo determinari para cada caso en particular los
ametros necesarios y Normativas del tejido y otras reglamentaciones que

regulen sus= construccicnes dentr
. : © de los Indicadores i
establecidos en las Leyes Provinciales Y Ordenanzas Muni cipalggba\?i;:;g::
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(F.0.8. - F.0.T. - DENSIDAD - ALTURA, ESCURRIMIENTO DE LAS AGUAS,
FORESTACION, etc.).

Las parcelas actuales podrén dividirse segfin lo que surja del ;gsulyado de
un estudio particularizado realizado por parte del Departamento Ejecutivo.

ARTFCULO 18°: RESTRICCIONES. Queda expresamente prohibido en el Area de
Interés Urbano de Gestién Especial:

A. Instalar actividades logisticas de contenedores; Garaje o guarda de
camiones, miquinas viales o micros. Plantas de agroquimicos,
curtiembres, saladeros de cueros, depdsito de cueros, almacenamiento
de productos quimicos; como asi tampoco actividades
hidrocarburificas, o cualquier emprendimientc que se congidere no
adecuado a la zonificacién del lugar o cualgquier emprendimiento que
se considere no adecuado a la zonificaci6émn del lugar que produzca
efectos nocivos sobre las zonas adyacentes protegidas.

B. E1 estacionamiento y 1lugar de carga y descarga de aquellas
actividades autorizadas deberi realizarse dentro de la parcela objeto
del mismo.

C. Los materiales de construccién de las obras a realizarse seran
autorizados por el Departamento Ejecutivo dentro de los permisos
correspondientes, no permitiéndose elementos de caricter precaric en
las mismas.

D. En 108 casocs gque corresponda, deberdn contar con plantas de
tratamiento de efluentes liquidos cloacales e industriales, en los
cagos que asi lo determine el Departamento Ejecutivo para su

admisién.
CAPITULO V - DISPOSICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

ARTfCULO 19°: Por las caracteristicas propias del &rea, los usos y/o
acciones propuestas y los ya instalados y los actores privados radicados en
la zona, sumindose a las caracteristicas formales de Ilos predios
involucrados, todas las acciones que se soliciten realizar en ellos,
requeririn de un an&lisis particularizado del Departamento Ejecutivo a tal
fin, a través de las cuales surgirén las factibilidades de uso, parametros
urbanisticos, mensuras, rellenos de terrenos y demds solicitudes.

Para ello se deberi contar en todos los proyectos que Se propondgan Ccon un
correcto estudio de los canales de drenajes existentes; garantizar que los
rellenos autorizados cuenten con material adecuado a criterio del
Departamento Ejecutivo, y se deberén rellenar solc los sectores necesarios
para el desarrollo edilicio y/o de explotacién agroecoldgica o productiva
planteado, y sus &reas complementarias, manteniendoc, de ser factible, el
resto del predio en las condiciones existentes a la fecha de sancién de esta
normativa y/o retrotrayéndose en los casos que sea posible a situaciones
ideales.

ARTICULO 20°: Los establecimientos privados instalados con anterioridad a la
sancién de la presente Ordenanza y/o aquellos a instalarse, en toda el &rea
tratada por la presente ordenanza, ademds de cumplir con lo previsto en la
presente normativa, deberin presentar periddicamente, y a criterio del
Departamento Ejecutivo, ante las autoridades municipales correspondientes,
una Auditoria Ambiental completa, segiin determine el Departamento Ejecutivo.
Los impactos ambientales negativos ocasionados deberfin ser mitigados y/o
compensados adecuadamente.

ARTICULO 21°: El Departamento Ejecutivo llevari adelante un relevamiento del
sistema de drenajes superficiales, y su relacién con los Canales, Arroyos

el Rio del &rea en esta Normativa regulada, con el cual se detérminar& e{
estado de congervaciébn de canales Y acequias. Sobre la base de este

relevamiento ge elaborari un pPrograma de mantenimiento de los mismos.

Al_t']:'icm:.o 22°; Con el objeto de detectar el
nivel de los terrenos,

estado actual de las cotas de
el Departamento Ejecutivo 1levars adelante un
conservacidén de suelos en todas las parcelas del
c{adag en la presente Ordenanza no podrén ger
orizacién del Departamento Ejecutivo; y aquellas

drea. Lasg parcelas involu
rellenadas sin previa aut
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afectadas por rellenos no autorizades deber&in ser estudiadas puntualmente
para analizar Y determinar si correspondiere, su remediacién por sus
poseedores de acuerdo a las restricciones que se dicten, segin el sector
donde se localicen, y en caso de no cumplimentar con ellas serdn pasibles de
recibir las sanciones pertinentes. los responsables de los impactos
negativos generados por rellenos no autorizados deber&n presentar ante el
Departamento Ejecutivo un programa de mitigacién y/o compengacién ambiental,
el cual una vez aprobado, Y debers ser ejecutado por los mismos, sin
perjuicio de las panciones que correspondan segfn la normativa vigente.

ARTICULO 23°: La Autoridad de Aplicacién de la presente ordenanza sera el
Departamento Ejecutivo, © quien este determine a través de agus &areas
competentes.

ARTICULO 24°: Autorizase al Departamento Ejecutivo a reglamentar la presente
Ordenanza, a los fines de dar cumplimiento a la implementacién de lo aqui
previsto, dictando los actos administrativos que a tales efectos sean
necesarios, con apego a los lineamientos generales aqui establecidos.

ARTECULO 25°: Autorizase al Departamento Ejecutivo a realizar las
erogacjones dque fueran necesarias quedando expresamente autorizado para
crear, modificar o suprimir las partidas presupuestarias necesarias para el
cumplimiento de tales efectos.

ARTECULO 26°: Derdgase la Ordenanza 27.689/2017, la que serd reemplazada por
la presente Norma.

ARTICULO 27°: Registrese, etc.

Dada la sancién legislativa en la Sala de Sesiones del
Honorable Concejo Deliberante de Avellaneda a los 30 dias del mes de
noviembre de 2023.

A

H. CONCEJO DELIBERANTE AVELL A}

PRESIDENTE
H. CONCEJO DELIBERANTE AVELLANEDA

Avellaneda, 30 de noviembre de 2023.
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