_VISTO:

El expediente I-10911-97; y

CONSIDERANDO:

Que mediante las precitadas actuaciones, el Departamento Ejecutivo
propicia un nuevo plan de zonificacién para nuestro Partido;

Que esta propuesta tiene por objetivo el ordenamiento territorial
de Avellaneda de acuerdo a la realidad urbana existente;

Que a fojas 152 la Subsecretaria de Asuntos Municipales e
Institucionales del Ministerio de Gobierno y Justicia de la Provincia de
Buenos Aires realiza indicaciones que se deberian tener en cuenta en el
nuevo plan de zonificacién, y considera que una vez tratadas las mismas
corresponde el dictado de la Ordenanza pertinente;

Que a fojas 154 la Subsecretaria de Planeamiento informa que
fueron cumplimentadas a fojas 138/149 y.a 151/153 las observaciones
realizadas por los distintos organismos provinciales;

Que de conformidad con los informes precitados, este Cuerpo estima
procedente acceder a la aprobacién solicitada en autos;

Por todo ello,

el Concejo Deliberante de Avellaneda ha sancionado, en

sesidén ordinaria, el siguiente proyecto de

ORDENANZA

Articulo 1° - Apruébase el Cédigo de Planeamiento Urbano de
Avellaneda, &l que como Anexos I, II y III forma parte integrante de 1la

presente.
Articulo 2° - Derbégase toda norma que se oponga a la presente.
Articulo 3° - Todas las modificaciones o excepciones a lo normado

estrictamente en la presente Ordenanza deberd contar con la aprobacidbn
del Honorable Concejo Deliberante.
Articulo 4° - Registrese, etc.

Dada la sancién legislativa en la
Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de Avellaneda al 1°
dia del mes de octubre de 1997.

Dn. Armando Bertolotto
Vicepresidente
10
H.C.D. de
Avellaneda

Expediente I-10911-97
Avellaneda, 1° de octubre de 1997
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DEFINICIONES
TECNICAS:

DE LA CIUDAD

Art. 1.1

ARTICULO 1°.- DEFINICIONES TECNICAS.

1.1.- DE LA CIUDAD.

1.4.1.- TEJIDO URBANO.

Es el emergenle morfoldgico (constrmdo) de la dinamica social;
en términos técnicos, que estd determinado por las relaciones entre los Espacios llenos
(volumenes edificados) y los espacios vacios (Espacio Urbano) de la Estructura Urbana

de la Ciudad.

1.1.2.- ESPACIO URBANO.

Es el espacio vacio deslinado a garantizar la relacion

condiciones de habitabilidad.
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DEL TEXTO ORIGINAL

1.2.- DEL ESPACIO URBANO. o
1.2.1.- VIA PUBLICA. | | ,

Es el espacio comprendido entre las Lineas Municipales de las
manzanas o fracciones enfrentadas, incorporadas al dominio publico (autopista, avenida,
calle, pasaje, parque, plaza, plazoleta, elc.). ‘ :

1.2.2.- MANZANA O FRACCION.

» Es la superficie de terreno delimitada por las vias
publicas o férreas y/o registrada como tal por la Direccién de Catastro.

1.2.3.- EL ESPAGIO LIBRE DE MANZANA.

: Es.el espacio integral conformado por las
partes que ceden cada una de las parcelas de la manzana Y que no podra ser ocupado
con ningdn volimen edificado. :

. Es el encargado de garantizar las condiciones
ambientales minimas: circulacién de aire, produccion de oxigeno, asoleamiento, visuales
e iluminacién. Salvo los casos especificados.

1.2.4.- EL ESPACIO LATERAL.

- _ Es aquel espacio que, ubicado entre el eje divisorio de
parcelas (EDP) lateral y uno de los paramelros del edificio, y cumpliendo con la normativa

correspondiente para el mismo, esta relacionado por sus dos iados restantes con el
Espacio Urbano.

1.2.5.- EL ESPACIO PERIMETRAL.
' Es aquel Espacio que, desde el nivel del suelo o por

encima de la Altura de Basamento permitido y cumpliendo con la normaliva

correspondiente para el mismo, rodea el Volimen Edificado, quedando este,
independizado de los ejes divisorios de parcelas.

1.2.6.-EL ESPACIO APENDICULAR.

Es aquel - espacio que, ubicado entre los

Paramentos de un mismo Edificio y cumpliendo con la normativa correspondiente para el -

mismo, esta abierto por uno de sus lados al Espacio Urbano.

1.2.7.- EL ESPACIO ENTRE CUERPOS DE EDIFICIOS.

Es  aquel espacio que,

cumpliendo con la normativa correspondiente para el mismo, ‘estd ubicado entre los
paramentos verticales de diferentes volumenes edificados en una misma parcela.

1.2.8.- ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION.

: . Es el maximo nivel que podran alcanzar los
volumenes edificados; sus parametros estaran delerminados por el caracter urbano que
se pretenda para cada area de la zonificacion.

1.2.9.- COTA DE LA MANZANA..

Es el nivel determinado por el Departamento de Catastro,

del punto mas alto de la Linea Municipal de Edificacion de la Manzana .

“
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION- Art. 1.3

1.3.- DEL TERRENO.

1.3.1.- PARCELA.

Es una proporcion indivisa de terreno que, como unidad de parliciéon de
la manzana, sera designada en los planos registrados por la Autoridad Competente.

1.3.2.- PARCELA DE ESQUINA.

Es la que liene por lo menos dos lados adyacentes
sobre distintas Vias Publicas.

1.3.3.- FRENTE DE PARCELA.

Es la linea comprendida entre las lineas divisorias
laterales que limita una parcela con la via o lugar pubhco '

1.3.4.- COTA DE PARCELA.

Es una cota de nivel delerminada por: la cota de nivel de
cordon dada por el 1.G.M., mas un suplemento que resulte de la construccién de la

acera, medida en el punto medio de la Linea Municipal de Edlfcacubn que corresponda al
frente de la parcela.

.

1.3.6.- EJE DIVISORIO LATERAL DE PARCELA (EDP).

Es la linea que lntercepta ala
Linea Municipal de Edificacién o a la Linea Divisoria de Fondo de Parcela. ‘

v

1.3.6.- EJE DIVISORIO DE FONDO DE PARCELA (EDP). .
' Es la lmea que corresponde.-
-allado o Iados divisorios opuestos que coinciden con la Linea Municipal de Edif‘cacnén

1.3.7.- LINEA MUNICIPAL (LM). L
Es la linea que deslinda la parcela de la via pubhca actual B
ola llnea proyectada por la Municipalidad para una futura via publica. T

1.3.8.- LINEA DE EDIFICACION.

Es aquella linea sobre la que se alinearan los frentes de
los Volimenes Edificados; esta Linea coincidira con la Municipal salvo en los casos que,
segun la normativa correspondiente, se exija retiro obligatorio o retiro que pudiera quedar
a criterio de los particulares.

1.3.9.- LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA ! OCHAVA.

Es la Linea determinada por estas

normas, para delimitar la via publica en las esqumas en el encuenlro de dos Lineas
Munucupales

1.3.10.- FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S).

Es el porcentaje de |Ia
Superficie Total del terreno que se puede ocupar con los Usos establecidos.

1.3.11.- FACTOR DE OCUPACION DEL TERRENO (F.O.T.).

Es el numero, asignado -
para cada zona, que multiplicado por la superficie lolal de la parcela determma la
superficie tolal edificable.

ES COPIA FIEL m ' a

SECRETAKIA

DEL TEXTO ORIEHIAL AR GONGESD LI AT 1 A



P

= - DEFINICIONES
. Municipalidad de Avellaneda TECNICAS:
(namda a
éﬁ%““ DE LOS
T EDIFICIOS
- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 1.4

1.4.- DE LOS EDIFICIOS. | :

1.4.1.- EDIFICIO. -

\ Es aquella estructura espacial, fijada al suelo en forma permanente,
que es disefiada y construida para permitir el desarrollo de las distintas actividades .

1.4.2.- EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS.

, Es aquella Estructura Edilicia que extiende sus
plantas hasta los Ejes Divisorios Laterales de Parcela. '

1.4.3.- EDIFICIO DE PERIMETRO LIBRE.

Es aquella Estructura  Edilicia  cuyos
paramentos estén retirados de los ejes divisorios laterales de la parcela y no constituyan
‘medianeras. Sélo podran llegar hasta dichos ejes los basamentos que optativamente se
construyan de acuerdo con las normas vigentes en esta Ordenanza.

1.4.4.- EDIFICIO DE PERIMETRO SEMILIBRE.

Es aquella Estructura Edilicia cuenta con
uno solo de sus paramentos perimetrales apoyado sobre uno solo de los ejes divisorios
laterales de la parcela. Solo podran Hlegar hasta dicho eje los basamentos que
optativamente se construyan de acuerdo con las normas vigentes en esta Ordenanza. El
paramento retirado no constituird medianera.

~

1.4.5.- EDIFICIO EN TORRE.

Es aquella ‘Estructura Edilicia que por sus caracteristicas

volumétricas, superficie construida y altura, se configura como un elemento particular del
Tejido Urbano. '

1.4.6.- BASAMENTO.

Es aquella parte de un Edificio de Perimetro Libre o Semilibre
construida sobre el nivel del terreno, que permite recomponer la escala peatonal vy
sobre la cual se asientan los Volumenes elevados, retirados de los Ejes Divisorios de

Parcela.
1.4.7.- PLANTA LIBRE. _
' Es aquella planta del edificio que por sus caraclerislicas (sin

cerramientos lalerales) permite la intercomunicacion con el Espacio Urbano.

1.4.8.- FACHADA PRINCIPAL.

Es el paramento exteror de un edificio que delimita su
volimen con la via publica, pudiendo o no coincidir con la Linea Municipal.

1.4.9.- ALTURA DE LA FACHADA.

Medida vertical de la fachada principal, tomada sobre
la Linea Municipal o la de Edificacion. '

1.4.10.- VOLUMEN EDIFICABLE.

: Es el volumen maximo que puede construirse en una
parcela, de acuerdo a las presentes normativas.

”~

——
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1.4.11.- VOLUMEN EDIFIGADO.

~

Es el volumen tolal ya construido en la parcela.

1.4.12.- PLANO LIMITE.

Plano virtual que limita la altura permitida en cualquier punto del
edificio.

1.4.13.- LINEA INTERNA DE BASAMENTO.

Traza del plano que limita la edificacion
permitida en una parcela con el Espacio Libre de Manzana.

1.4.14.- SUPERFICIE CUBIERTA. ,
Es la resultante de la suma de las superficies parciales
de los locales, los entrepisos, los voladizos, los porticos, la seccién horizontal de los

muros y tabigues, como la seccion horizontal de los muros medianeros (pertenecientes a
la parcela) de cada planta de un edificio. :

1.4.16.- SUPERFICIE DESCUBIERTA.

: Es la superficie que no cuenta con cerramiento
superior alguno.

1.4.16.- SUPERFICIE SEMICUBIERTA.

Es la superficie que cuenta con cerramiento
superior y no tlene cerramiento lateral en su lado mayor.

Es aquel espacio que, generado por las entradas -

o retiros parciales de los cuerpos construidos, que sirve para iluminar y ventilar los
locales del edificio.

1.4.17.- BALCONES.

Es aquella superficie descubierta o semlcublerla del edificio, que
sobresale de las Lineas Municipal o de Edificacion.

1.4.18.- CUERPOS SALIENTES.

Es aquella superficie cubleda del edificio que sobresale
de las Lineas Municipal o de Edificacion.

1.4.19.- ENRASAMIENTO.

Es aquella normativa que permite igualar la altura del edificio
con la altura del o de los edificios linderos.

1.4.20.- PATIO.

Son aquellas superficies descubiertas de un edificio, ubicadas entre
volumenes construidos que por sus dimensiones no constituyen Espacio Urbano.

1.4.21.- PATIOS APENDICULARES.

_ Son aquellas supefficies descubiertas de un
edificio, ubicadas entre volumenes construidos que se encuentran abiertos al Espacio

Urbano en uno de sus lados, que constituyen una extensiéon del mismo Espacio Urbano

-
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1.5.- DE LOS USOS.

1.5.1.- USO.
El uso de un inmueble es aquella funcidn para la cual, el edificio, instalacion

o estructura asentada en él, ha sido disefiada, construlda, ocupada, utilizada o
mantenida.

1.5.1.1.- USO PREDOMINANTE.

Es aquel que se asienta en forma exclusiva o que se
impone en magnltud superficial sobre cualquier olro en una misma parcela o edificio.

1.8,1.2,- UBO COMPLIMENTARIO,

Es aquel que es subsidiario del Uso Predominante o
que no se impone en magnitud superficial sobre aquel.

1.6.1.3.- USO ADMITIDO.

Es aquel que puede implantarse por ser compatible con el
caracter urbano prelendido para cada sector de la zonificacion. El uso admitido
reconocera vigencia aan frente a modificaciones que se introdujeran en la Nueva
Zonificacidén en la medida que las actividades se ajusten a las pautas y/o condiciones

" reglamentarias que eventualmente se dicten.

1.5.1.4.- USO NO ADMITIDO.

Es aquel que no puede implantarse por ser incompatible con
el Caracter Urbano pretendido para cada area de la zonificacion.

1.6.2..- RECICLAR.

Es el conjunto de acciones que se realicen para lograt la recuperacion
de un Edificio. '

1.6.3.- AMPLIAR.

Es modificar un edificio aumentando su superficie o volumen edificado
independientemente de cambiar o no su uso o destino.

1.6.4.- CONSTRUIR.

Realizar una construcciéon nueva de un edificio o instalacion.

1.6.5.- RECONSTRUIR.

Realizar una construccion de un edificio o instalaciéon que existia,

en el mismo emplazamiento y con las mismas caracteristicas.

1.5.6.- REFORMAR.

Es modificar un edificio sin aumentar su superficie o volimen
edificado, ni cambiar su uso o desfino.

1.5.7.- TRANSFORMAR.

Es modificar el uso o destino de un edificio sin aumentar su
superficie o volumen edificado.

LI =08
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_o zona y la supefficie total de la misma.

1.5.8.- PRESERVAR.
Conservar en sus principales aspectos. edilicios, un edificio o

instalacion existente, que por sus connotaciones, histéricas, culturales y/o constructivas
constituye parte del Patrimonio de la Ciudad.

1.5.9.- DENSlDAD POBLACIONAL NETA.

Es la relacion, que puede alcanzar un érea o

zona entre su Poblacién yla Superficie de sus espacios edificables, libre de los espacios
verdes y circulatorios.

1.5.10.- DENSIDAD POBLAGIONAL BRUTA.

Es la relacion entre la poblacion de un area

1.5.11.- DENSIDAD NETA POTENCIAL.

Es la maxima relacion, que puede alcanzar un
area o zona enlire su Poblacién y la superficie de sus espactos edn’cables hbre de los
espacios verdes y circulatorios.

1.5.12.- BAJA DENSIDAD.

Es un area donde la poblacion es reducida respecto a su
superficie.

Hasta 300 hab/Ha

1.5.13.- ALTA DENSIDAD..

Es un é4rea donde la poblacion es numerosa respecto a su
superficie.

Hasta 1000 hab/Ha

1.5.14.- DENSIDAD MEDIA,

. Es un area donde la relacién poblacién-superficie esta
equilibrada.
- Hasta 700 hab/Ha

1.5.15.- TALLER DE REPARACION DEL AUTOMOTOR.

Es aquel establecimiento que,
realiza todo tipo de lareas relacionado a la reparacion del automotor, ya sea camblo de
accesorios, mecanica en general y hasta chapa y pintura.

1.5.16.- LOCAL DE SERVICIOS DEL AUTOMOTOR.

_ Es aquel establecimiento que
realiza algunas tareas relacionadas a la reparacion y servicios del automotor como ser:
cerrajerias, autoestéreos, lavado, lubricentros, gomerias mecanizadas, alineacion y
balanceo, etc., excluyendo mecanica en general y chapa y pintura. ’
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ARTICULO 2°.- NORMATIVA SOBRE EL TEJIDO URBANO.

2.1.- CONFORMACION DEL ESPACIO URBANO,

2.1.1- GENERALIDADES.

Es el Espacio Aéreo Abierto que garantiza las condiciones
de habitabilidad en funcion de la ventilacion, la iluminacién, el asoleamiento, las visuales,

la acuslica, la privacidad, el 4ngulo de visién del cielo, la relacion con la vegetacién, entre

otros elementos que hacen al saneamiento ambiental.
- El Espaclo Urbano se conforma por:

-A) El espacid libre de manzana.

B) El espacio de via publicd comprendido entre las lineas municipales de
edificacion y el comprendido entre dichas lineas y las de retiro de edificacion.

C) El espacio entre paramentos verlicales correspondienfes a un mismo o a
diferentes volumenes dentro de una misma parcela. '

D) El espacio conformado entre los paramentos laterales de los edificios de
perimetro libre y semilibre y las lineas divisorias laterales. '

E) Los patios apendiculares que quedan incorporados a alguno de los de los

espacios antes mencionados.

NOTA: Dichos espacios seran considerados a partir de la cota de parcela salvo casos
especiales, '

Los locales de habitacién y trabajo solo podran ventilar e iluminar al Espacio
Urbano, salvo en los casos especiales que se detallan en la Normativa.

2.1.2.- ESPACIO LIBRE DE MANZANA.

Es el Espacio Integral conformado por las partes

que ceden cada una de las parcelas de la manzana Y que no podra ser ocupado por
ningun tipo de volumen edificado. -

Es el encargado de garantizar las condiciones

ambientales minimas: circulacion de aire, produccién de oxigeno, asoleamiento e

iluminacion.
2.1.2.1.- FORMULA GENERAL DE CALCULO.

Calculo del Espacio de Fondo Libre de
Manzana: _ :

rlf=%(L-26)

Donde:

Grafico N I: Griafico N°'2 ;

I = Distancia def Fondo Libre (Lado Mayor)
L = Longitud Mayor dc la Parcela desde la L.M.
I' = Longitud Menor de la Parcela desde la L.M.

F = Distancia del Fondo Libre
L = Longitud de fa Parccla desde fa L.M.

1 _ED.P E.D.P.

I Espacio de Fondo hive
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En las Parcelas cuya Linea Divisoria de
Predios de Fondo (L.D.P.) formase angulos distintos respecto a las otras Lineas
Divisorias de Parcela, se lomard la L = Longitud Mayor del Terreno, para la aplicacion
de la Férmula de calculo, tal lo indicado en el Grafico N° 2. :

2.1.2.2.- FORMULA PARA TERRENOS DE ESQUINA.

Fx = 1/2 (Lx - 26)
Fy = 1/2 (Ly - 26)

Lx = Longitud de la Parcela desde L.M., Lado X
Ly = Longitud de la Parcela desde L.M. Lado Y
Fx = Distancia de Fondo Libre Lado N

Fy = Distancia de Fondo Libre Lado Y Lx : f,.M.
T -
Espacio
Fy de
Fondo
Ly
. GrificoN* 3
( LM " biscctriz

En las Parcelas de Esquina el Espacio
Libre de Parcela, se calculara dividiendo ésta en tantas fracciones virtuales como tantas
L.M. hubiere, mediante bisectrices trazadas desde los vértices que conforman la L.M.
(Linea Municipal ). La L.M. de Esquina no ser& considerada hasta una medida mayor de
10 mts. - -

Luego se aplicarda la Formula de
acuerdo al Grafico N° 3.

2.1.2.3.- FORMULA PARA TERRENOS ATIPICOS.

Cuando la parcela no acceda al .

EspaCIo Libre de Manzara o su Linea de Fondo de Parcela coincida con él, las

construcciones que ventilan hacia dicho espacio, deberén rehrarse de esla ulhma Linea _

uha distancia " d " que guarde la relacion:

d=nh/2
Donde:
d= Dis(ancin del fondo libre
d min.= 3 mis.
h= Altura del edificio desde el nivel de suclo

2.1.2.4.- CONSIDERACIONES PARTICULARES.

El espacio libre de manzana es de

aplicacion tanto en obras nuevas como en los proyectos de ampliacion.

En las parcelas atipicas (superficie
mayor de 5,000.00 m?, forma muy irregular, etc.) y en lotes con salida a dos calles, la
Subsecretana de Planeamiento determinara la linea de fondo libre.

En el caso de viviendas unifamiliares se -

podra ocupar el Espacio Libre de Manzana con dependencias complementarias tales

como quinchos y/o lavaderos siempre que: .
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+ Su altura no exceda los 4.00 (cuatro) mts.
+ Su superficie no exceda los 35.00 (treinta y cinco) m2,

. En todos los casos las 4reas destinadas al
fondo libre podran rectificarse sin disminuir su magnitud.

ACMICA FIWT \TZ
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2.2,- DEL TERRENO.

2.2.1.- FACTOR DE OCCUPACION DEL SUELO - F.O.S.

_ Los valores del indicador seran
determiandos de acuerdo a lo previsto por la Leyes Provinciales y Municipales vigentes;
en virtud de la realidad urbanistica particular de la ciudad de Avellaneda y del caracter
que se pretende que adquiera la misma. '

2.2.2.- AREAS DESCUBIERTAS.,

Las areas descubiertas se mediran incluyendo en ellas
la proyecciones horizontales de voladizos de saliente maxima de 0,30 metros (molduras,

pilastras, etc.):

Las areas descubiertas, que constituyen espacio
urbano o patios auxiliares, no podran cubrirse con elementos fijjos ni con claraboyas

vidriadas corredizas. Sdlo se permitirdn los toldos plegables de telas, metélicos
plegadizos o similares. ‘
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2.3.- DE LOS EDIFICIOS. ‘ : )

2.3.1.- FACTOR DE OCUPACION TOTAL - F.O.T.

2.3.1.1.- SUPERFICIES NO COMPUTABLES.

: - No computaran a la superficie cubierta total
edificable:

0 LAS PLANTAS BAJAS LIBRES QUE TENGAN, COMO MINIMO DOS DE SUS LADOS

ABIERTOS y no alberguen otras funciones que no sean halles de entrada, palieres,
ascensores y escaleras.

0 LA MITAD DE LAS SUPERFICIES SEMICUBIERTAS ya sean, balcones, galerias, porticos

O espacios similares que estén abiertos al exterior por el lado mayor de su perimetro,
siempre que su Jado menor no supere 1.50 mts,

0 LAS SUPERFICIES CUBIERTAS o SEMICUBIERTAS DESTINADAS AL MANTENIMIENTO
DE EDIFICIOS: salas de maquinas, locales para instalaciones complementarias de
desagles cloacales y pluviales, salas de medidores de gas y electricidad,
centrales telefdnicas, depésitos transitorios de residuos, salas para maquinarias de
ascensores 'y montacargas, instalaciones complementarias de _ calefaccién vy

refrigeracién, depositos y lavaderos comunes en azoteas y otlros locales disefiados
para tal fin. ' :

¢ LAS SUPERFICIES UBICADAS EN SEMISOTANOS que cumplan con las normativas
correspondientes.

2.3.2.- ALTURA MAXIMA EDIFICABLE. ( h )
2.3.2.1.- GENERALIDADES,

o , La altura méxima edificable surge de Ia aplicacién del
siguiente Cuadro:

ANCI ;S.DE CALLE ALTURA MAXIMA )
Hasta 14 mis. 20 mts.
Dc 14 a 18 mts, - 30 mts.
Dc 18 a 30 mts. 40 mts,
Mayor de 30 mts 50 mts.

CUADRO No~1

No pudiendo superar ninguna construccién habitable el limite
fijado por la recta conformada como PLANO LIMITE.

w
Dra. MOMICA EDITH LITZ A,
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I = L5 la altura maxima cdificable de la fachada.

Piano Limite

E.D.pP. » Eje de cnlradn

t
'
'
!
|
[
1
.

L]
i
]
L.M. : 3
. 1
1

NOTA: Sobre la Av. Mitre en su lramo comprendido entre el Nuevo Puenle Pueyrredén (Maipu-
Rucci) y el Puente del Ferrocarril (Crucesila), se debera cumplir con un parametro de

altura minima obligaloria y alineada sobre L.M. de 8,50 m., medidos desde el nivel de
acera,

2.3.2.2.- ENRASAMIENTO.

En todas las parcelas del Partido se podra igualar la altura de
fachada, en su predio, con la de los edificios linderos existentes, cuando éstos tengan
una aitura mayor a la que permita esla ordenanza, sin que esto implique un aumento de
los indicadores urbanisticos que la presente Ordenanza y las Leyes Provinciales vigentes
estiman como maximo (F.0.S.-F.O.T. - Densidad) de acuerdo a los siguientes graficos:’

a)
EDIFICIO A CONSTRUIR
h
-
EDIFICIO A CONSTRUIR
c)

e e e h'

.A

EDIFICIO A CONSTRUIR
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. En los predios de esquina se procedera de forma similar a los
predios intermedios.

Todos los casos graficados son someros ejemplos sujetos a la
resolucion de la Subsecretaria de Planeamiento.

, Para tal fin se tendran en cuenta los siguientes criterios
generales:

+ Debe integrarse el volumen a construir con el lejido existente en la manzana
o fraccién donde se implante. Para ello debe considerarse:

a-1) La altura total de los volimencs lindantes cn cl cntorno de la parccla cn
cuestion, que desca cl enrasc. '

a-2) Dc gencrarse patios en.la parcela objeto del cnrasc, se considerari la vinculacion
de los mismos con los que existan sobre las lincas divisorias laterales de los
cdificios linderos, a los cfectos de no empeorar las condiciones de habilitacion
de los mismos.

a-3) La composicion arquitectonica-paisajistica de la propucesta.

Los objetivos precedentes estaran sujetos a un estudio
urbanistico con caracter de Resolucién, de la Subsecretaria de Planeamiento.
v Formando parte de la documentacion de obra, para proceder al
otorgamiento del enrase, debera presentarse material fotografico del frente y del entorno
de la parcela objeto el enrase debidamente cedificada y fechada.

2.3.2.3.- CONSTRUCCION SOBRE PLANOS LIMITES (CPL).

: Por encima de los limites
determinados por la altura maxima de fachada, podran sobresalir:

+ Antenas, pararrayos, conductos de ventilacion, balizamientos e instalaciones
especiales cuando sean exigidos por autoridades lécnicas competentes;

+ Tanques de distribucion de agua, salas de maquinas de ascensores, cajas de
escaleras, chimeneas, calderas e instalaciones de aire acondicionado; estos
elementos podran desarrollar una allura maxima de 3 (tres) mis., alejados de
la L.M.ylaL.F.libre., como minimo, 3 (tres) mts.;

+ Barandas o parapetos de azotea sin superar una altura maxima de 1.20 (uno
con veinte) mts. '

2.3.2.4.- CASOS PARTICULARES.

2.3.2.4.1.- RETIROS DE FACHADA PARA INDUSTRIAS, DEPOSITOS, SERVICIOS Y/O.
COMERCIOS. '

La Municipalidad de Avellaneda podra exigir en cada caso
particular, retiros laterales y/o de frente en industrias, depositos servicios ylo comercios
cuando estime que los factores de perturbacion originados por movimiento vehicular,
procesos productivos, instalaciones y naturaleza de los elementos que se manipulan,
elaboran o almacenan, puedan afectar la seguridad o salubridad de las parcelas vecinas,
como asi tambien para defender la integridad de sus bienes materiales.

2.3.2.4.2.- ESQUINA.

En los predios de esquina cuyas ‘vias concurrentes permitan
distintas alturas maximas de edificacion, la altura mayor podra-trasladarse sobre la calle

que permite menos allura, hasta una distancia de 25 mts., medida a parir de la
interseccion virtual de las dos (2) LM. o
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b < 25m.
PLANTAS

CORTES

2.3.3.- CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION.

2.3.3.1.- PATIOS DE 1° CATEGORIA.

Seran considerados patios de 1° categoria aquellos
que cumplan con la siguiente reglamentacion: A

Lado minimo = 4.00 mts.
Superficie minima = 20.00 m*
Altura max. del Voliumen construido = 6.50 mts. o una (1) viv. unifamiliar por parcela

Nota: A esle espacio podran iluminar y ventilar locales de lodas las categorias.

2.3.3.2.- PATIOS INTERIORES.

Los patios interiores deberan cumplir con la siguiente
reglamentacion: ’ :

PLANTA
CORTE
) 8
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d

&I Minimo = lado minimo = 4 mts.

NOTA: A este espacio podran iluminar y ventilar focales de 2°, 4° y 5° categoria.
Para el caso en que esle Patio (cumpliendo con los minimos antes Indicados), se
“encuenlre coneclado con la Via Publica o con ‘cualquier 4rea considerada Espacio
Urbano, con un pasillo abierto cuyo lado menor tenga una dimension minima de 4 mts. y

que cumpla con la siguiente relacion, podran iluminar y ventilar locales de todas las
calegorias:

I

n>=4mis.} tgf=R'= — <« d’'>= 4mts.J
TN *F dv v

it
th

PATIO

INTERIOR

- - . = ey - - —

PLANTA

2.3.3.3.- PATIOS APENDICULARES.

Los patios apendiculares deberan cumplir con Ia
siguiente reglamentacion: :

ES GOPM H[L Dra. MONICA FIMMTH LITZA, 9
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Serén considerados extension del espacio de
venlilacion al que estén vinculados.

En ningan caso podrd computarse la superficie de
eslos Patios para salisfacer la exigencias minimas de otro espacios de venlilacion (patios
0 espacio urbano). : '

2.3.3.4.- DISTANCIA ENTRE CUERPOS DE EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS.

Los lados
y las alturas de diferentes cuerpos de un mismo edificio deberan ajustarse a las
siguientes relaciones:

h

EDP _ EDP

EDH EDP EDP

10
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espacio podran iluminar y ventilar locales de todas las calegorias.

2.3.3.5.- EDIFICIO DE PERIMETRO LIBRE. /

Es aquel edificio cuyo volimen edificado
desde el nivel del suelo o por encima de la altura permitida para su basamento, esta
retirado de las Lineas Divisorias Laterales de Parcela.

2.3.3.5.1.- GENERALIDADES.

, a) Se admitira la construccion de edificios de perimetro
libre en parcelas de ancho minimo igual a 17 m. y a su vez una superficie mayor a 900

- m? o en aquellas parcelas de menor superficie o por su forma irregular y ubicacién dentro
de la manzana, asi lo permitan, sin perjudicar el entorno urbano.

, Esta dltima posibilidad sera viable a través de un
informe urbanistico que emitira la Subsecretarla de Planeamienio.

b) Sera obligatoria la construccion de un volimen
previo a la edificacion de perimetro libre que se transforme en basamento de este Gitimo
y se ubicar al frente y entre los ejes medianeros como lo indica el grafico siguiente:

—* Basamento

L, Torre

—————— ‘ —-=- LM

¢) El basamento obligatorio. no podra ser retirado de la
L.M., pero la volumetria de perimetro libre (Torre) podré retirarse de dicha linea, aunque
No podra superar en ningln caso la linea de fondo libre.

d) La linea de fondo libre se determinard como lo
establece cada distrito, segun el articulo 4° de esta Ordenanza, con las disposiciones
expuestas en el articulo 2.2 (Espacio Libre de Manzana).
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S o) Lalinea interna del basamento (LIB) podra superar la
linea de fondo libre (LFL) para desarrollar Propuestas arquitectonicas que asi lo requieran
y aprobadas por un informe de |a Subsecretaria de Planeamiento.

El basamento, en su proyeccion sobre planta baja,
no debera superar el F.O.S. maximo permitido para cada distrito.

: D La altura maxima de los edificios de perimetro libre
“torre” (hT) se tomara 3 partir del nivel del basamento minimo (6 m. u 8,50 m. segun
punto g) y segun las restricciones fijadas en el articulo 2.5 (Alturas Maximas).

#) El basamento mencionado tendra una altura minima
de 6,00 m., salvo para el seclor comprendido por la Av. Mitre entre las calles Maipq -

Rucci (Puente Pueyrredén Nuevo) y el Puente Crucesita, cuya altura minima sera
"8,50 m.

La altura maxima del basamento serd de un 50%
mayor de la altura minima antes mencionada.

h) Los paramentos laterales del volimen de perimetro
libre deberan distar de los ejes divisorios de predio (EDP) como minimo 5,00 m. (d).
Estos espacios se converliran en Espacio Urbano, pudiendo ventilar alli ambientes de
todas las calegorias. Dichos paramentos deberan conformarse en fachadas y las

salientes de balcones (S), en dichos paramentos deberan cumplir con Ia siguiente
relacion:

S < d
5
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2.3.3.6.2.- PARTICULARIDADES. |

Para parcelas atipicas menores a 900 m2 la
Subsecretaria de Planeamiento evaluara las posibilidades de incorporarse a esta
Normativa, presentando:

+ Uninforme realizado por los profesionales del 4rea, que calificara tecnicamente
al edificio, en cuanto su calidad de disefio, su implantacion, su grado de
integracion al entorno urbano, los espacios cedidos por retiros, la construccion
de aceras y/o aperturas de calles, y todo lo que hace a la defensa de la calidad
espacial de la ciudad y a la mejora del entorno urbano. ’

¢ Los paramentos laterales de los volimenes edificados, deberan distar de las
Lineas Divisorias Laterales de Parcela (DLP ) mts. como minimo.

F)LP (minimo) > = 6.00 mts.

l_ _.acho terreng I

LDp LDP

'2.3.3.6.- EDIFICIO DE PERIMETRO SEMILIBRE.

Es aquel edificio cuyo volimen edificado
desde el nivel del suelo o por encima de la allura permitida para su basamento, esta
retirado de una de las Lineas Divisorias de Parcela, segun las relaciones de allura y
distancia de separacién, establecidas en las presentes normativas.

2.3.3.6.1.- GENERALIDADES.

a) Se admitird la construccién de edificios de perimetro
semilibre en parcelas de ancho minimo igual a 12 m. y a su vez una superficie mayor a
600 m? o en aquellas parcelas de menor superficie o por su forma irregular y ubicacién
dentro de la manzana, asi lo permitan, sin perjudicar el entorno urbano.

-
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_ , ' Esla dltima posibilidad sera viable a {ravés de un
informe urbanistico que emitira la Subsecretaria de Planeamiento. '

b) Serad obligatoria la construccion de un volumen
previo a la edificacion de perimetro libre que se transforme en basamento de este ultimo
y se ubicara al frente y entre los ejes medianeros como lo indica el gréafico siguiente:

— Basamento

» SemiTorre

L.M.

De no cumplir con esta relacion el basamento
computara en el F.0.T., salvo que los usos alli ubicados estén excluidos.

¢) El basamento obligatorio no podréa ser retirado de la
L.M., pero-la volumetria de perimetro libre (Torre) podra retirarse de dicha linea, aunque
no podra superar en ningln caso la linea de fondo libre.

: d) La linea de fondo libre se deierminaré como lo
establece cada distrito, segun el articulo 4° de esta Ordenanza, con las disposiciones
expuestas en el articulo 2.2 (Espacio Libre de Manzana).

o) La linea interna del basamento (LIB) podra superar la
linna da fonda libia (1 FL) para desaallar propuestan arquitactdniaan qia asl lo teculoran
y aprobadas por un informo de la Subsecretaria de Planeamiento.

El basamento, en su proyeccién sobre planta baja,
no debera superar el F.0.S. maximo permitido para cada distrito.

N La altura maxima de edificacion de los edificios de
perimetro semilibro “torre” (hT) se tomaré a partir del nivel del basamento minimo (6 m.
a 10 m.) y segun las rostricciones fijadas en el articulo 2.5 (Alluras Maximas).

} 8) El basamento mencionado tendr& una altura minima
de 6,00 m., salvo para el sector comprendido por la Av. Mitre entre las calles Maipu -
Rucci (Puente Pueyrredon Nuevo) y el Puente Crucesita, cuya altura minima sera
8,50 m. :

: La allura maxima del basamento serd de un 50%
mayor de la altura minima antes mencionada.

_ h) Los paramentos laterales del volimen de perimetro
libre deberan distar de los ejes divisorios de predio (EDP) como minimo 5,00 m. (d).
Estos espacios se convertirdn en Espacio Urbano, pudiendo ventilar alli ambientes de
todas -las categorias. Dichos paramentos deberan conformarse en fachadas y las

salientes de balcones (S), en dichos paramentos deberan cumplir con la siguiente
relacion; -

5 ( . NICS FINMTH LITZA
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2.3.3.6.2.- PARTICULARIDADES.

El paramento lateral del voluten edificado debera distar

de la Linea Divisoria Lateral de Parcela (LDP), 6,00 mts. como minimo.(DPL = Distancia
a Linea Lateral de Parcela ). '
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2.4. DE LOS USOS.

2.4.1.- DENSIDAD NETA.

' Para establecer el nimero maximo de personas {N) que pUede
albergar una parcela, debera multiplicarse su superficie (S) por la densidad neta (DN)
de la zona en que se encuentra ubicada la misma.

(N (hab)= S (m?*) x DN (hab/ml))

Nota:

1. Para expresar en hab/m? una densidad dada en hab/ha, el nimero que indica esla
Ultima debera dividirselo por 10000 (diez mif) m2.
- 2. Para los usos no especificados se delerminara por F.O.T. o por declaracién jurada del
propielario la canlidad de personas eslimadas por ambientes, locales o recintos.
3. Enlos seclores que carezcan de agua corriente y/o cloaca la resultante de una vivienda
unifamiliar por parcela.
4. En las areas donde exista agua corriente, pero no cloaca, cualquiera sea el uso, la
densidad bruta sera de 150 hab/Ha.
5. En las areas carentes de ambos servicios la densadad bruta sera de 130 hab/Ha,
cualquiera fuese el uso propuesto.

6. No obstante se podra otorgar una densidad neta polenmal superior a las antes indicadas

en los punlos 4.y 5, que solo podrd concretarse con la preslacion de los respecllvos-

servicios.

2.4.2.- CLAS!FICACION D'E LOCALES.

2.4.2.1.- LOCALES DE 1° CLASE (HABITACION Y TRABAJO).

Dormitorio, estar, comedor,
comedor diario, cocina y antecocina agrupadas en mas de 9 (nueve) m?, biblioteca,

- estudio, consultorio, escritorio oficina y todo otro local habitable no clasificado de otro

modo en este cddigo, sala de espera anexa a oficina/consultorio mayor o igual a 9 m2,

Nota: Eslos locales podran iluminar y ventilar solamente a espacio urbano o palio de 1°
calegoria salvo los dormilarios, a partir del 3°, que podrén hacerlo a patios apendiculares.

2.4.2.2.- LOCALES DE 2° CLASE.

Cocina, office, bano, loillelte, retrete, orinal, lavadero,

vestuario, cuarto de planchar, sala de espera anexa a oficina/consultorio de 9 m’ o]
menos.

Nota: Estos locales podran iluminar y ventilar a espacio urbano, pahos apenduculares patios de
1° categoria y patios inleriores, .

2.4.2.3.- LOCALES DE 3° CLASE (HABITACION Y TRABAJO).

Local para comercio,
deposnto para comercio y/o industria, vestuario y/o guardarropa en club deportivo,
gimnasio y demas locales para la practica de aclividades deportivas, cocina de hotel Y
restaurante, casas de comida, comedores colectivos y locales similares.

Nota: Eslos locales podran iluminar y vennlar solamente a espacio urbano, patios apendlculares
y patios de 1° categoria.
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2.4.2.4.- LOCALES DE 4° CLASE.

Pasaje, corredor, vestibulo, - guardarropa, cuaro de
vestir anexo a dormilorio, tocador, despensa, garage con espacio para dos automdviles,
depdsito no comercial ni industrial, depdsilo de no mas de 250 m? (doscientos cincuenta)
ubicado en sélano, semisétano, anexo o dependiente del local principal en piso bajo, sala
de cirugia, sala de rayos X, salas de grabacion acustica, laboratorios para procesos
fotograficos, vestuarios menores de 4.00 m? (cuatro). ’

Nota: Estos locales podran iluminar y ventilar solamente a espacio urbano, palios apendiculares
: y patios interiores.

2.4.2.6.- LOCALES DE 5° CLASE. -

Locales auxiliares para el mantenimiento del edificio:

porteria, salas de maquinas, administracién, dependencias de personal de servicio y
otros similares.

Nota: Estos locales tendran medios de salida entre pasajes y corredores generales o publicos 'y
no directos sobre la via publica. :

2.4.2.6.- CONSIDERACIONES =~ PARTICULARES - ATRIBUCIONES DE LA
" SUBSECRETARIA. '

_ : La determinacion del uso de cada local es la que
logicamente resulte de sus dimensiones y ubicacion en planta y no la que pueda ser
consignada en los planos; la Subsecretaria de Planeamiento puede presumir el destino
- de los locales, clasificar por analogia con la planilla de locales de hoja N°:
rechazando aquellos proyectos cuyos locales acusen la intencién de division fulura.

N———
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3.- NORMATIVAS GENERALES.

3.1.- SUBDIVISION DE PARCELAS.

_ Toda parcela a crearse como consecuencia de
nuevas subdivisiones tendra las siguientes dimensiones minimas:

3.1.1.- Hasta 6 (cinco) km. de la ribera del Rio de La Plata;

ARIEA URBANA ANCHO SUPERFICIE
EN GENERAL MINIMO MINJMA (m?)
Hasta 200 pers./Ha. 15 400
de 201 a 500 pers./Ha, 20 500
de 501 a 800 pers./ia. 25 750
mais de 800 pers./Ia. 30 900
en zonas “I1" ¢ “IR” 30 1.500
en zonas “AE"” 30 1.500
en zonas *LO" 100 10.000

3.1.2.- A partir de los 5 (cinco) km. de la ribera del Rio de La Plata:

AREA URBANA ANCHO SUPERFICIE
EN GENERAL MINIMO MIN|MA (m?)

Hasta 200 pers./1ia. 12 300

de 201 a 500 pers./iia. 15 3715

de 501 a 800 pers./Ha. 20 600

de 801 a 1500 pers./Ha. 25 750

en zonas “H" ¢ “IR" 30 1.500

en zonas “)\E" ' 30 1.500

‘ ~ En todos los demé&s aspeclos se regird por lo
dispuesto en la Ley 8912, Titulo Il Cap. lll, y su Decreto Reglamentario 1549/83. En
todo plano de mensura y/o subdivisién de parcela se haran constar los indicadores
urbanisticos y usos que corresporndan a la o las parcelas, asi como la infraestructura de

servicios que la o las afecten.
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3.2.- MANCOMUNIDAD DEL ESPACIO AEREO.

3.2.1.- Cuando exista en una parcela vecina un edificio de perimetro libre que no cumpla

con los reliros laterales reglamentarios, la construccién de un nuevo edificio podra
extender sobre su terreno los melros de espacio libre que le faltan al primero y convertir
al paramento enfrentado a este espacio en fachada publica y asi poder ventilar e iluminar
los locales que desee, para lo cual deberan establecerse convenios de mancomunidad
entre los propietarios linderos.

Es necesario aclarar que esto no permile transformar a la nueva edificacién en
edificio de perimetro libre, para lo cual debera ajustarse a la reglamentacién del art. 2°.

3.2.2.- Cuando exista en una parcela vecina un edificio con exiguos patios de aire y luz
(no reglamentarios), la construccién de un nuevo edificio podra extender los metros
faltantes de aquel sobre su terreno y ventilar a este espacio los locales que la

reglamentacion permite, para lo cual deberan establecerse convenios de mancomunidad
entre los propietarios linderos.
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Art. 3.3

3.3.- PREMIOS.

Por sobre los valores maximos de los pardmetros fijados por la presente
normativa en el articulado siguiente (Normativas de Zonificacion), para cada distrito o
area en particular, se estableceran incrementos o premios segun normativas vigentes.
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3.4.- EXCEPCIONES GENERALES A LA NORMATIVA DE TEJIDO.

No seran apli-
cables las normas de tejido a:

3.4.1.- EDIFICIOS o AREAS DE VALOR PATRIMONIAL.

+ Las parcelas ocupadas por edificios de valor patrimonial, los que no podran
ser demolidos sin previo estudio y aceptaran obras de restauracién o reciclaje
- mediante proyeclos aprobados por la Subsecretaria de Planeamiento.
+ Las parcelas de la circunscripcion Il frentistas a la Plaza Alsina.

3.4.2.- CONSTRUCCIONES_ANTERIORES al 24 de O?TUBRE de 1977
.4 \

_ whi b Los casos de
reformas, ampliaciones, reciclajes de edificios preexistentes al 24 de Octubre de 1977, se

podran iluminar y ventilar locales de primera y tercera categorias a patios de aire y luz de
dimensiones menores a las indicadas en e! articulo anterior, siempre y cuando se trate
de hechos existentes y la superficie a reformar o ampliar, no supere el 30% (treinta por
ciento) de la superficie ya aprobada Y por unica vez. '
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3.5.- PREDIOS ATIPICOS.

3.8.1.- En los casos de lotes irregulares o con salida a mas de una calle, la Subsecretaria
de Planeamiento determinara los parametros necesarios para la ejecucién de los
proyeclos pertinentes como Reglamento Especial.

3.5.2.- Los predios cuya superficie superen los 5,000 m? (cinco mil), seran considerados
como areas de interés urbano y por lo tanto para toda propuesta de subdivisién y/o
construccion, la Subsecretaria de Planeamiento determinara los usos e indicadores como

Reglamento Especial.
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Art. 3.6

- ORDENANZA DE ZONIFICACION -

3.6.- ESTACIONAMIENTO.

3.6.1.- GENERALIDADES. _ |
En toda actividad, excluidos los locales para uso comercial,

sera obligatoria la prevision de espacios cubiertos, semicubiertos o descubiertos para
cocheras, segun el siguiente cuadro:

- MODULO MINIMO DE COCHERA:

Un espacio de 14 m?, con su lado menor, igual o mayor
que 2,50 m.

a) VIVIENDA UNIFAMILIAR:
Se debera prever como minimo un (1) médulo de coche de
14 m?

p b) VIVIENDA MULTIFAMILIAR:

- Frentes mayores de 9 (nueve) hasta 12 (doce) metros -

Unidades de hasta 40 m? 1 mddulo minimo cada 3 unidades.
Unidades mayores de 40 m?y hasta 60 m? —— 1 médulo minimo cada 2 unidades.
Unidades mayorces de 60 n? 1 mddulo minimo cada 1 unidad.

- Frentes menores o iguales a 9 (nueve) metros -

Unidades de hasta 40 m? ‘ I modulo minimo cada 4 unidades.
Unidades mayores de 40 m? y hasta 60 m? —— 1 modulo minimo cada 3 unidades,

Unidades mayorces de 60 m? I modulo minimo cada 2 unidades.

- I'rentes mayores o igusles a 12 (Joce) metros -

Sc regira con la relucion de 3,50 m? de espacio para cstacionamicnto por persona
como minimo, tenicndo en cucnta que la cantidad total de modulos se obtendra
dividiendo csa superficic por 14 m? (inddulo de estacionamiento).

¢) EDUCACION:

Escuclas primarias o preprimarias — 1 mddulo minimo cada 4 docentes o profesionales.
Escuclas sccundarias o terciarias — | modulo minimo cada 4 docentes o profesionales.
Universidades I médulo minimo cada 4 docentes o profesionales.

d) OFICINAS - CLUBES - GIMNASIOS - ETC.:

Se exigira un espacio para
eslacionamiento minimo equivalente al 10% (diez por ciento) de la superficie cubierta
construida o a construir, ubicada sobre la cota de parcela, destinada a la actividad en
cuestion, siempre que dicha superficie cubieria total supere los 60 m?, caso contrario
no necesariamente contaran con espacio para estacionamiento.

¢) INDUSTRIAS - MAYORISTAS - Ele.:

Toda funcibn que por su indole implique la
necesidad de maniobras de vehiculos de carga (supermercados, comercios

mayoristas, depositos, etc.) debera contar con la prevision de espacios adecuados
para que las operaciones de carga, descarga y estacionamiento se cumplan
obligatoriamente dentro de la parcela y en forma de no afectar el transito en Ia via
publica. En estos casos, la superficie minima de estacionamiento sera de 30 m? para

un camion y la canlidad de espacios necesarios dependeré de la superficie cubierta
del establecimiento:
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/. Menores de 300 m? scgun punto d)
2, Dc300a1.000m? 1 cspacio minimo (30 m?)
3. Mayor de1.000 m? y hasta 2.500 m? 2 cspacios minimos (60 m?)
4. Mayor de 2.500 m? y hasta 5.000 m? 3 cspacios minimos (90 m?)
5.

Por cada adicional de 5.000 m? o fraccion se sumard un (1) espacio minimo.

Para los items 2 3, 4 y 5 se agregard espacio de estacionamiento para
vehiculos (14 m?) equivalente al 10% de la superficie destinada dentro del
proyecto a oficinas o dependencias similares.

En todos los casos debera lenerse en cuenta,
ademas del espacio para el estacionamiento, el espacio para maniobras, salvo en el
punto "d)" de esle inciso, donde la superficie determinada incluye espacio para
estacionamiento y maniobras.

Los casos particulares deberan ser aprobados por
la Subsecretaria de Planeamiento. '

3.6.2.- EXCEPCIONES GENERALES.

~Quedan exceptuados de- la reglamentacion del
punto 3.6.1 los siguientes casos: : '

a) Las ampliaciones de usos no residenciales que no superen

el 20% (veinte por ciento) de la superficie cubierla
aprobada total por unica vez.

b) Los predios intermedios con frente a calles o pasajes con .
ancho medido entre lineas municipales, igual o menor a 10
(diez) metros.

¢) Los predios con frente cuyo lado menor, medido entre

" lados opuestos, sea igual o menor a 8 (ocho) metros o que
su supeificie sea igual o menor a 200 m? (doscientos).

d) Las ampliaciones o modificaciones bajo superficie cubierla
de edificios existentes, construidos de acuerdo a las

_ disposiciones reglamentarias anteriores a la fecha de

L ’ ‘ vigencia de la presente ordenanza, cuando por la

‘ ' ubicacion dentro del predio se demuestre que es imposible
_ ~ cumplir con las exigencias de cochera minima.

¢) Para lodos los lotes menores de 9 (nueve) metros entre
ejes medianeros, se autoriza la construccion o reserva de
cocheras maximas, que surja de la planta baja libre, no
estando obligados a cumplir con las exigencias del nimero
de modulos que surja por calculo.

/) Se prohibe el uso de cochera comercial para lotes de
menos de 10 (diez) metros entre ejes medianeros, dado
los inconvenientes de maniobrabilidad que presentan y por
ende afectacion en la seguridad.

3.8.3.- SERVIDUMBRE.

Podra establecerse servidumbre real con otros predios en el que
se construyan las cocheras exigidas si se cumple con la siguiente reglamentacion:

+ La zonificacion preventiva debe contemplar el uso en el sector
donde se ubica el predio sirviente.

+ La superficie de cocheras del predio sirviente o la suma de ésta

-~ y la del predio servido, nunca serd menor a la exigida por
reglamentacion a este ultimo.

DrA. MONICA EDITH LITZA : io sirvi i
ONICA EDITH + El predio sirviente podra estar ubicado en otra manzana o

ONOOBARLX CONCRIO DELIBERANTE DE AVELLANTN s fraccion a una distancia no mayor a 200 m. (doscientos)
medidos sobre la via publica en linea recta o quebrada entre
las intersecciones de la LM y los ejes divisorios laterales.
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+ La servidumbre debera establecerse antes de la concesion del
permiso de obra en el predio dominante, mediante escritura
publica e inscripcién en el Regislro de Propiedad para cada

. uno de los predios afectados aunque estos sean de un mismo
duedfio y mientras subsista el edificio dominante.

+ Las cocheras sirvientes deberan estar construidas antes de ia
concesidn del conforme final de obra del predio dominante.

+ Un mismo predio podra servir a varios edificios dominantes que
cumplan con los requisitos exigidos del presente punto,

siempre que en ¢l se acumulen las superficies requeridas
para cada caso.

~ 3.6.4.- COCHERAS EN SEMISOTANO.

. Podran proyectarse cocheras en semisdtano
que cubran la totalidad de la supetficie de la parcela; la cota superior de dichas

construcciones no superara el 1.80 m. (un metro ochenta) medido a partir de la cota del
[.G.M. + 3.80 (tres con ochenta) mts. : :

3.6.5.- CASO PARTICULAR - VELATORIOS.

_ Ademas de lo establecido en la Ordenanza
General N° 161, los velatorios que se habiliten deberan tener:

+ Entraday salida de vehiculos con capacidad
para eslacionar una carroza funebre, la
carroza de coronas y un vehiculo para
acompanantes.

+ Tanto la carga como la descarga de coronas

y ascenso de los deudos deberd realizarse’

dentro del edificio.

~

£ COP iy  da e
DEL TEXTQ ORiGIn A _ Drta- MONICA EDITH LITZA

SECRHRETANIA
“oNORARLE CONCEJO DELIBERRNTE-UE AVELLANED,

“ ~
r;‘?/

o



....

" NORMATIVAS
Municipalidad wc’i,e Avellaneda GENERALES:
P T

uso

- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 3.7

3.7.- USQ CONDICIONADO.

Se aplicara a los establecimientos existentes a la fecha
de promulgacién de la presente ordenanza, cuya actividad resulta ser no apta para la
zona de emplazamiento, de acuerdo con lo establecido en el Plano de Zonificacion del
Partido y por lo tanto las habnlutacnones olorgadas y/o a olorgarse seran de caracter
precario e mtransferlble

La permanencia de los mismos en el lugar podré
admitirse siempre que: ‘

1. El cambio urbanistico que pueda producirse en el lugar, no
transforme su actividad en un hecho incompatible con el mismo,
el cual sera determinado por la Subsecretaria de Planeamiento.

2. Las ampliaciones de obras civiles y/o instalaciones industriales,
autorizadas especialmente, que implique el mejoramiento del
funcionamiento en relacidén con el propio establecimiento y con la
zona en que se emplaza.

3. Se adoptaran todas las medidas necesarias y sufcuenles a fin de
evitar cualquier lipo de afectacibn o riesgos a la poblacion
circundante y a sus bienes materiales.

4. De producirse el cambio establecido en el punlo 1 y la actividad
se {ransforme incompatible con dicho cambio, pasara a ser
considerada inmediatamente de “uso no conforme”.

De transgredirse los puntos 2 y 3 se d|spondré el cese de la
actividad y su desinstalacion.
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3.8.- RUBROS ESPECIFICOS.
3.8.1.- CONTENEDORES.

3.8.1.1.- DEFINICION.

a) A los efeclos de esta Ordenanza se le olorga el nombre de “Conlenedores” al
elemento, generalmente metdlico que se utliza como envase para el
acondicionamienlo y transporte de mercaderias (containers).

b) Se denomina “depdsito” o “playa de rotura”, de contenedores al lugar fisico
cubierto y/o descubierto donde llegan, se depositan ylo abren los

contenedores, para luego distribuir la mercaderia alll envasada. También
podran depositarse contenedores vacios.

3.8.1.2.- GENERALIDADES.

1°) La solicitud de habilitacion sera acompariada, ademas del cuadernillo

correspondienle con su informacion completa, con la siguiente
documentacion e informes:

a. Declaracion Jurada, donde se declarard que el estacionamicnto, carga, descarga
y maniobras propias de la actividad, producidas por los camiones con/sin
contenedores se desarrollardn integramiente en el interior de la propiedad. No
pudicndo realizarse la espera en la via piblica.

b. Rutas de Transito Pesado sugeridas por cl interesado, aportando datos, tales
como calles del Municipio a circular con los camiones mencionados,
wmovimiento  vehicular diario, tipo y tonclaje de los mismos y toda la
informacion quc sc considere conveniente de aportar con respecto a este punto,

¢. Estudio dc Impacto Urbano, avalado por profesional responsable y competente
en la materia y de la primera categoria, inscripto en los Registros Municipales,
bajo certificacion de finma ante el Colegio Profesional correspondicnte, con su
contrato profesional que ligue a éste con la entidad solicitante de la actividad.

d. Plano de Obra Civil debidamente aprobado por cste Municipio, presentando
original o copia debidamente certificado.

2°) Los establecimientos mencionados en este item podran instalarse en las

zonas definidas por el Plano de Zonificacién vigente como: I-1a,; I-1a;; I-
Lag; I-1ag; 1-1hy; 1-1Dhy; 1-1D,.

3°) Ademas de cumplir con los requisilos antes mencionados, como se indica
en los puntos precedentes, deber& cumplir con lo dispuesto en el siguiente
cuadro de Clasificacion Urbanistica de Depdsilos de Contenedores.

RESTRICCIONES ZONAS
Clas. | Sup.min. | Sup. max. | Méx. desorr.| Dist. méx pare.
Utb. { deparc. | cubicrta parc. s/ LM Ruta Trénsito {I-lay | I-1ap | I-lag | I-1ay [ I-1bg {I-1by | I-1b;
{m?) (m7) Pesado B
Hasta 50%
I 2500 { deFOT
perm. p/ la 50 m. 100 m. ¢ * i *
zona,
Hasta 75%
11 5.000 de FOT »
perm, pf la I cuadru 300 m. * * ¢
rona,
Hasta
LR G agolar FOT : 500 m. * ¢
permitido
B
(*) Admitido - -
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4°)

Por ultimo, para evaluar la admisién de la actividad en cuestion, la
Subsecretaria de Planeamiento, evaluard el ESTUDIO DE IMPACTO

URBANO presentado, a través de un INFORME URBANISTICO, donde
ademas evaluara los siguientes items:

¢ ACCESIBILIDAD Y CIRCULACION: vinculaciéon con las Rutas de Transilo
Pesado, en base al informe de la Direccidén de Transito.
+ ESTACIONAMIENTO: lugar de carga y descarga en el interior del entorno
del predio.
+ SITUACION DEL PREDIO Y CARACTER DE LLAS CONSTRUCCIONES del
entorno mediato e inmediato.
+ CANTIDAD DE ESTABLECIMIENTOS de actividad similar en un radio de
1.000 metros, localizados en un plano del sector,
+ MEJORAS EXTERNAS AL ESTABLECIMIENTO tales como: vereda,
iluminacion, forestacion, etc.
+ MEMORIA DESCRIPTIVA DEL EMPRENDIMIENTO, considerando:
=> Eleccion del predio.
= Beneficios logisticos.

=> Potencialidad del sector, para el.desarrollo de la actividad.

Del informe urbanistico mencionado y con caracter de RESOLUCION, se
dara el encuadre definitivo al uso solicitado. De ser favorable, podra estar
acompanado de una serie de puntos a resolver por el interesado en temas
relacionados a lo constructivo, a seguridad, a circulacidén, a forestacion,

etc. Dichos puntos seran resueltos antes de otorgar el permiso de
habilitacion o de obra definitivos.

5°) En los casos de construcciones nuevas, modificaciones, ampliaciones, elc.,

se debera iniciar el tramite ordinario solictando, previamente a ello, una
SOLICITUD DE PREFACTIBILIDAD, donde se le dara el admitido o no al uso
segun lo establecido por esta Ordenanza, debiendo iniciar dicho tramile en
la Mesa General de Entradas e Informaciones donde debera agregar a la
nola de solicitud lo indicado en la presente, ademas de toda la informacién
complementaria par tal fin. Oblenida dicha prefactibilidad favorable,
agregara dicha resolucibn como documentaciéon adicional a la
normalmente solicitada por la Subdireccion de Obras Particulares para la

confeccion de la Carpeta Técnica correspondiente a la aprobacion de los
planos de obra.

6°) Todo depdsito o playa de ruptura de contenedores, debera contar, ademéas

7°)

de las oficinas, depdsitos y otros anexos que considere necesarios su
propietario, con sanitarios minimos para transporlistas, Independientes de
los existentes para el personal del establecimiento, también contaran con
cocina y comedor-estar para los mismos. Esto sera obligatorio para todo
establecimiento de similares caracleristicas.

Los establecimientos ya habilitados a la fecha de promulgacion de la
presente Ordenanza tendran un plazo de 180 (ciento ochenta) dias
corridos, a parlir de esa misma fecha, para regularizar su situaciéon

respecto al punto anterior y presentar la declaracion jurada indicada en el
punto 1-a) precedente.

8°) Los establecimientos ya habilitados a la fecha de promulgacién de la

£8 COPIA FIEL
DRL TEXTO ORifiInaL

presente Ordenanza y que no cumplan con lo establecido por ésta, en
cuanto a su ubicaciéon y demas puntos mencionados anteriormente, serén
considerados USOS NO CONFORMES, por lo que no podran ampliar sus
instalaciones ni edificaciones, salvo para lo indicado en los puntos 6° y 7°
del presente, y dicha permanencia en zonas no permitidas no se
consideraran validas como antecedentes para otras habilitaciones, o
permisos municipales de otros iguales o similares en dicha zona.

SECRETANIA
HMMORABLR CONCEJO DFLIRERANTE DE AVELLANFDPa
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3.9.- ﬁECICLAJE PARA ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES.

3.9.1.- A)

Primera y Segunda categorias: Autorizase con caracter de Admitido
Complementario la radicacidn de establecimientos industriales clasificados
dentro de la primera y segunda calegorias, segun las Leyes Provinciales y
Ordenanzas Municipales vigentes en la zona R2 de la presente Ordenanza de
Zonificacion que cumplan con los requisitos mas adelante exigidos. Dichos
establecimientos serdn considerados indcuos por su funcionamiento y por no
conslituir riesgos o molestias a la seguridad y salubridad de la poblacién

circundante.

3.9.2.- B) Primera categoria: Autorizase con caracter de Admitido Complementario la

radicacion de establecimientos industrales clasificados dentro de la primera
calegoria, segun las Leyes Provinciales y Ordenanzas Muncicipales vigentes
en las zonas E2b y R3-2 de la presente Ordenanza de Zonificacidén que
cumplan con los requisitos mas adelante exigidos. Dichos establecimientos
seran considerados in6cuos por su funcionamiento y por no constituir riesgos
o molestias a la seguridad y salubridad de la poblacidn circundante.

3.9.3.- REQUISITOS: Para acogerse a los beneficios de esta disposicion deberan contar

CO

a)

b)

d)

n la siguiente documentacién:

Que la radicacion e instalacion se efectle en edificios existentes que cuenten
con plano de obra municipal registrado en este Partido con anterioridad al
01/08/97, los cuales podran ser acompaiiados o reemplazados por una
declaracion jurada, donde conste un detalle de la construccion existente en
forma descriptiva con fecha aproximada de data de lo construido, teniendo
que ser firmada por un profesional habilitado conforme a las disposiciones del
Colegio Profesional correspondiente. '

Los edificios existentes a que se refiere el punto precedente son aquellos que
fueron construidos o modificados para uso industrial, no admitiéndose en
ningun caso el reciclaje de edificios con planos de obra municipal con usos
residenciales, comerciales, efc. a usos industriales.

"Que las ampliaciones de obra civil, no indicadas en el plano antecedente, no

superen el 20% de la superficie {olal alll indicada y agregada como obra
nueva; no se computara la superficie modificada bajo superficie cubierta
aprobada con destino industrial.

Seran autorizadas ampliaciones a

realizar que superen lo Indicado

_precedentemente, siempre y cuando sean exigidas para su habilitacion,

previo a un esludio con dictamen favorable a realizar por la Secretaria de Ia
Produccion, el Trabajo y el Comercio Exterior y la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos, a través de sus areas competentes, y que impliquen un
mejoramiento del funcionamiento en relacién con la zona en que se emplaza
a fin de adoptar todas las medidas necesarias y suficientes para evitar

" cualquier tipo de afectacion o riesgos a la poblacion circundante y sus bienes

°)

E8 GOPIA FIEL
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materiales.

No se permitira el trabajo de dichos establecimientos en el horario
comprendido entre las 22 Hs. y las 6 Hs.

Para evaluar la admision de las actividades que se acojan a esta disposicion,
ademas de cumplimentar con los items precedentes, la Subsecretaria de
Planeamiento realizara un informe urbanistico que contemplara entre otros

puntos:
& accesibilidad y circulacion;
4 movimiento vehicular diario: lipo y lonelaje de los vehiculos a utilizar;
+ eslacionamienlo y lugar para carga y descarga;

+ situacion del edificio en relacion a Ias construcciones linderas (enlorno).

Dra. MOMICA EONTIH LITZA 12
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3.10.- DISPOSICIONES PARTICULARES.

3.10.1- Para

los Distritos E3a, E3b, E3c, RI-2 e IR , seran de aplicacion las siguientes

disposiciones particulares para el caso de establecimientos industriales que éstas
determinen, segun:

A -

Los litulares de aclividades industriales que a la fecha de sancionada la
presente ordenanza se encontraran funcionando normalmente y se hallaren
fuera de zona en virtud de cambios, modificaciones o ampliaciones de la
misma, que constituyeren hechos existentes y lo demuestren mediante

documento expedido por organismo municipal o provincial competente, |

siendo suficiente la presentaciéon de sélo uno de los que a continuacion se
detallan:

1) Certilicado de Radicacién y/o funcionamiento de acuerdo a la Ley Provincial
7229/G6.

2) Certificado de Radicacién Municipal.

J) Legajo de Seguridad e Higiene donde esté declarada la actividad y su
continuidad en el tiempo de dicho legajo.
4) Habilitacion Municipal otorgada.

5) Habilitacion Municipal en trdmite con el uso otorgado favorablemente, a la fecha
de sancidn de la presente ordenanza.

El' Municipio podra convalidar dichos usos, previa evaluacién de los
parametros involucrados en su conjunto por medio de un dictamen realizado
por la Secretaria de la Produccion, el Trabajo y el Comercio Exterior y la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos, a través de sus éreas
competentes, otorgando a la superficie de terreno ocupada por el
establecimiento como predio apto para el desarrollo de la actividad industrial
en cuestion, en la medida que estas actividades se ajusten a las pautas y/o
reglamentaciones que puedan dictarse para cada caso en patticular.

Los titulares de actividades industriales comprendidas en el punto anterior

podran solicitar ampliacion y/o anexo de local que a su vez permita la
unificacion de parcelas dentro de la misma manzana catastral y ademas
ampliacién de instalaciones industriales pertenecientes al proceso
productivo y/o almacenaje, que se aulorizard o denegara, previa evaluacion
de los parametros involucrados en su conjunto, a través de un dictamen
realizado por la Secretaria de la Produccion, el Trabajo y el Comercio

Exterior y la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, a través de sus areas
competentes.

Los parametros a consolidar son:

1. Medio Ambienle: impacto o audiloria ambiental, segun corresponda por
los procesos productivos y efluentes industriales a generarse,

2, Transito: evaluacion de las modificaciones que causaria en la zona el
transilo vehicular, por motivo de la ampliacion solicitada.

3. Uso_del Suelo: evaluacidbn de las modificaciones urbanisticas y/o

funcionales que se incorporarian en la manzana en que se realizaria la
ampliacién solicitada.

3.10.2- Para los Distritos R2, R3-2 y RI-1, seran de aplicacion las mismas disposiciones

planteadas anteriormente con el agregado del siguiente parametro a tener en
consideraciéon como item:

E§ CoPiA iRy
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B - 4. Para poder cumplimentar con los puntos precedentes, los estableci-
mientos en cuestién, deberdn haber obtendio o estar en vias de

oblencion de la certificacion de cumplir con las NORMAS iSO 9000 o
similares.

Dra. MONICA EDITH L{TZA—
SECRETARIA
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3.10.3- Procedimliento para establecimientos industriales preexistentes.

La tolalidad
de los eslablecimientos instalados deberan ser clasificados en una de las tres categorias

de acuerdo con su Nivel de Complejidad Ambiental (N.C.A)).

“El' Municlpio
procedera a evaluar la localizacién de la industria en relacién a la zonificacidn establecida

por el presente Cddigo y definira si se encuentra en zona apta a fin de ratificar o
extender el Certificado de Zonificacién.

. Categorizado
el establecimiento y verificada la aptitud de localizacién se tratard cada caso de acuerdo

a lo establecido en el Titulo VI, Capitulo Il del Decreto 1741/96.

) Las indus-
trias que se encuentran instaladas en zonas no aptas de acuerdo a lo establecido por el

presente Codigo, no podran modificar sus instalaciones salvo que implique una mejora
ambiental y tecnologica.

Aewrcwdite
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4.- NORMATIVAS DE ZONIFICACION.

4.1.- NOMENCLATURA Y DELIMITACION EN LOS DISTRITOS.

4.1.1.- NOMENCLATURA.

A los eleclos de cumplimentar los propdsitos y
previsiones conlenidos en esta seccidn, el Municipio de Avellaneda se divide en
los siguientes fipos de distritos; para los cuales se deline el caracler y se regula la
subdivision de la tierrg, el fejido urbano y los usos del suelo. ‘

La nomenclalura utilizada ha sido elegida con el fin
de agilizar la comprension de las normas al sinfelizarlas simboélicamente, cada
zona esla designada en primer término por una lelra mayUscula que expresa la
caracterislica dominanle del disfrito; segin los usos permitidos. Asi por ejemplo
"C"significa un distrito central; "R™: Residencial; "E": Equipamienlo; I': Industial, elc.

4.1.2.- DISTRITO CENTRAL "C".

Se denomina asi a los agrupamientos de usos
predominantemenle comercial, inslilucional, administrativo, cullural y de
esparcimiento a escala de parlido y de influencia regional. Tales funciones
producen algin fipo de molestia [congestion vehiculor, peatonal, ruidos, elc.)

gue pordrian perfubar las condiciones de habitabilidad de las dareas
residenciales. »

4.1.3.- DISTRITOS DE EQUIPAMIENTO “E".

Se denominan asi a aquellas dGreas
dotadas de buena accesibilidad donde se localizan usos que sirven al conjunto

- urbano y/o regional, que por sus caraclerislicas de lamano, molestias, elc., no

DF!

deben locdlizarse en zonas cenlrales o residenciales, en estos disiriios se admiten

también usos complementarios que confribuyen a mejorar la funcionalidad de
aquellos.

4.1.4.- DISTRITOS RESIDENCIALES "R".

A Son zonas deslinadas a la localizacién
preferentemente de la vivienda, con el fin de garanlizar y preservar las buenas
condiciones de habilabilidad, admiliéndose en el caso de los dislrilos
Residenciales en general, usos conexos con el Residenciat.

4.1.5.- DISTRITO INDUSTRIAL "I-1a".

Son zonas destinadas a la localizacion de

industrias y servicios, que por sus caracleristicas admilen ser localizadas en el
tejido urbano.

4.1.6.- DISTRITO PETROLERAS "1-0".

: lona destinada a la instalacion  de
industrias relacionadas a la elaboracion, fransformacion y almacenamienio de
combustibles existenles en el Parlido.

4.1.7.- AREA INDUSTRIAL RIACHUELO “I-1b”,

Estdn definidos de esta manera
delerminados sectores de la ciudad que por sus caracteristicas, se configuran
como conllictivos y requieren politicas de intervencion integrales, con una fuerte

caoraclerislica constructiva propia del lugar de alto valor arquitecténico, historico
y patrimonial para el Parlido.

[S COPlA HEL Praz MOMIRS T, -
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4.1.8.- AREA INDUSTRIAL BARRACAS “AlB".

: Estan definidos de esta manera
delerminados seclores de la civdad que por sus caracleristicas, se configuran
como confliclivos y requieren polviﬁcos de intervencioén integrales, con unao fuerle
caraclerisfica consirucliva propia del lugor de alto valor arquitecidnico, historico
y patrimonial para el Partido. '

'4.1.9.- AREA DE INTERES URBANO “AlU".

Esian  definidos de esta manera
determinados seclores de la ciudad que, por su impronta y desactivacion de su
uso original, son polenciales focos de acrecenlamiento de la dindmica urbana,
con una fuerte caracterislica construcliva propia del lugar de allo valor

| arquitectonico, historico y palrimonial para el Parlido.

Por eslos molivos son considerados
como dreas de configuracion parlicular por parle de la Subsecretaria de
Planeamienlo. :

4.1.10.- AREAS DE EQUIPAMIENTO "AE".

: » Bsidgmy  clofinidos  do  osla IMcnorc
dalonninedon socloras de la cludad qua, por somagnihod supotiiclal y/o
concentracion  de  ediliclos  patliculaies  fonman  conjuntos uvibanamonto
valorables, por estos molivos son considerados como punlo de configuracion
parlicular por parte de la Subsecretaria de Planeamienio.

4.1.11.- AREAS DE URBANIZACION FUTURA "UF".

Estan  definidos de esta

manera delerminados seclores de la ciudad, que por el fipo de funcidén que
cumplen o desempenaron, son vacios dentro de la estruclura urbana.

4.1.12.- DISTRITO DE RESERVA "DR".

Se denomina asi, a la zona afectada a
reserva rural y ecologica. ' '

4.1.13.- BANDA DE CIRCULACION “BC”.

Zonas destinadas a usos complemen-
tarios de la circulacion vehicular, servicios y comercios en general.

'A.1.14.- USO ESPECIFICO “UE".

- Se denomina asi a las Greas para Uso del
fransporte, de las comunicaciones, la defensa, la educacion, la salud y ofros usos
especificos. B

4.1.15.- UBICACION DE LOS DISTRITOS.

La ubicacion y deslindes de los distritos
especificados, estdn indicados en el plano de delimitacion de distritos que en

adelante se designa como PLANO DE ZONIFICACION.

ES COPIA FIEL
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4.2.- DISTRITO C1.

4.2.1.- DESCRIPGION.

Concenlra el equipamiento  predominaniemenie
comercial, inslitucional, administrativo, cultural y de esparcimiento a escala de
parlido y de influencia subregional.

4.2.2.- USO PREDOMINANTE.

+ Comercios minoristas.

+ Equipamienlo inslitucional: servicios publicos. boncos linanzas, seguros,
oficinas, elc.

+ Culiural: bibliotecas, salas de conferencias, exposicion, museos, clubes,
elc.

+ Esparcimientos: cines, leatros, conciertos, confiterios bailables,

restaurantes, holeleria (con regisiro de pasajeros) y 1odo otra aclividad
de servicios afines, cullos, lemplos.

+ Cocheras: para automoviles porhculores en edmc:los de uso excluswo
4.2.3.-USO COMPLEMENTARIO.

+. Educacion: Guarderias, eslablecimientos preprimarios, primarios,
secundarios, especiales y superiores.

+ Viviendas multifamiliares. '

+ Salud: Clinicas y sanatorios.

+ Confecciones arfesanales con local de venia al publico: Fabrica de
pasias, emparedados, elc.

4.2.4,- USO NO ADMITIDO.

Velalorios, establecimientos industriales, etc.
4.2.5.- PARAMETROS.

1) Qcupacion:

FOS MAX = 60% de la superficie de la parcela.
1) Edificabilidnd;

PO = 2.0 paracusoosidonclal,

FOT = 3,0 para uso comercial, administralivo y andlogos permmdos en
la zona.

¢) Densidad Neta Potencials

Se regird segun el arl. 2.4.1 de la presenle ordenanza y segun los
siguientes valores para esta zona en parlicular:

Para uso residencial = 1000 Hab/Ha,
Para uso comercial, ndmunstrn(no y andlogos permitidos en 1a zona = 2000 Hnb/Ha

Se excluye en este Ullimo caso los "espacios para espectaculos

publicos" que se determinardn de acuerdo al volumen edificable
permitido (F.O.1.).
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d) Altura méaxima de Edificacion:

Se delerminard por plano limite, segin lo establecido en el art. 2.3.2 de

esla ordenanzo.

c) Espacio libre de manznnn:

Se delerminard segun el arl. 2.1.2 de esta ordenanza.

) Estacionamicnto;

Se delerminara segun el arl. 3.6 de esta ordenanza.
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4.3.- DISTRITO E1a. |

4.3.1.- DESCRIPCION.
Distrilos destinados al equipamiento administralivo, de

esparcimiento, linanciero, institucional y comercial a escala de Parlido. Admile _
localizacion de vivienda.

4.3.2.- USO PREDOMINANTE.

- Equipamienio administralivo, institucional,
financiero, cullural, de esparcimiento, etlc. Con la obligaloriedad de construir
comercios minorisias en plania baja (con resticciones en cuanto al Uso).

4.3.3.- USO COMPLEMENTARIO. _

Vivienda multifamiliar, conlecciones
artesanales con local de venlas al publico: helados, paslas, emparedados, elc.
Bares y Restaurantes.

4.3.4.- USO NO ADMITIDO.

Velalorios, establecimientos indusiriales, eic.
4.3.5.- PARAMETROS.

a) Ocupacion:
FOS MAX = 60% de la superficie de Id porcelo.
b) Edificabilidad:
FOT= 2,5 para uso residencial.
FOT= 3.0 para uso comercial, administrativo y andlogos permitidos en

la zona.

- ¢) Densidad Neta Potencial;

Se regird segun el art. 2.4.1 de la presenle ordenanza y segun los
siguientes valores para esla zona en particular: :

Para uso residencial = 1000 Hab/Ha. :
Para uso comercial, administrativo y andlogos permitidos en la zona = 2000 Hab/Ha

Se excluye en esie Ultimo caso los “espacios para. espectaculos
publicos” que se delerminardn de acverdo al volumen edificable
permilido (F.O.T.). '

d) Altura maxima de Edificacion:

Se determinard por plano limile, segUn lo establecido en el art. 2.3.2 de
esta ordenanza.

¢) Espacio libre de manzanna:

Se determinard segun el art, 2.1.2 de esla ordenanza.

f) Estacionamiento:

Se delerminard segin el arl. 3.6 de esta ordenanza. M

S
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4.4.- DISTRITO E1b.

4.4.1.- DESCRIPCION.

Dishiitos  destinados al equipamiento adminisiralivo, de .
esparcimiento, linanciero, inslitucional y comercial a escala de Parlido. Admite
- locdlizacion de vivienda.

4.4.2.- USO PREDOMINANTE.

Equipamiento adminisiralivo, institucional, cultural
comercio minorista y cocheras particulares en edificio de uso exclusivo.

’

4.4.3.- USO COMPLEMENTARIO.

‘ Vivienda mullilamilior, educacion, salud vy
espar-cimienlo.  Conlecciones arlesanales con local de venlas al publico:
helados, pasias, emparedados, elc.

AAAUBO MO ADMITING,

Velaloios, eslablecimientos industriales, élé.
4.4.5.- PARAMETROS.
| a) Ocupacion:
FOS MAX = 60% de la superficie de Ia parcela.
b) Edificabilidad;
FOTv= 2,5 para uso residencial.
FOT = 3,0 para uso comercial, adminisirativo y andlogos permilidos en

la zona.

¢) Densidad Neta Potencial:

Se regird segin el arl. 2.4.1 de la presenle ordenanza y segun los
siguientes valores para esta zona en particular:

Parn uso residencinl = 1000 Hab/Ha,
Para uso comercial, administrativo y andlogos permitidos en In zona = 2000 Hab/Ha

Se excluye en este Ullimo caso los “espacios para espectaculos
publicos" que se delerminaran de acverdo al volumen edificable
permilido (F.O.1.).

d) Altura maxima de Edificacion:

Se delerminard por plano limite, segUn lo establecido en el ar. 23.2 de
esta ordenanza. : :

¢) Espacio libre de manzana:

Se delerminara segun el art. 2.1.2 de esta ordenanza.

f) Estacionamicnto:

Se delerminard segun el arl. 3.6 de esla ordenanza.

T 4 v 6
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4.5.- DISTRITO E1¢.

-4.5.1.- DESCRIPCION.
Distritos  destinados al equipamienio adminisirativo, de
esparcimienlo, financiero, instilucional y comercial a escala de Parlido. Admile

localizacion de vivienda y locales de servicio del aulomotor (se excluye
mecdanica en general y chapa y pintura).

4.5.2.- USO PREDOMINANTE.

_ Equipamiento institucional, linanciero, cultural, de
esparcimiento. Comercio minorisia y cocheras en edificio de uso exclusivo

4.5.3.-USO COMPLEMENTARIO.
Vivienda mullifamiliar, confecciones

artesanales con local de venlas al publico, taller de colocacion de accesornios

N del automolor {cerrajeria, estéreos, elc.), con restiicciones. Comercios mayoristas
: con limitaciones de superficie.

4.5.4.- USO NO ADMITIDO. ‘
Velalorios, establecimientos industriales, elc.
4.5.5.- PARAMETROS.
a) Ocupacidn:
FOS MAX = 60% de la superficie de la parcela.

b) Edificabilidad;

FOT = 2,5 para uso residencial. _
FOT = 3,0 para uso comercial, administrativo y analogos permitidos en la zona.

'c) Densidad Neta Potencial:

Se regird segin el arl. 2.4.1 de la presenie ordenanza y segun los
siguienles valores para esta zona en particular: 1

Parn use vesidencial = 1000 Hab/Ha., :
Para uso comercial, administrativo y andlogos permitidos cn I zonn = 2000 Hab/Ha

Se excluye en este Ullimo caso los “espacios para. espectaculos

publicos” que se determinardn de acuerdo al volurmen edificable
permitido (F.O.T.).

d) Altura maxima de Edificacion:

Se determinard por plano limite, segin lo establecido en el art. 2.3.2 de
‘esta ordenanza.

¢) Espacio libre de manzana;

Se delerminard segun el arl. 2.1.2 de esta ordenanza.

‘f) Estacionamicnto: , M
ES GOPIA FIEL

DEL TEXTO ORIGINAL - Se delerminard segun el arl. 3.6 de esta ordenanza. o A T
] ‘

TPMORARLE CONCEJO DELIBERANTR DE AVFLY By

7



Se delerminard segun el art., 3.6 de esta ordenanza.

b Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.6
4.6.- DISTRITO E2a.
4.6.1.- DESCRIPGION.

Distrilos para uso comercial minorista a escala local,
admile usos residenciales y aclividades arlesanales con local de venia al
publico.

4.8.2.- USO PREDOMINANTE.
Comercio minorisia. Olicinas.
Equipamiento inslitucional, cullural, educatlivo.
Esparcimiento: Bares, Restaurantes, Salon de fiestaos.
4.6.3.- USO COMPLEMENTARIO. ‘
Vivienda unifamiliar, multifamiliar y talleres de
confecoon y elaboracion oriesonol que incluyan locales de venla al pUbilico,
oo efc. :
4.6.4.- USO NO ADMITIDO.
Velatorios, establecimientos industriales, elc.
4.6.5.- PARAMETROS.
a) Qcupacion:
FOS MAX = 60% de la superficie de la parcela.
b) Edificabilidad:
CFOT= 2.5 poro uso residencial.
FOT = 2,0 para uso comercial, administralivo y andlogos permlhdos en
la zona.
¢) Densidad Neta Potencinl:
Se regird segun el art. 2.4.1 de la presente ordenanza y segun los
siguientes valores para esta zona en parlicular:
Para uso residencial = 1000 Haly/Ha. .
Para uso comercinl, administrativo y andlogos permitidos en Ia zona = 1000 llnb/lln ,
Se excluye en esle Ulfimo caso los "espocios para espectéculos
© publicos” qgue se delerminardn de acuerdo al volumen edificable
permitido (F.O.1.).
d) Altura miaxima de Edificacion;
Se determinard por plano limite, segun lo establecido en el arl. 2.3.2 de
esla ordenanza.
¢) Lspacio libre de manzana; R
Se delerminara segun el arl. 2.1.2 de esta ordenonzo.M
S———
ES COPIA FIEL N Estacignamicnto: ' Ores "“;’i_'cc;sii’.',il* e
OEL H’X i Q s RES it l. . . : annerARLE COHCEJO DELIRERANTE DE AVELLANEDA
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¢ Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.7
4.7.~-DISTRITO E2b.
4.7.1.- DESCRIPCION. _
: Dislrilo para uso comercial minorista a escala local,
admile usos residenciales y servicios de reparacion del automolor con
limitaciones. '
4.7.2.- USO PREDOMINANTE.
Comercio mlnonsto Ohcmos
Equipamiento institucional, cultural, educohvo
Esparcimiento: Bares, Restaurantes, Salon de fiesias.
4.7.3.-USO COMPLEMENTARIO. - - _
' Vivienda unufomihor y lalleres arlesanales con
local de venia Ol pubhco locales de servicio del automotor. Servicios en general.
Reciclaje de eslablecimientos indusirales
C (segun 3.9) cuyos deslinos sean compatibles con su enlorno los que deberdn
= cumplir con su correspondiente aplitud ambienlal y urbanistica. Ademds podran
' ser clasificados como 1° calegoria, seg(Jn Leyes Provinciales y Ordenanzas
Munlopoles vigenles consideradas como indcuos por su funcionamiento y por no
constiluir riesgo. 0 molestia a la seguridad vy salubridad de la poblacion
cnrcundcxnle
4.7.4.- USO NO ADMITIDO. | _
Velatorios,  eslablecimientos - industriales  que
impliquen construcciones nuevas, sin oniecedentes previos como lo estcxblece el
Art. 3.9 de Io presente Ordenanza, etc.
4.7.5.- PARAMETROS.
a) Ocupacion:
) - FOS MAX = 60% de la superficie de la parcela.
e b) Edificabilidad;
FOT = 2.5 para uso residencial. ' o
FOT = 2.0 para uso comercial, administrativo y andlogos permmdos en
la zona.
¢) Densidad Neta Potencial:
Se regird segun el orI 2.4.1 de lo presente ordenanza vy segun los
siguientes valores para esta zona en porhculor
Para uso residencial = 1000 Hab/Ha.
Parn uso comercial, administrativo y anflogos permitidos en In zona = 1000 llnb/lla
Se excluye en esle Ollimo caso los “espacios para espectaculos
publicos” que se delerminardn de ocuerdo al volumen edificable -
permilido (F.O.T.).
d) Altura maxima de Edificacion:
Se delerminard por plano limite, segun lo eslobleudo en el arl. 2.3.2 de
esta ordenanza. :
: . | ¢) Esnzicio libre de manzana;
ES COPIA FlLL ., . _ N
_ - Se delerminard segun elarl. 2.1.2 de esta ordenanza.
DEL TEXT0 O.Glid g

f) Estacionamicento:

Dra. MONICA EDITH LITZA

SECRETARA
el 1)
Se delerminard segun el ori 3.6 de esta ordenanzg., """ FONCEIO DFLINFRANTE DE AVILL suen,
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Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
‘”Nl'l v
.fu:&ﬂ*— E3a
At UM
‘.’;’éf-.a;“ i
- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.8
4.8.- DISTRITO E3a..
4.8.1.- DESCRIPCION,
Distrilo para uso comercial, servicios y aclividades
industriales, con limilaciones.
4.8.2.- USO PREDOMINANTE.
Comercios minoristas y talleres de reparaciéon del
automolor, eslablecimientos industriales de la 1° categoria, segin Leyes
Provinciales y Ordenanzas Municipales vigentes. Comercios mayorisias con
limitaciones de superlicie. .
4.8.3.-USO COMPLEMENTARIO. _
' Viviendas mullifamiliares, unifamiliares,
velaltorios, oficings y servicios. ‘
~ 4.8.4.-USO NO ADMITIDO.
Los no especilicados anteriormente, elc.
4.8.5.- PARAMETROS.
a) Ocupacion;
FOS MAX = 60% de la superlicie de la parcela.
b) Edificabilidad:
FOT = 2,0 para uso residencial.
FOT = 1.5 para uso comercial, administralivo y andlogos permitidos en
la zona.
FOT=15 para eslablecimientos mduslnoles y talleres de repcrccnon del
" aulomotor.
.\'{_ ¢) Densidad Neta Potencial;
Se regirad segun el arl. 2.4.1 de la presenle ordenanza y segun los
siguientes valores para esta zona en particular:
Para uso residencinal = 700 Hab/la,
Para uso comercinl, administrativo y andlogos permitidos ¢n la zona = 500 Hab/Ha
Para uso industrial, talleres del automotor y andlogos permitides en In zona, se
determinard segiin declaracién jurada del interesado, dentro del volumen edificable
permitido.
Se excluye en esle Ullimo caso los “espacios para especiaculos
publicos” que se determinardn de acuerdo al volumen edificable
permilido {(F.O.T.).
d) Altura maxima de Edificacion:
Se delerminard por plano limile, segun lo establecido en el art. 2.3.2 de
esio ordenanza.
¢) Espacig libre de manzana: ~
ES COPIA FIEL ‘Se determinard segun el arl. 2.1.2 de esta ordenanza.

DEL TEX‘O N {1“"«' Dra. MONMICA EINTHNLITZA
) Estacionamicnto: SECRETAMIA

“ANSRABLE CONCEJO DELIRERANTE DE AVILLAMEN.

Se delerminard segun el arl. 3.6 de esla ordenanza.
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art

4.9.- DISTRITO E3b.

4.9.1.- DESCRIPCION. |

Distrito para uso comercial, servicios y aclividades
indusiricies, con limitaciones.

4.9.2.- USO PREDOMINANTE.
Comercios minoristas y mayoristas,

~eslablecimienios industriales de la 1° calegoria, segun Leyes Provinciales y
Ordenanzas Municipailes vigenies.

4.9.3.- USO COMPLEMENTARIO.

Viviendas multifamiliares, unifamiliares,
. velalorios, talleres de repaoracion del automolor, servicios, elc. ‘
W~ .
4.9.4.- USO NO ADMITIDO.
| Los no especificados anteriormente, elc.
4.9.5.- PARAMETROS.
a) Qcupacion:
FOS MAX = 60% de la superlficie de la parcela.
b) Edificabilidad:
FOT = 2,0 para uso residencial. -
FOT = 1,5 para use comercial, cdmmlslrohvo y andlogos permilidos en
la zona.
FOT =1,5 para establecimientos industriales y talleres de reporcc:lon del
_. avlomotor.
O . .
s ¢) Densidad Neta Potencial:
' Se regirGd segun el art. 2.4.1 de la presenle ordenanza y segun los
siguienles valores para esla zona en parlicular:
. Para uso rcéidcncinl = 700 Hab/Ha.
Para uso comercial, administrativo y anflogos permitidos en In zona = 500 Hab/Ha
Para uso industrial, (alleres del automotor y anslogos permitidos en la zona, se
determinard segin declaracion jurada del interesado, dentro del \olumcn cdilicable
permitido.
Se excluye en esle UOtimo caso los "espacios para especldculos
publicos" que se delerminardn de acuerdo al volumen edilicable’
permitido (F.O.T.).
d) Altura maxima de Edificacion:
Se determinard por plano limile, segin Io eslablecido en el art. 2.3. 2 de
esta ordenanza.
5 COPIA FIEL ¢) Espacio libre de manzanas : :
/‘.
DEL TEXTO ORIGINAL Se delerminard segun el.arl. 2.1.2 de esla ordenanza. M

R . Ona. MONICA SIOMITHLLTZA
f) Estacionamiento: SECRETAMIA

~oNORARLE. COKCEJO DELIRERANTE DE AVELLANEN:

Se delerminard segun el art. 3.6 de esta ordenanza.
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION- Art. 4.10

4.10.- DISTRITO E3c.

© 4.10.1.- DESCRIPCION.

Distrito para uso comercial, servicios y aclividades
industriales, con limitaciones, admiliendo usos residenciales de alta densidad.

4.10.2.- USO PREDOMINANTE.

Comercios minoristas y mayorisias, ialleres de
reparacion del aulomolor, establecimientos indusiriales de la 1° calegoria, segin
Leyes Provinciales y Ordenanzas MUHICIDOIGS vigenies.

4.10.3.- USO COMPLEMENTARIO.

Viviendas multifamiliares, velatorios y olros
servicios, con limilacioncs.

o 4.10.4.- USO NO ADMITIDO.

Los no especificados anteriormente, etc.
4.10.5.- PARAMETROS.

a) Qcupacion:
FOS MAX = 60% de la superficie de la parcela.
" b) Edificabilidad;

FOT= 2.5 para uso residencial,

FOT = 1.5 poaro uso comercial, odmumslrohvo y andlogos permmdos en
la zona.

FOT = 1,2 pora uso industrial, lalleres y andlogos permitidos en la zona.

¢) Densidad Neta Potencials

Se regird segun el arl. 2.4.1 de la presenle ordenanza y segun los
siguientes valores para esta zona en parlicular:

Para uso residencial = 1000 Hab/Ha.
Para uso comercinl, adininistrativo y andlogos permitidos cn la zona = 500 Hab/Ha
Para uso industrial, talleres del automotor y anflogos permitidos en la zona, se

determinara segin declaracién jurada del interesado, dentro del volumen edificable
permitido.

Se excluye en esle Ulfimo caso los “espacios para especlaculos

pUblicos” que se delerminardn de acuerdo al volumen edificable
permilido (F.O.T.).

d) Altura mixima de Edificacion:

Se delerminard por plano limile, segun lo establecido en el arl. 2.3.2 de
esta ordenanza.

¢)_Espacio libre de manzana:

Se delerminard segln el arl. 2.1.2 de esta ordenanza.

ES UOP‘A FIEL f) Estacionamicnto: Ora. MORICH EOITH LiTz A

SECHRETAMA

: HONORABLE CONCEJO RERAN AMFRs
DEL TEXTO ORIGINAL  Se deferminard segin el arl. 3.6 de esla ordenanza. T m— e e
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION -

Art. 4.11

4.11.- DISTRITO R1.

4.11.1.- DESCRIPCION.

lona destlinada al uso residencial, con viviendas de alla’
densidad. '

4.11.2.- USO PREDOMINANTE.

Confecciones arlesanales con local de venta al
publico: f&brica de pastas, helados, emparedados, elc.

4,11.3.- USO COMPLEMENTARIO.-

Comercios minorisias de frecuencia diaria y
periodica. Vivienda unifamiliar. Oficinas, estudios profesionales, cocheras para
vehiculos parliculares, salud, educacion, cullo, bares, esparcimientos,

restaurantes, confecciones arlesanales con local de venta al piblico, fabrica de
- paslas, helados, emparedados, etc.

4.11.4.- USO NO ADMITIDO.

Talleres de reparacion del automotor, velalorios,
eslablecimienlos industriales, elc.

4.11.5.- PARAMETROS.

a) Ocupacion: 3
FOS MAX = 60% de la superficie de la parcela.
b) LEdificabilidad:

FOT = 2,5 para uso residencial.

FOT = 3,0 para uso comercial, administralivo y onologos permitidos en
la zona.

c) Densidad Neta Potencial:

Se regird segun el arl. 2.4.1 de la presenle ordenanza y segun los
siguientes valores para esla zona en particular:

Para uso residencinl = 1000 Hab/1in.
Para uso comcercial, administrativo y anflogos permitidos cn In zona = 2000 Hab/lHa

Se excluye en este Ullimo caso los “espacios para espectaculos
puUblicos” que se determinardn de acuerdo al volumen edificable
permitido (F.O.T.).

d) Altura maxima de Edificacién:

Se delerminard por plano limile, segin lo establecido en el art. 2.3.2 de
esta ordenanza.

c) Espacio libre de manzana; ~
Se delerminard segUn el arl. 2.1.2 de esla ordenanza. ' ‘

Dra. MOMICA FDITH LITZA
f) Estacionamicnto:

SECHETAR!

ES COPIA FIEL
DEL TEXTO ORIGINAL  Se determinard segin el ort 3.6 de esta ordenanza.
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.12

4.12.- DISTRITO R2.

4.12.1..- DESCRIPCION.

Lona deslinada al uso residencial con viviendas de
densidad media.

4.12.2..-U80O PREDOMINANTE.
Vivienda multifamiliar.

4.12.3.- USO COMPLEMENTARIO. , _ , ‘
Vivienda unifamiliar, comercio minorista de
frecuencia diaria y periodica. :

Oficinas, estudiios profesionales, consullorios,
cocheras para aulomdviles parliculares.

Educacion, salud, bares, restaurantes (sin sala
de baile}, esparcimiento.

Confeccion y elaboraciéon  arlesanal con
local de venta al pdblico.

Reciclaje de eslablecimientos industriales
{[segin 3.9} cuyos deslinos sean compalibles con su entorno los que deberan’
cumplir con su correspondiente aplitud ambienlal y urbanistica. Ademds podran
ser clasificados como 1°y 2° calegorias segun Leyes Provinciales y Ordenanzas
Municipales vigentes consideradas como indcuos por su funcionamiento Y por no

constituir riesgo o moleslia a g seguridad y salubridad de la poblacion
circundante.

4.12.4.- UBO NO ADMITIDO.

o Talleres de reparacion del avtomotor, velatorios y
establecimientos  industriales - que impliquen construcciones nuevas, sin

anlecedentes previos como lo establece el Art. 3.9 de |g presenle Ordenanza,
elc.

4.12.5.- PARAMETROS.
| a) Ocupacion:
. ‘ FOS MAX = 60% de la superlicie de la parcela.
b) Edificabilidad:

FOT = 2,5 para uso residencial.

FOT = 3,0 para uso comercial, administralivo y andlogos permitidos en . _
la zona. -

¢) Densidad Neta Potencial:

Se regird segun el arl.. 2.4.1 de la presente ordenanza Yy segun los

siguienies valores para esta zona en particular;
Para uso residencial = 700 Hab/la,

Para uso comercial, administrativo y andlogos permitidos en la zona = 1000 Hab/Ha
Se excluye en esle Ullimo caso los "espacios para espectaculos

publicos" que se delerminardn de acuerdo dl volumen edificable
permitido (F.O.T.). '

d) Altura maxima de Edificacion:

Se determinara por plano limite, segun lo establecido en el art. 2.3.2 de
esta ordenanza. '

. ¢) Espacio libre de manzana:

Se delerminard segun el art. 2.1.2 de esta ordenanza.
S QORI TRIEL . D Estacionnmiento: Ores "”rl':'cﬁ“':';i"TH LITZA
BEL TEX'O ORIGINAL o et

. ’ ' ANTRANLE CONCELD DEL d -
Se delerminarg segun el arl. 3.6 de esla ordenanza. TS o8 AL,
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Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.13

4.13.- DISTRITO R3-1.

4.13.1,.- DESCRIPCION.

Lona deslinada al uso residencial de baja densidad.

4.13.2..- USO PREDOMINANTE.

Vivienda unifamiliar.

4.13.3.- USO COMPLEMENTARIO.

Vivienda mullifamiliar, comercio minorista de
frecuencia diaria y periddica.

Educacion: Guarderias, establecimientos

preprimarios, primarios, secundarios, especiales y superiores.

Salud: Clinicas, sanatorios, salas de primeros
auxilios, efc.

Cullo, Esparcimiento: Clubes sociales,
deporlivos, Salones de licslas con limitaciones.

Cocheras para automédviles particulares.
Conlecciones arlesanales con local de
venta al piblico: Fabrica de pasias, emparedados, helados, elc.

Bares, restauranies (sin sala de baile).

4.13.4.- USO NO ADMITIDO.

Velalorios, talleres de reparaciéon y recambio de
accesorios del aulomolor, establecimientos industriales, elc.

4.13.5.- PARAMETROS.

a) Qcupacidn;

FOS MAX = 60% de la superficie de la parcela.

'b) Edificabilidad:
FOT = 1.8 para uso residencial.
FOT = 1.2 para uso comercial, adminisiralivo y andlogos permilidos

enla zona,

) Densidad Neta Potencial;

Se regird segun el art. 2.4.1 de la presente ordenanza y segun los
siguientes valores para esta zona en parlicular:

Para uso residencinl = 350 Hab/Ha. .
Para uso comercial, administrativo y anfilogos permitidos en 1a zona = 300 Hab/Ila

Se excluye en esle Ullimo caso los "espacios para espectdaculos

publicos” que se delerminardn de acuerdo al volumen edificable
permilido (F.O.T.).

d) Altura maxima de Edificacion:

Se delerminard por plano limite, segun lo establecido en el art. 2.3.2
de esta ordenanza.

ES COPIA ) JEL .

. Onra. MOMICA - -
DEL TEXTC ivrinal oy S

HORARF CONCEI) DELIRER 1y
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& Art. 413

- ORDENANZA DE ZONIFICACION -

¢) Espacio libre de manzana;

Se delerminard segun el art. 2.1.2 de esla ordenanza.

N Estacionamicnto:

Se delerminard segun el art. 3.6 de esla ordenanza.

. ES COPIA FIEL : M

DEL TEXTO ORIGINAL | AT g

+aNORARLE CONCEJO DELIBERANTE DE AVELLANFD2
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Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.14

4.14.- DISTRITO R3-2.

4.14.1..- DESCRIPCION.

Zona deslinada al uso residencial de baja densidad
qgue admile la instalacion de lalleres de reparacion y recambio de accesorios
del automolor.

4.14.2..- USO PREDOMINANTE.

Vivienda unifamiliar.

4.14.3.- USO COMPLEMENTARIO.

Vivienda mullifamiliar, comercio minorista de
frecuencia diaria y periddica.

Educacion: Guarderias, esioblecumlenios
preprimarios, primarios, secundarios, especiales y superiores.

Salud: Clinicas, sanatorios, salas de primeros
auxilios, elc.

: Cullo, Esparcimiento: Clubes sociales,
deporhvos Salones de fiestas con limitaciones.

Cocheras para automoéviles parliculares.

Confecciones arlesanales con local de-
venia al pubhco Fobnco de pasias, emparedados, helados, elc.

Bares, restaurantes (sin sala de baile).

Locdales de servicio del automolor.

Recicloje de eslablecimientos industriales
(segun 3.9) cuyos destinos sean compalibles con su enforno los que deberdan
cumplir con su correspondiente aplitud ambiental y urbanistica. Ademas podrdan
ser clasificacdos como 1° calegoria, segin Leyes Provinciales y Ordenanzas
Municipales vigenles consideradas como indcuos por su funcionamienio y por no

conslituir iesgo o molestia a la seguridad y salubridad de la poblacion
circundante.

4.14.4.- USO NO ADMITIDO.

Velalorios,  eslablecimientos  indusiriales  que

impliquen construcciones nuevas, sin antecedentes previos como lo establece el

Art, 3.9 de la presente Ordenanzq, elc.

4.14.5.- PARAMETROS.

a) Qcupacion:
FOS MAX = 60% de la superlicie de la parcela.

b) Edificabilidad;

FOT = 1.8 para uso residencial.

FOT = 1.5 para uso comercial, administrativo y andlogos permlhdos en
la zona.

FOT = 1,2 para servicios del automolor, permilidos en la zona.

c) Densidad Neta Potencial:

Se regird segun el arl. 2.4.1 de la presente ordenanza y segun los
siguienies valores para esta zona en particular:
A

17
ES COPIA FIEL | DrA MONICH EOrTirba
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Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION -

Art. 4.14

Parn uso residencinl = 350 Hab/Hn,

Parn uso comepcial, administrativo y anflogos permitidos en la zona = 300 Hab/Ha

Para tallcres del automotor y andlogos permitidos en la zona sc determinard segun
declaracion jurada del interesado, dentro del volumen cdificable permitido.

Se excluye en este Ullimo coso los “espacios para espectaculos
puUblicos” que se delerminardn de acuverdo al volumen edificable
permilido (F.O.T.).

d) Altura mixima de Edificacidn:

Se delerminard por plano limite, segin lo eslablecido en el art. 2.3.2 de
esta ordenanza.

" ¢) Espacio libre de manzana:

Se determinord segun el art, 2.1.2 de esta ordenanza.

f) Estacionamicnto:

Se determinard segun el arl. 3.6 de esta ordenaonza.
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‘Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
R4

- ORDENANZA DE ZONIFICAGION - Art. 4.15

consullorios profesionales.

4.15.- DISTRITO R4.

4.15.1,.- DESCRIPCION.

: lona destinada al uso residencial exclusivo de baja
densidad.

4.16.2.- USO PREDOMINANTE.

Vivienda unifamiliar.
4.15.3.- USO COMPLEMENTARIO. )

Comercio minotista  de frecuencia diaria,

Se admite el reciclaje, reforma y ampliacion,

dentro de los paramelros lijados para la zona, de viviendas - mullifamiliares
existentes.

4.16.4.- USO NO ADMITIDO.

Aclividades de reparacion  del  automolor,
velalorios, establecimientos industriales, elc.

4.15.6.- PARAMETROS.
1) Ocupacion: A
FOS MAX = 60% dle la superficie de la parcela.

b) Edificabilidad:

FOT = 2,0 para uso residencial.
FOT = 1,0 para el reslo de los usos.

¢) Densidad Neta Potencial;

Se regird segun el arl. 2.4.1 de la presente ordenanza y segun los
siguienles valores para esta zona en particular:

Para uso residencial = 300 Hab/Ha,
Para uso comercinl, administrativo y andlogos permitidos en In zona = 100 Hab/Ha

Se excluye en este Ullimo caso los "espacios para espectdculos
publicos” que se delerminardn de acuerdo al volumen edificable
permilido (F.O.T.).

d) Altura maxima de Edificacion:

Se determinard por plano limite, segun lo establecido en el art. 2.3.2 de
esta ordenanza.

¢) Espacio libre de manzana:

Se determinard segun el art. 2.1.2 de esta ordenanza.

) Estacionamicento:

Se delerminard segin el arl. 3.6 de esla ordenanza.
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Municipalidad de 'Avellaneda DISTRITO
RI-1

- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.16

4.16.- DISTRITO Ri-1.

4.16.1..- DESCRIPCION.

Zona destinada ol uso residencial de baja densidad,
gue admile lalleres de reparacion y recambio de accesorios del aulomotor.

4.16.2.- USO PREDOMINANTE.

o Vivienda unifamiliar,

4.16.3.- USO COMPLEMENTARIO.

Vivienda multifamilior, comercios minoristas.

Bares y Restaurantes (sin sala de baile).

Educacion: Guarderias, eslablecimientos
preprimarios, primarios, secundarios, especiales y superiores. '

; Salud: Clinicas, sanatorios, salas de primeros

auxilios.

' Esparcimiento:  Clubes sociales, deportivos,
salones de fiestas con limilaciones, elc.

Cullo. Cocheras para automdoviles parliculares.
Locales de servicio del aulomotor.

4.16.4.- USO NO ADMITIDO.
Velalorios, establecimientos indusirioles., etc.
4.16.5.- PARAMETROS.
a) QC(I]):ICi()II:
FOS MAX = 60% de la superficie de la parcela.
b) Edificabilidad;

- FOT = 1.5 para uso predominante.
FOT = 1,2 para uso complementario.

¢) Densidad Neta Potencinl:

Se regird segun el arl. 2.4.1 de lo presente ordenanza vy segun los
siguientes valores para esta zona en porhculor

Para uso residencial = 350 Hab/Ha,

Para uso comercial, administrativo y andlogos pclmmdos cn lazona = 300 Hab/Ha
Para talleres del automotor y andlogos permitidos cn la zona se¢ determinard segin
declaracion jurnda del interesado, dentro del volumen edificable permitido.

Se excluye en esle Ultimo caso los "espacios para espectaculos

publicos” que se delerminardn de acuerdo al volumen edificable
permilido {F.O.T.}.

d) Altura maxima de Edificacion:

Se determinard por plano limite, segun lo establecido en el art. 2.3.2 de
esta ordenanza.
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Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
. ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.16

¢) Espacio libre de manzana:

Se determinard segun el arl. 2.1.2 de esta ordenanza.

) Estacionamicuto:

~ Se determinara segun el arl. 3.6 de esla ordenanza.
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~ Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
A U
- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.17

4.17.- DISTRITO RI-2.

4.17.1..- DESCRIPCION.

_ . lona deslinada al uso residencial de baja densidad,
que admile algun lipo de industria.

4.17.2.- USO PREDOMINANTE.,

Vivienda unifamiliar.

4.17.3.- USO COMPLEMENTARIO.
Vivienda mullifamiliar, comercios minoristas,
comercios mayoristas con limitacién de superficie.

Bares y Restouranles (sin sala de baile).
. Educacion:  Guarderias, eslablecimientos -
preprimarios, primarios, secundarios, especiales y superiores. :

. Salud: Clinicas, sanatorios, salas de primeros
> N ' - -
auxilios.

' Esparcimiento:  Clubes  sociales, deportivos,
salones de fiesias, salas de reuniones, elc.

Cullo. Cocheras  para  automdviles
parliculares.

v Taller  de  reparacion  del avlomotor,
establecimientos industriales de la primera categoria, segun Leyes Provinciales y
Ordenanzas Municipales vigenles.

4.17.4.- USO NO ADMITIDO.

Velatorios y los no especificados anteriormente.
4.17.6.- PARAMETROS.

it a) Ocupacion:
FOS MAX = 60% de la superlicie de la parcela.
L) Edificabilidand;

FOT = 1.5 para uso predominante.
FOT = 1,2 para uso complementario.

¢) Densidad Neta Potencial:

Se regird segin el art. 2.4.1 de la presenle ordenanza vy segun los
siguientes valores para esta zona en parlicular:

Para uso residencinl = 350 llub/lln.'

- Para uso comercial, administrative Yy andlogos permitidos en la zona = 300 Hab/Ha
Para talleres del automotor y andlogos permitidos en Ia zona sc determinard segin
declaracién jurada del interesado, dentro del volumen edificable permitido.

Se excluye en esle Ullimo Ccaso los "espacios para especldculos

publicos" que se delerminardn de acuerdo al volumen edificable
permilido (F.O.T.).

ES COPIA FIEL @) Altura maxima de Edificacion:

DEL TEXTO OMGINAL  se delerminard por plano limile, segun lo establecido en el arl. 2.3.2 de
esta ordenanza.
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION -

DISTRITO
RI-2

Art. 4.17

¢) Espacio libre de manzana;

Se delerminard segun el arl. 2.1.2 de esta ordenanza.

f) Estacionamicnto;

Se delerminard segun el art. 3.6 de esla ordenanza.
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.18

4.18.- DISTRITO “IR".

4.18.1.- DESCRIPCION.

Zona deslinada al uso industrial mixio.

4.18.2.- UBO PREDOMINANTE.

Establecimientos industriales hasta la segunda
segun Leyes Provinciales y Ordenanzas Municipales vigentes
Talleres de reparacidon del automotor.

calegoria,

4.18.3.- USO COMPLEMENTARIQ.

Viviendas  unifamiliares y  multifamiliares.

Oficinas.
Bares y Restaurcintes.
Eslacionamientos en general.
Eslablecimientos sociales, cullurales, de cullo.
Comercios minoristas y mayoristas. Velatorios.
Educacion:  Guarderias,  establecimientos
preprimarios, primarios, secundarios y especiales.

Salud: Clinicas, soncﬂonos salas de primeros
auxilios.

Destacamentos de segundod

_ Elaboracion 'y confeccion con o sin local de
venlas.

4.18.4.- USO NO ADMITIDO.

Los no especificados anleriormenle, elc.
4.10.6.- PARAMETROU,
a) t()vcupnci()n:
FOS MAX = 60% de la superlicie de la parcela.

b) Edificabilidad:

FOT= 1.5 para uso predominante.
FOT = 1,0 para uso residencial.
FOT = 1,2 para uso complementario restante.

c) Densidad Neta Potencial;

Se regird segun el arl. 2.4.1 de la presenle ordenanza y segun los
siguientes valores para esta zona en parlicular:

Para uso residencinl = 250 Hab/Ha.
Para uso comercial, administrativo y anslogos permitidos en lazona = 300 Hab/Ha -
Para usos industriales, talleres del automotor y andlogos permitidos en Ia zona se

determinara segin declaracién jurada del interesado, dentro del volumen edificable
permitido,

Se excluye en esle Ullimo caso los “espacios para espectdculos
publicos” que se determmoron de acverdo al volumen edificable

permilido (F.O.T.).
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& Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
| IR
" - ORDENANZA DéZbNIFICAClON- Art. 4.18
~d) Altura maxima de Edificacion:
Se delermincrd por plano limite, segin lo ésioblecido en el art. 2.3.2 de
esta ordenanza.
¢) Espacio libre de manzana;
Se delerminard segun el art. 2.1.2 de esta ordenanza.
N Estacionnmicnto:
Se delerminard segun el arl. 3.6 de esta ordenanza.
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Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.19

4.19.- DISTRITO “I-0".

4.19.1.- DESCRIPCION.

ZLona destinada a inslolaciones de elaboracion,

fransformacion y almacenamiento de combuslibles solidos minerales, liquidos o
gaseosos.

4.19.2.-

USO PREDOMINANTE.

a) Traslado  de  establecimienlos  indusiriales

determinados como peligrosos, segun las Leyes Provinciales y Ordenanzas
Municipales vigenles, que a la fecha de sancionadas la presente, se encuentran

inslalados en zonas no aplas para su funcionamiento, en el Padido de
Avellaneda, segin las normalivas vigenles.

b} Se permilirdn ampliaciones y/o modificaciones

de eslablecimienlos industriales existentes, los que deberdn gjustarse en un todo

a las Leyes y Decrelos Nacionales, Provinciales y Ordenanzas Municipales
vigenies.

c)Se admilird la radicacidn  nueva de

- establecimientos induslriales de la primera, segunda y lercera categorias, con la

salvedad de los considerados peligrosos por las Leyes Provinciales y Ordenanzas
Municipales vigentes.

4.19.3.-

USO COMPLEMENTARIO.

Residencia para el personal de los .

establecimientos instalados en la zona.

4.19.4.-

Estacionamiento. Bares y Restaurantes.
Destacamentos de seguridad.

USO NO ADMITIDO.

Establecimientos industriales nuevos de la tfercera

calegoria, considerados peligrosos, segun los Leyes Provinciales y Ordenanzas
Municipales vigentes, tales como: ' :

- ¢ Fabricacion y/o fraccionamiento y/o almacenado de sustancias explosivas.

+ Destlilacion y refinacion de petroleo y sus derivados,

+ Fabricacion y/o fraccionamiento y/o almacenado de magnesio (Mg).

+ Fabricacion y/o fraccionamiento y/o almacenado de polvo de aluminio (Al).

+ Fabricacion de celuloide.

+ Almacenado de carburo de calcio y/o fabricacion de acetileno.

Y todo rubro no especificado en los puntos

anteriores.
4.19.5.- PARAMETROS.

a) Ocupacion:

FOS MAX = 60% de Ia superlicie de la parcela.

b) Edificabilidad;

FOT = 1,8 para uso predominanie.
FOT = 1.0 para uso complementario. t
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Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.19

¢) Densidad Neta Potencial;

Se regird segun el arl. 2.4.1 de la presente ordenanza y segun los
siguienies valores para esta zona en particular:

Para uso residencinl = 150 Hab/Ha,
- Para uso comercinl, administrativo y andlogos permitidos en In zona = 100 Hab/Ha
Para usos industrinles, talleves del nutomotor y andlogos permitidos en Ia zona se

determinard scgian declarncion jurada del interesado, dentro del volumen edificable
permitido.

Se excluye en este Ullimo caso los "espacios para espectdculos
publicos” que se determinaran de ocuerdo al volumen edlflcoble
permlhdo (F.O.1).

d) Altura maxima de Edificacidon;

Se determinard por plano limile, segin lo establecido en el art. 2.3.2 de
esla ordenanza.

c¢) Espacio libre de manzana;

Se delerminard segun el art, 2.1.2 de esia ordenanza.

f) Estacionamicnto:

Se delerminard segun el art. 3.6 de esta ordenanza.

g) Retiros perimetralces:

En lodos los casos se exigird el reliro perimetral que determinen las
normas de aplicacion, segun la aclividad a desarrollar, no pudiendo ser
en ningun caso dicho reliro menor a 15 melros.
El estacionamiento, las maniobras de carga y descarga vy el tratamiento
de efluentes, se realizardn dentro de los limites de la parcela.

- Los espacios libres no podrdn ser ulilizados como depésnlos y deberdn
ser parquizados.
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Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
i-1a
- ORDENANZA DE ZONIFICACION - ' Art. 4.20

4.20.- DISTRITO “I-1a”,

4.20.1.- DESCRIPCION.

Zona predominantemente industrial.

4.20.2.- USO PREDOMINANTE.

Establecimientos mdusinoles de la primeraq,
segunda y lercera categorias, con limitaciones, segun Leyes Provinciales y
Ordenanzas Municipales vigentes.

Talleres de reparacion del aulomotor.

Comercios mayoristas.

4.20.3.- USO COMPLEMENTARIO.

Viviendas unifamiliares y multifamiliares. Oficings.
Bares y Restaurantes.

Estacionamientos en general.

Comercios minorislas. Velalorios.

Educacion: Guarderias, establecimientos
preprimarios, primarios v secundarios. :

Destacamentos de seguﬁdod;

_ Elaboracion y confeccion con o sin local de
venltas. ' _

4.20.4.- USO NO ADMITIDO.

Establecimienlos industriales de Ia lercera categoria,
considerados peligrosos, fales como:

+ Fabricacion ylo fraccionamiento y/o almacenado de
sustancias explosivas,

+ Destilacion y refinacion de petréleo y sus derivados.

¢ Fabricacién ylo fraccionamiento ylo almacenado de -
magnesio (Mg).

¢ Fabricacién y/o fraccionamiento y/o almacenado de
polvo de aluminio (Al).
¢+ Fabricacion de celuloide.

+ Almacenado de carburo de calcio y/o fabncacu’m de
acetileno,

Y lodo rubro no especificado en los punios
anleriores. : :

4.20.5.- PARAMETROS.
a) Ocupacion:
 FOS MAX = 60% de la superlicie de la parcela.

b) Edificabilidad:

FOT = 3,0 para uso predomlnonte
FOT = 1,5 para uso complemeniario restante.
- FOT= 1,0 para uso residencial.

t_S ()OPIA ”EL Dra. M()Nl‘(‘.-\ EOITH LITZA 28
D” '”:XTO OR‘G'NAL ADNBEARLE l:oN(:'EJ:.)“nEI.;nr:n»\rl\‘E nE Amfh!



b " Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
I-1a
- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.20

¢) Densidad Neta Potencial:

Se regird seglin ¢l arl. 2.4.1 de la presente ordenanza y segun los
siguienles valores para esla zona en particular:

PPara uso residencinl = 220 Hab/Ha.
Para uso comercial, administrative y anslogos permitidos en In zona = 300 Hab/Ha
Para usos industriales, talleres del automotor y anflogos permitidos en la zona se

determinard scgin declaracién jurnda del interesado, dentro del volumen edificable
permitido.

. Se excluye en esle Ullimo caso los “espacios para especidculos

publicos” que se delerminardn de acuerdo al volumen edificable
permilido (F.O.T).

d) Altura maxima de Edificacion:

Se delerminard por plano limite, segun lo establecido en el art. 2.3.2 de
esta ordenanza.

¢)_Espacio libre de manzana:

Se determinard segin el art. 2.1.2 de esta ordenanza.

N Estacionamicento:

Se delerminard segun el art. 3.6 de esla ordenanza.
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. . 4.21
- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4

4.21.- AREA INDUSTRIAL RIACHUELO “I-1b".

4.21.1.- DESCRIPCION.

Esta zona comprende una drea que ha sufrido confinuos
cambios y una depreciacion muy importante. Para rehabilitarla y caraclerizaria
delinitivamenle, se realirma su cardcter de uso industrial y de almacengje por
exelencia, quedando sujeto a un esludio urbanistico la estructura edilicia Y su
manienimienio. _ '

Asimismo esta drea conliene edilicios con allo grado de
valor  palrimonial histérico arquiteciénico y ambiental, gque exigen sean-

. preservados.

. : A raiz de la apertura del camino riberefio {C. Pellegrini),
se deberd conlemplar un tralamiento especial para esos frenles con estudios
parlicularizados para cada caso.

4.21.2.- USO PREDOMINANTE.

Establecimientos indusliiales de primera, segunda y |

tercera calegorias, con limilaciones, segun Leyes Provinciales y Ordenanzas
Municipales vigentes.

4.21.3.- USO COMPLEMENTARIO.

Comercios minorisias y mayoristas.
Estacionamientos.

Bares y Restaurantes. Servicios.
Talleres de reparacion del automotor.
Destacamentos de seguridad.

: Establecimientos de elaboracion o confeccion
artesanal.

Viviendas - complementarias  de los  usos

admitidos.

4.21.4.- USO NO ADMITIDO.

Establecimientos industriales de la tercera calegoria,
considerados peligrosos, tales como:

Fabricacion y/o fraccionamiento ylo almacenado de sustancias explosivas.’
Destilacion y refinacion de petréleo y sus derivados.

Fabricacion y/o fraccionamiento y/o almacenado de magnesio (Mg).

Fabricacion y/o fraccionamiento y/o almacenado de polvo de aluminio (Al).
Fabricacion de celuloide.

Almacenado de carburo de calcio y/o fabricacién de acetileno.

> > > > o

Y todo rubro no especificado en los punlos
anteriores.

4.21.6.- PARAMETROS.

La Subsecretaria de Planeamiento, a través de un estudio

urbanistico, delerminard para cada caso en parlicular los pardmeltros necesarios

y normafivas del tejido y olras para construcciones nuevas, ampliaciones,
modificaciones, elc. y también oforgard los permisos de subdivision: todos ellos
como Reglamento Especial, teniendo en cuenia los maximos permitidos en las

Leyes Provinciales y Ordenanzas Municipales vigentes. (F.O.S. - F.O.T. - Densidad
Netq, efc.) v :
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.22

4.22.- DISTRITO “I-1c".

4.22.1.- GENERALIDADES.

Es un drea destinada a la instalacion de un Polo
Indusirial Curlidor, con la alectacion de los terrenos indicados en el plano anexo
de la presenie ordenanza.

4.22.2.- PARAMETROS.

La Subsecrelaria de Planeamiento, a través de un estudio
urbanistico, delerminard para cada caso en particular los pardmelros necesarios
'y normalivas del lejido y olras para construcciones nuevas, ampliaciones,
modificaciones, elc. y también olorgard los permisos de subdivision: lodos ellos
como Reglamenio Especial, leniendo en cuenta los maximos permitidos en las
Leyes Provinciales y Ordenanzas Municipales vigentes. (F.O.S. - F.O.T. - Densidad

Nelaq, elfc.).
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.23

4.23.- AREA INDUSTRIAL BARRACAS “AIB".
4.23.1.- DESCRIPCION.

Esla zona comprende una drea que ha sulrido conlinuos
cambios y una depreciacion muy imporlante. Para rehabilitarla y caracterizarla
definitivamente, se realirma su caracler de uso induslrial y de almacenagje por
exelencia, quedando sujelo a un esludio urbanistico la estructura edilicia Y su
manienimienio.

Asimismo esta drea conliene edilicios con alto grado de
valor palrimonial histérico  arquilectdnico y ambiental, . que exigen sean
preservados.

4.23.2.- USO PREDOMINANTE.

Establecimientos industiales de primera y segunda

calegorias, con limilaciones, segun Leyes Provinciales y Ordenanzas Municipales
vigenles.

4.23.3.- USO COMPLEMENTARIO.

_ Comercios  minoristas  y  mayoristas, con
limilaciones de supetficie.
' Viviendas unifamiliares y mullifamiliares.

Estacionamientos.

Bares y Restaurantes.

Talleres de reparacion del avtomotor.

Destacamentos de seguridad.

Eslablecimienios de elaboracion o confeccion
artesanal.

Servicios de baja complejidad.

4.23.4.- USO NO ADMITIDO.

Velalorios.

Eslablecimientos industriales de la segunda y lercera
calegorias, segun lus Leyes Provinciales y Ordenanzas Municipales vigentes, elc.

4.23.5.- PARAMETROS.

La Subsecrelaria de Planeamiento, a través de un estudio
urbanistico, delerminard para cada caso en particular los parGmetros necesarios
y normalivas del tejido y olras para construcciones nuevas, ampliaciones,
modificaciones, elc. y lambién otorgard los permisos de subdivision: todos ellos
como Reglamenio Especial, teniendo en cuenia los maximos permilidos en las

Leyes Provinciales y Ordenanzas Municipales vigentes. (F.O.S. - F.O.T. - Densidad
Neta, efc.). :

ES COPiA FIEL | Dra: MONICA FOITH LIRZA —
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4.24.- AREAS DE INTERES URBANO “AlU".

4.24.1.- GENERALIDADES.

tsla zona comprende un area que ha sufrido conlinuos
cambios y una depreciaciéon muy importante. Para rehabilifarla y caracterizaria
definitivarmente quedard sujeta a un estudio urbanistico la estructura edilicia y su
mantenimientfo, como asi lambién los permisos de construccion, habilitacion y
subdivision, a lravés de la Subsecrelaria de Planeamiento, la que los otorgard,
junlo al encuadre correspondiente, como Reglamento Especial.

Asimismo eslta drea conliene edificios con allo grado
de valor palrimonial historico arquiteclidnico y ambienial, que exigen sean
preservados. o _
' Es por ello que la presente zonificacion abarca a

distintas éreas del Parlido, cada una con caracteristicas propias y diferentes
enlre si.

4.24.2.- USOS ADMITIDOS.

Viviendas unifamiliares y multifamiliares.
Olicinas, estudios profesionales.
Bares, restaurantes, confiterias bailables.

Establecimientos de la solud, Educacion, Cullo vy
Esparcimiento.

Servicios. Comercios minoristas.
4.24.3.- PARAMETROS.

La Subsecrelaria de Planeamiento, a fravés del estudio
urbanistico anfes mencionado, determinard para cada caso en particular los
pardmelros necesarios y normalivas del tejido y olras reglamentaciones,

teniendo en cuenta los maximos permitidos en las Leyes Provinciales vy

Ordenanzas Municipales vigentes. (F.O.S. - F.O.1. - Densidad Nela, elc.).
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especificados anteriormente.

4.25.- DISTRITO “AE",

4.26.1- DESCRIPCION.

Zona deslinada al equipamiento recretalivo, deporlivo y
de esparcimiento en general. : :

4.26.2.- USO PREDOMINANTE.

Areas verdes de esparcimiento. Establecimientos
deporlivos, sociales, cullurales, recreativos. :

4.25.3.- USO COMPLEMENTARIO.

: Bares. Reslauranies. Comercios minoristas Yy
residenciales inlegranles, toclos ellos, de un emprendimiento que esté incluido en
el punto precedenle.

Salud y Educacion.
4.25.4.- USO NO ADMITIDO.

Velatorios, eslablecimientos industriales y olfros no
C

4.25.5.- PARAMETROS.

Por las caracteristicas propias de cada una de las areas

que componen eslos Distriitos vy los usos en ellos ya instalados, las acciones

individuales sobre éstos, requeriran de un andlisis parlicular de la Subsecretaria

de Planeamienlo, a fravés del cual surgiran las faclibiidades de uso y los -

pardmetros urbanisticos pora cada caso, los. que deberén encuadrarse dentro
de los maximos permilidos en las Leyes Provinciales y Ordenanzas Municipales

vigentes [F.O.S. - F.O.T. - Densidad Nelaq, elc.).
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4.26.- DISTRITO “UF".

4.26.1.- GENERALIDADES.

Esta zona estard alectlada a reserva de interés urbano. En
R consecuencia, lransitoriamente, conservard el uso, ocupacion y

subdivision  del suelo exisiente. Se admilirdn obras de
mantenimiento que no impliquen aumento de la superlicie cubierta
aclual.

El Municipio ante la solicitud de un cambio de uso, ocupacion,

. subdivision y equipamiento realizard, a través de la Subsecrelaria de

p Planeamienlo, los esludios pertinentes de adaptacion y cambio de
zona propuesto, djustdndose en un fodo a lo dispuesto en la

. presenie ordenanza y a lo establecido por el articulo 56° de la Ley
' N° 8912 con respecto a cesiones para dreas verdes y reserva de uso
publico. Con el resullado de éslos se elevard su dictamen, con el
respeclivo proyecto y de considerar viable el cambio propuesto, al
Honorable Concejo Deliberante para que éste dicle la
correspondiente Ordenanza; si osi lo eslimara ese Honorable

- Cuerpo., cumplimentando con la correspondiente convalidacion
provincial.
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4.27.- DISTRITO “RE",
4.271.- GENERALID;‘\DES.

lona sujela a planificacion, como Area Ribereia, con

cardcler de Reserva de Suelo vacante.
: Con cardcler preventivo solo podrd destinarse dicha
zona para uso produclivo rural y recreativo, compaltibles con las caracleristicas
del dreq, prohibiéndose el fraccionamiento de lierras con destino a usos urbanos

y las conslrucciones de cardcler permanenie, exceplo las que sean compalibles
con los lines anles mencionados.

4.27.2.- Por los caracteristicas propias del Distrito y los usos alli emplazados, las
acciones individuales en esta zona requerirdn de un andlisis parlicular de la

‘Subsecrelaria de Planeamiento, a Iravés del cual surgiran las faclibilidades de

uso y los parémetros urbanislicos para cada caso, los que deberan encuadrarse
dentro de los mdximos permitidos en las Leyes Provinciales y Ordenanzas
Municipales vigenles (F.O.S. - F.O.T. - Densidad Nela, elc.).
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4.28.- DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA “DUP".

4.28.1.- DESCRIPCION.

lona deslinada al uso residencial con viviendas de

media densidad alcanzada por los Decrelos Provinciales 3736/91, 231/95 vy
2815/96.

4.28.2.- USO PREDOMINANTE.

Viviendas multitamiliares.

4.28.3.- USO COMPLEMENTARIQ.

Viviendas unifamiliares. v
Comercios minoristas de frecuencia diaria y
periddica. _
' Educacion: Guarderias, establecimientos
preprimarios, primarios y secundarios.
Salud. Culto. Esparcimiento.
Bares y Restauranies (sin sala de baile).

Talleres de confeccion y elaboracion arlesanal
con local de venla al publico: Fabrica de pasias, helados, elc. )

Locales de servicio del automotor de bagja
complejidad. :

4.28.4.- USO NO ADMITIDO.

Velalorios, establecimientos industriales y los no
especificados anlteriormenle, elc.

4.28.5.- PARAMETROS.

a) Qcupacion;
FOS MAX = 60% de lg superlicie de la parcela,

b)_Edificabilidad:

FOTv= 2.5 paraiodos los usos.

¢) Densidad Ncta Potencial:

Se regird segin el arl. 2.4.1 de la presente ordenanza Yy segun los
siguienles valores para esla zona en particular:

Para todos los usos = 700 Hab/Ha,

d) Altura maxima de Edificncion;

Se determinard por plano limite, segin lo establecido en el art. 2.3.2 de
esta ordenanza.

¢) Espacio libre de manzana:

Se delerminard segun el arl. 2.1 -2 de esla ordenanza.
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- P _Estacionamicnto:

Por tralarse de dishilos deslinados a viviendas de inlerds social, no serd

exigido, en ‘esle caso en parlicular, la obligaloriedad de preveer
espacios para cocheras.

g) En cuanlo a la division de parcelos se procederd segun lo establecido
en el Decrelo Provincial 3736/91.

) Asimismo, los anchos de calle seran los que surjan del propio proyecio -
urbanistico inlegral de reconsiruccion urbana del barrio.

i) En coso de que aparezcan, ol momenio de realizarse las
correspondienles mensuras, diferencias en relacion a las nomenclaturas
calastrales de los parcelas ocupadas por los barrios incluidos en la

- presenle norma o aquellos que posteriormente puedan agregarse;
' seran fomadas como vdlidas a los efeclos de la aplicacién de esta

v Ordenonza los nuevas nomenclaluras catasirales. que surjan de las
L : mensuras ciladas. ’
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4.29.- CONJUNTOS PLANIFICADOS.

Los dislinlos conjuntos planificados, que se
encueniran representados en el Plano de Zonificacion anexo, lienen sus propias

- caracterislicas y se dividen de la siguienle manera:

4.29.1.- R1a.

Residencial de alla densidad, conjunto planificado. Se regird por lo
dispuesto para el dislrito R1 {arl. 4.11 de la presente ordenanzal).

4.29.2.- R2a.

‘Residenciol de media densidad, conjunlo planificado. Se regira por
lo dispuesto para el distrito R2 (ari. 4.12 de ia presente ordenanza).

4.29.3.- R3a.

Residencial de baja densidad, conjunio plonificddo. Se regir& por
lo dispuesto para elv distrito R3-1 (art. 4.13 de la presente ordenanza).

4.29.4.- DRE,.

4.29.4.1.- DESCRIPCION.

_ Distrilo  Residencial Especial con bojo densidad,
conjunto planificado.

4.29.4.2,- USO PREDOMINANTE.

Vivienda unilamiliar.
4.29.4.3.-USO COMPLEMENTARIO.

Escuela primaria y preescolar.
- Comercio minorista de frecuencia diaria.
- Sala de primeros auxilios.

4.29.4.4.- USO NO ADMITIDO.

Establecimientos industiiales, velatorios y los no
especificados anteriormente como permilidos.

4.29.4.5.- PARAMETROS.

a) Ocupacion:
FOS MAX = 60% de la superficie de Ia parcela.
b) Edificabilidad:

FOT = 0,8 para todos los usos.

¢) Densidad Neta Potencial:

Se regird segun el art. 2.4.1 de la presente ordenanza y segin los
siguientes valores para esta zona en particular:

~

Para todos los usos = 220 Hab/Hn. v
. . 39
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) Altura nuixima de Edificacion:

Se delerminard por plano limite, segun lo establecido en el art. 2.3.2
de esla ordenanza.

¢) Espacio libre de manzana;

Se delerminard segun el arl. 2.1.2 de esta ordenanza.

f) Estacionamicnto:

No serd exigido, en este caso en particular, la obligatoriedad de
preveer espacios para cocheras.

ES COPIA FIEL Dra MONIC EOTHLITER
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4.30.1.- DESCRIPGCION.

4.30.- DISTRITO DE EQUIPAMIENTO ESPECIAL “E-0".

lona de locacion de wusos singulares que por sus
caraclerislicas requieran lerrenos de gran superficie y normos particulares para
cada aclividad. Area deslinada a localizar el equipamiento adminisirativo,
comercial, esparcimiento, financiero e insfitucional a escala municipal, regional y
urbana, en el mas allo nivel de diversidad y densidad para fodo fipo de
transporte pUblico de pasajeros. :

4.30.2.- USO PREDOMINANTE.

Administracion Poblica:

¢ Cuartel de bomberos.
¢ Eslafeta postal.
-4 Olicinas  descentralizadas (Regislro  Civil, Direccidn Provincial de
Renlas, Direccion General Imposiliva, empresas licencialarias de
leléfonos, elc.)
Oficina publica con acceso de publico.
Oficina publica sin acceso de publico.
Policia {comisarial).
Sucursal de correos y/o lelégrafos.

<000¢

Comercio minorista:

¢ Anligledades. '

¢+ Arliculos de deporte, armeria y cuchilleria, ortopedia, instrumentos de
precision, cienlificos y musicales.

Automolores y accesorios, embarcaciones y aviones.

Bazar, plateria, cristaleria, arlefacios de iluminacién y del hogar.
Casa de remales. o

- Centro de compros.
Cerrgjeria,
Complejo cornercial.
Cuadros, marcos y espejos enmarcados.
Farmacia, v
Ferrelerio, herrgjes y repuestos, maleriales  eléclricos, papeles

pintados, pinlureria, almacenes navales, joyeria y relojeria, floreriaaa
y plonias de interior.

+ Rodados, biciclelas, motociclelas.
+ Galerias comerciales, grandes liendas, auloservicio de productos no
alimenlicios.
¢ Gas envasado, distibucion hasta cien kilogramos {100 Kg.)
- ¢ Gas envasado, depdsito anexo.
+ Maqguinarias.  herramientas y molores indusliales y agricolas
{exposicion y venias).
¢+ Mdaquinas de oficina.
Materiales de construccion Clase | {exposicion y venlas)
Maleriales de consiruccion Clase Il (con depdsito sin materiales a
granel).
Mdaleriales de construccion Clase 1| sin exclusiones).
Mercados y ferias infernadas. »
Merceria, botoneria, boneleria, fantasias.

Muebles en general, produclos de madera y mimbre, colchones y
afines. '

Oplica y folografia.

* S > b S H-e
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¢ Papeleria, libreria, cartonerig, impresos, colillon, perfumeria, venta de

discos y grabaciones, jugueles.
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Perfumeria, arliculos de limpieza y tocador.

Productos alimenlicios, bebidas y tabacos. excluido ferias, mercados,
supermercados y auloservicios.

Recreativos y aparatos para laboratorios de andlisis clinicos

Kiosco.

Sanleria, arliculos de cullo y rituales.

Semilleria, plantas, arficulos y herramientas para jardineria.

Shopping Cenler.

Supermercado, auloservicio.

Supermercado total.

Texliles, pieles, cueros, arliculos personales, del hogar y afines,
regalos.

Venla de animales domeésticos, especilicos y veterinarios, arliculos
para animales domeslicos.

Vivero.

Vidrios y espejos.

Culturg, Culto y Esparcimienio:

4

¢ Biblioleca local.
¢+ Calé concert, boite, salon de baile, casa de fieslas.
¢ Cudlesila.
¢ Canchas de lenis y de fronldon con requeta.
¢ Cenlros de exposiciones.
+ Cine, cine-lealro, tealro, auditorio.
¢ Corporaciones, cdmaras y asociaciones profesionales.
¢ Exposicion y galeria de arte.
¢ Gimnasio, natatorio.
¢+ Interpretaciones musicales, cine documentol e infantil y exposiciones
de arles plasticas.
. ¢ Jardin boldnico, zooldgico, acuario.
¢ Museo Clase | (colecciones permanenies y temporarias).
4+ Museo Cadles Il {condicionado por el inmueble).
¢ Planelario.
~ ¢ Sala de ensayos para musicos, estudiantes y arlistas en general.
¢ Sala de palingje.
¢ Salén de exposicion.
¢+ Templo.
Educacion:
‘Guarderia,
Sanidad:
+ Centro o servicio médico u odontoldgico.
¢ Clinicas, sanalorios, inslitutos privados.
¢ Clinica velerinaria con internacion limilada al proceso pre y post-
operalorio exclusivamenle.
+ Dispensario.
¢+ Prestacion de primeros auxilios (consullorios exiernos).
¢ Servicio, ceniro clinica veterinaria.
Servicios: -
4 Agencia de Iramiles ante organismos adminisirativos.
¢+ Agencias comerciales, de empleo, lurismo, elc.
¢ Alimentacion en general.
+ Bar- Café.
¢ Bancos y oficinas credilicias y financieras.
¢+ Bolsas de valores y de comercio.
¢+ Agencias Inmobiliarias.

. 42
£8 COPIA FIEL

‘ Dra. N AEDITH LT A
DEL TEXTO ORIGINAL q RS ARIMUL L R

P T



Municipalidad de Avellaneda DISTRITO

At v

frks E-0
f A /q

- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.30

L 4

Agencias de Seguros.
Geslorics.
Copias, ' reproducciones (salvo imprentas), ‘estudios, laboratorios
fologrohcos
Editorial sin depodsito ni imprenia.
Escuelas para pequenos animales.
Estudios de radio y/o television
Estudios de grabacion de sonido.
Estudios y consultorios profesionales.
Laboralorios de andlisis clinicos. _
Laboralorios de andlisis no induslriales.
Lavanderig, linforeria.
Oficina comercial.
Personales direclos en general.
Peluqueria y barberia.
Peluquerias y olros servicios para animales doméslicos.
Playas de estacionamiento.
Procesamiento de dalos y iobUIOCIon
Eslaciones de Servicios (reguladas porla Ord. &)74)
Locales de servicios para el aulomolor:
=» Colocacidén de ouloestereos
= Lubricenliros:
= Lavaderos de auiomaviles:
= Gomerias;
=> Alineacidén y balanceo:
= Colocacion de cristales:

= y otros similares, excluyendo mecdanica en general, chapa y pinlura.

* »
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Transportes:

+ Depdsito de equipos ferroviarios.
+ Transporie de caudales.

¢ Esfacion de dmnibus y coleclivos de recorrido urbono
¢+ Expreso de carga liviana.

+ Garage para camiones y malerial rodante, pubhco y privado.
¢ Helipuerlo.

Olros:

¢+ Las aclividades reguladas por la Lley N° 11.018 y sus respeclivas
reglamenlaciones.

4.30.3.- USO COMPLEMENTARIO.

: Viviendas con una superficie no mayor de -
setenla melros cuadrados (70 m?).

4.30.4.- USO NO ADMITIDO.
Los no especificados anteriormente.
4.30.5.- PARAMETROS.
a) Qcupacion: -
- FOS MAX = se permile hosta el 60%,.

L) Edificabilidad:

FOT= 1,0 para lodos los usos.
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) Altura; . )

Hasla una allura de quince melros (15 m.). " En caso de techos
inclinados, la semisuma de las alturas mdximas y minimas- de la
cubieria no deberd ser mayor que quince metros (15 m.).

Por encima de este plano limite podrdn sobresalir solamente: fangues
de agua, lucemarios, pararrayos, carleles, anlenas y conducios,
cuando sean exigidos por las auloridades {écnicas competentes
(Melrogas y Administracion de Aguas Argenlinas). Igualmente
podrdan sobresalir senales de balizamiento y similares. Todas las
construcciones deben guardar un retiro de Ires metros {3 m.) de la
linea municipal.

d) Espacios para vehiculos:

A - REQUERIMIENTO DE ESPACIO PARA CARGA Y DESCARGA.

Toda funcidon que por su indole |mpllque la necesidad de
maniobras de vehiculos de carga, deberd contar con la prevision
de espacios adecuados para que las operaciones de carga y
descarga se cumplan obligatoriamente dentro de la parcela y
forma de no afectar el transito en la via publica.

Se entiende por tdles operaciones, ademds de la carga y
descarga propiamente dicha de los vehiculos, las maniobras que
eslos fengan que redlizar para salir marcha adelante y la espera
de los mismos.

Esia superlicie es la requerida en los espacios para carga y
descarga, debiéndose considerar:

I. Un (1) espacio para un camién, con su superficie minimn para carga y descarga
de treinta metros cuadrados (30 m?).

2. Superficic minima para carga y descarga de sesenta metros cuadrados (60m?).

3. Supcrficic no inferior a In que resulta de computar un espacio de treinta metros

cuadrados (30 m?) por cada cami6én que opere sinultAneamente considerdndose
cl nimero de espacios segin la siguiente relacion:

o IR ICTIIENTITNN DRIV
ff“{N" DE ESPACIOS PARA SUPERFICIE CUBIERTA
VEHICULOS DE CARGA | - -~ TOTAL

1 de 300 a 1.000 m?

2 de 1.001 & 2.500 m?

3 dc 2501 a 5.000 m?

4 de 5.001 a 10.000 m?

S de 10000 a  20.000 m?
K ] por cada adicional de 20.000 m? o fraccion.

B - REQUERIMIENTO DE GUARDIA Y ESTACIONAMIENTO.

a) Modulos de estacionamiento para los usos que se determinan
en el punfo "4.30.2.- Uso Predominante": se deberd contar
con adecuvada prevision de modulos para guorda y
estacionamiento de vehiculos de quienes habitan, trabgjan o
hacen uso del edificio o parle del edificio correspondiente.

b) Movimienio vehicular: cada vehiculo deberd tener asegurado,
con respecto a la via publica, directo acceso con ingreso y
egreso hacia y desde su correspondienle cochera, deniro del.
local sin gue ello implique movilizar ningn olro vehiculo para
abrir paso y se deberd demostrar gréficamente la posibilidad
de eslacionar en cada cochera con minimas maniobras y sin
obsiGeulos de acuerdo con las medidas minimas de cocheras,
segun vehiculos a eslacionar o guardar y de la circulacidon de
acceso a los mismos, que se eslablecen en el Cédigo de

Edificacion. M
o 44
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- ORDENANZA DE ZONIFICACION - Art. 4.30

Las condiciones anles enunciadas deberdn ser demostradas
grdficamenle en planos de plantas a escola 1:100 con
indicacion de maniobra cuya razonabilidad quedard librada al
juicio de la direcciéon, procurando reducirlas al minimo para
evilar excesos de ruidos y emanaciones de gases. :

C- REQUERIMIENTO SEGUN USOS.

Un (1) modulo cada cuarenta melros cuadrados {40 m?) de la
superficie tolal construida.

¢) Subdivision;

Se podrd subdividir en un mdaximo de Ires parcelas, que deben
cumplir con las normas generales de la Ley N° 8912,

) Tipolopia Edilicia;

Se permilen basamenlos, edificios enlre medianeras de. allura ‘

limilada y ediflicios de perimetro libre.

. ES COPIA F‘[L .y . Ora. M‘—’N‘?’:FE.?,‘,“,A:{ LITZA
DEL TEXTO ORIGINAL L La——

smnonAPLE ONCFIO

45



Municipalidad de Avellaneda DISTRITO
fotsre BC
KEATH
2'&’1’./(
2
- ORDENANZA DE ZONIFICAGION - Art. 4.31

4.31.- DISTRITO DE BANDA DE CIRCULACION “BC™,

4.31.1.- DESCRIPCION.

- lona deslinada al uso complementario de la circulacion

vehicular, admiliendo preflerentemenie el uso residencial.

4.31.2.- USO PREDOMINANTE.

Talleres de reparacion del automolor.

Estacionamientos particulares.

Servicios gaslrondmicos.
Vivienda mullifamiliar.

4.31.3.- USO GOMPLEMENTARIO. |
Vivienda unifamiliar.,

Comercios  minoristas
limitacion de superficie.

Exposicion y venla de aulomdviles.

Y mayorisias,

con

estudios profesionales.

Establecimientos de educacion, salud, cullo.
Equipamiento administrativo: banco, oficinas,

Holeles, Bares, Restaurantes, Esparcimiento en

general,
Viveros.
4.31.4.- USO NO ADMITIDO.

Establecimientos induslrioles,' elc.

4.31.5.- PARAMETROS.

a) Ocupacion:
- FOS MAX = 60% de la superlficie de la parcelq.

b) Edificabilidad:

FOT= 2.5 para usos residenciales.
FOT = 2,0 para el resto de los usos predominantes.
FOT = 1,5 para usos complemeniarios.

©) Densidad Neta Potencinl:

Se regird segun el arl. 2.4.1 de la presente ordenanza y segun los

siguientes valores para esta zona en particular:

’ Para todos los usos = 1000 Hab/Ha.

Para taller del automoltor se determinara segiun declaracion jurada
delinteresado, dentro del volumen edificable permilido.

d) Altura midxima de Edificacion:

Se delerminard por plano limite, segun lo eslablecido en el arl. 2.3.2

' de esta ordenanza.

¢} Espacio libre de manzana;

- Se delerminard segun el art. 2.1 -2 de esta ordenanza.

) Estacionamicnto:

Se delerminora segon el arl. 3.4 de esla ordenanza.
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Art. 4.32

4.32.- DISTRITOS DE USOS ESPECIFICOS “UE™,

4.32.1.- DESCRIPCION.

: : Por las caracleristicas propias de cada uno de los disiriios
incluidos vy los usos en ellos instalados, las acciones individudies sobre éslos
reqgueriran un andlisis particular de la Subsecrelaria de Planeamiento, a fravés del
~cual surigirdin los factibilidades de uso y los pardmeiros urbanisticos para cada
Uso, los que deberdn encuadrarse dentro de los mdximos permilidos en las Leyes

Provinciales y Ordenanzas Municipales vigentes [F.O.S. - F.OT. - Densidad Netaq,
elc.). '

4.32.2.- LOCALIZACION Y USO8 PERMITIDOS.
a) UE1 = Cemenlerio Municipal.

b) UE2 = Universidad de Buenos Aires, sdlo podran localizarse usos rela-
cionados con la educacion.

¢) UE3 = Hospilal interzonal Ple. Perdn, solo podran locdalizarse usos rela-
cionados con la salud.
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